Gestaltungssatzung fur den Ortskern
der Stadt Wirges

(in der Fassung vom 11. Juni 2026)

Zum Schutz und zur kinftigen Gestaltung des Ortsbildes des Ortskerns der Stadt Wirges wird
nach § 88 Abs. 1 der Landesbauordnungi. d. F. vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365) zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) in Verbindung mit
§ 24 der Gemeindeordnung i.d.F. vom 31. Januar 1994 (GVBI. S 153), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475) auf Beschluss des Rates der Stadt
Wirges vom 22. Juni 2026 folgende Satzung erlassen:
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PRAAMBEL

Die Stadt Wirges beschliel3t die nachfolgende Gestaltungssatzung fiir den Stadtkern von Wirges mit
dem Ziel, das historisch gewachsene und geschlossene Stadtbild zu erhalten bzw. wiederherzustellen
und Stérungen bei der Gestaltung des Stadtbildes zu verhindern oder kinftig zu vermeiden.

Die hierbei zu stellenden besonderen Anforderungen an die Sicherung und Férderung der Eigenart des
historischen Stadtkerns lassen sich nicht alleine mit den gesetzlichen Bauvorschriften erfillen. Zum
Schutz des historisch gewachsenen Ortsbildes werden deshalb Regelungen zur Gestaltung von Ge-
bauden getroffen. Sie dient der Bewahrung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes, insbesondere
dem Schutz von kulturell, historisch und stadtebaulich bedeutsamen Bauten.

Sinn und Zweck der Satzung sind die Sicherung der erhaltungswurdigen Bausubstanz, die Vermeidung
von gestalterischen Verformungen oder Verunstaltungen der regionaltypischen und historischen Ge-
baude und das malistabs- und stilgerechte Einfligen von Neubauten in den Stadtkernbereich. Die Sat-
zung dient der ,Fortschreibung des traditionellen Stadtbildes im Sinne einer regionaltypischen und
identitatsstiftenden Gestaltung bei Sanierungs- und Neubaumafinahmen. Dabei werden neben den be-
deutsamen und historischen Bauten (wie beispielsweise die Gebaude in der Denkmalzone) auch weni-
ger auffallige Bausubstanzen, StralRen- und Platzrdume, die das Gesamtbild des gewachsenen Ortes
ausmachen, geschitzt und zu einem harmonischen Ganzen entwickelt.

Mittels der Gestaltungssatzung werden demnach die Gestaltung von Gebduden (zum Beispiel Dach-
form, Fassadengliederung, Materialien) und Grundstiicken (zum Beispiel Einfriedigungen, Begriinung)
geregelt. Die Gestaltungssatzung gibt den gestalterischen Rahmen vor, in den sich Neubauten einzu-
fiigen haben und Bestandsgebaude modernisiert werden. Die Gestaltungssatzung macht prazise Vor-
gaben fir die Gestaltung baulicher Anlagen, die im Interesse eines harmonischen stadtebaulichen und
architektonischen Gesamtbildes liegen. Die Festsetzungen werden auf der Basis einer Gestaltanalyse
der historischen Baustruktur formuliert.



Stadt Wirges Gestaltungssatzung

1 ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das Sanierungsgebiet ,Stadtkern®. Zur Orientierung ist
dieser Satzung ein Lageplan mit der Einzeichnung der Abgrenzung des Sanierungsgebietes beigefigt.
Die beigefiigte parzellenscharfe Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

Begriindung:

Der raumliche Geltungsbereich umfasst den Stadtkern inkl. dessen Randbereiche, der fiir das stadte-
bauliche Erscheinungsbild pragend ist. Der Geltungsbereich der Satzung beinhaltet die Bebauung ent-
lang der Bahnhofstra3e von der Siemensstra3e bis zur Christian-Heibel-StraRe, den alten Stadtkern
zwischen Kapellenstralie, Bachstralie und Friedrichstral’e, die Bebauung entlang der Dr. Luschberger-
Stralle und der Christian-Heibel-Stral3e bis zur Kolpingstrale, die Bebauung entlang der Leipziger und
der Dresdener Stral’e sowie die Bebauung entlang der Martin-Luther-Stralle, der Westerwaldstralle,
der Hochstral’e, der Hans-Bockler-Stralle, der Walter-Liebig-StralRe und der JahnstralRe (bis zur Kurt-
rierer Strale).

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich/ Genehmigungspflicht

(1) Die Satzung dient dem Schutz der historischen und ortsbildpragenden Bausubstanz des Wirgeser
Stadkerns gegen strukturfremde Veranderungen und zur Erhaltung und Verbesserung des Stadtbildes.

(2) Die Satzung gilt fur alle baugenehmigungsfreien und baugenehmigungspflichtigen Um-, Erweite-
rungs- und Neubauten sowie Nutzungsanderungen und sonstige Veranderungen der duferen Gestal-
tung der Gebaude und baulichen Anlagen. Das bedeutet: Anderungen der duReren Gestaltung von
baulichen Anlagen, Z. B. durch Anstrich, Verputz, Dacheindeckung und Anderungen an Fenstern und
Tiren sind im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung genehmigungspflichtig.

(3) Bei Kulturdenkmalern bleiben weitergehende Anforderungen des Denkmalschutzes unberihrt.
Begriindung:

Jede von aulRen erkennbare MalRnahme an Gebauden oder Freiflachen wirkt sich auf deren Umgebung
aus und beeinflusst so das zu schiitzende und historische Erscheinungsbild des Wirgeser Stadtkerns.
Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wird geprift, ob Art und Weise der jeweiligen Malnahme
mit den Zielen der Gestaltungssatzung Ubereinstimmen und sich harmonisch in das historische Erschei-
nungsbild einfligen. Denkmaler unterliegen dartiber hinaus den besonderen Bestimmungen des Denk-
malschutzes. Ziel der Denkmalpflege ist dabei die Erhaltung signifikanter Denkmalschutzsubstanz.
Stadtbildpflegerische MalRnahmen erganzen dabei die denkmalpflegerischen Belange hinsichtlich der
Vermittlung von Alter und Bedeutung des historischen Gesamtzusammenhangs des Stadtkerns von
Wirges.

§ 3 Gestaltungszonen

Der Geltungsbereich der Sanierungssatzung wird durch unterschiedliche gestalterische Zonen mit ver-
schiedenen baulichen Strukturen gepragt. Die Gestaltungszone | umfasst den historischen Ortskern um
die Kirche St. Bonifatius. Die Gestaltungszone 2 ,Geschéftsbereich BahnhofsstralRe mit Erweiterungs-
areal” bildet den Verbindungsbereich zwischen dem historischen Ortskern, den friiheren Industrie- und
Gewerbeflachen sowie der Arbeitersiedlung Dornberg. Die Gestaltungszone 3 ,Siedlung Dornberg und
Leipziger/Dresdner Stralle“ umfasst die historische Arbeitersiedlung Dornberg sowie angrenzende
Siedlungsbereiche. Sie entstand im spaten 19. Jahrhundert auf3erhalb der urspriinglichen Ortslage und
steht im Zusammenhang mit der industriellen und gewerblichen Entwicklung von Wirges.

Die beigefugte parzellenscharfe Karte mit Abgrenzung der Gestaltungszonen ist Bestandteil dieser Sat-
zung. Die getroffenen Gestaltungsregelungen sollen differenziert betrachtet und abgestimmt auf die je-
weiligen Zonen angewendet werden. Deshalb wurde in der Uberschrift des jeweiligen Paragraphen die
Zonen, in der der jeweilige Paragraph Anwendung findet, notiert.
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2 ALLGEMEINE GESTALTVORSCHRIFTEN

§ 4 Allgemeine Anforderungen

(1) BaumaBnahmen sind so auszufiihren, dass sie die positiv wirkenden Eigenarten des Stadtbildes
nicht in negativer Weise verandern oder storen.

(2) Positiv wirkende Eigenarten sind die Elemente, welche die regionaltypisch gewachsene Grundstruk-
tur (StraBen- und Platzraume, Gebaudestellung) sowie die Proportionen, die Dachlandschaft und die
Fassadengestaltung der Gebaude zum unverkennbaren Stadtbild der Stadt Wirges bilden.

(3) Neubauten und bauliche Veranderungen an Bestandsgebduden missen sich, insbesondere hin-
sichtlich der Gebaude- und Dachform, GroRRe/ Gebaudehodhe und Proportionen, Ausbildung der Wand-
flachen, Offnungen und Gliederung der Fassade, Material, Oberflachenwirkung und Farbe in das Stra-
Ren- und Ortsbild einflgen.

(4) Gegen Absatz 2 wird insbesondere verstoRen, |: wenn z. B. Fenster, Tiiren oder sonstige Offnungen,
Vorbauten oder Schaukasten in Bezug auf Form und Grofie, Maliverhaltnis und Gliederung den Erfor-
dernissen des Abs. 2 nicht entsprechen; II: wenn z. B. Offnungen an den stralRenwirksamen Fassaden-
seiten von Bauwerken, wie Schaufenster, Ladeneingange oder Garagentore, an oOffentlichen Stra3en
und Platzen vorgesehen werden und diese die Gliederung der Fassaden unterbrechen; Ill: bei Verwen-
dung nicht ortstblicher Werkstoffe (Kunststoff, synthetische Materialien); IV: bei der Wahl von Farben,
die den Forderungen des Abs. 2 nicht entsprechen.

Begriindung:

Wichtiges Ziel der Gestaltungssatzung ist der Schutz des stadtebaulichen und stadthistorischen Ge-
samteindrucks. Dieser entsteht aus dem Zusammenwirken verschiedener stadtebaulicher Einzelele-
mente (Gebaudeproportionen, Dachform, Fassadenbild, etc.). Wird der Charakter eines Einzelelemen-
tes geandert, wirkt sich dies unmittelbar auf den Gesamteindruck und das Erscheinungsbild des Ge-
baudes aus. Bei der Umsetzung von BaumalRnahmen muss deshalb besonders darauf geachtet wer-
den, dass dieses sensible Gleichgewicht bzw. das harmonische Erscheinungsbild nicht negativ gestort
wird. In den folgenden Festsetzungen werden die mafigeblichen Elemente detailliert aufgefuhrt und
dargestellt, wie sie im Sinne der Gestaltungssatzung auszufiihren sind.

§ 5 Gebaudeproportionen und Baulinien

(1) Um die vorhandenen StralRenrdume zu erhalten, ist bei Um- und Neubauten der Verlauf der beste-
henden Baufluchten aufzunehmen.

(2) Zur Erhaltung bzw. Wiederherstellung des historischen Orts- und Straenbildes kann im Einzelfall
gestattet bzw. gefordert werden, dass die Abstandsflachen der LBauO unterschritten werden, jedoch
héchstens bis zu dem Wert, der sich aus den bestehenden oder im Fall des Abbruchs aus dem zuvor
gegebenen Zustand bestimmt.

Begriindung:

Ein Stadtbild wird als einladend und schén empfunden, wenn sich die Gebaude harmonisch in die Ei-
genart ihrer naheren Umgebung einfigen. Durch die Festsetzungen hinsichtlich der Bauflucht, zu den
Abstandsflachen, zur Gebaudehéhe bzw. den Trauf- und Firsthéhen soll gewahrleistet werden, dass
durch Um- oder Neubauten das Stadtbild hinsichtlich der Gebaudeproportionen und der Baulinien nicht
gestort wird und der harmonische stadtebauliche Gesamteindruck gewahrt bleibt.
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3 BAU- UND RAUMSTRUKTUREN

§ 6 Bauweise (Gestaltungszonen 1, 2 und 3)

(1) Die gewachsene Bauweise ist zu erhalten und bei baulichen Veranderungen, Erweiterungen, Er-
satzbauten und Neubauten zu berlcksichtigen.

(2) Veranderungen, die zu einer wesentlichen Beeintrachtigung des gewachsenen Stralen- und Orts-
bildes flihren, sind unzulassig.

Begriindung:

Die Festsetzung dient dem Schutz und der behutsamen Weiterentwicklung des historisch gewachsenen
Orts- und StrafRenbildes. Die vorhandene Bauweise pragt durch ihre Gebdudestellungen, Kubaturen,
Proportionen, Dachformen, Baufluchten und MaRstablichkeit den besonderen Charakter des jeweiligen
Gebietes. Bauliche Veranderungen, Erweiterungen, Ersatzbauten und Neubauten sollen sich daher in
diese gewachsene Struktur einfligen und deren pragende Merkmale aufnehmen, ohne eine zeitgemalie
bauliche Entwicklung auszuschlief3en.

Durch die Berticksichtigung der gewachsenen Bauweise wird sichergestellt, dass neue oder veranderte
bauliche Anlagen nicht als gestalterische Fremdkorper wirken und das Erscheinungsbild des Gebietes
beeintrachtigen. Ziel ist es, die stadtebauliche Eigenart, die Malstablichkeit sowie die gestalterische
Kontinuitat des Gebietes zu bewahren und zugleich eine qualitatsvolle Fortentwicklung der vorhande-
nen Bebauung zu ermdglichen.

§ 7 Stellung der baulichen Anlagen (Gestaltungszonen 1, 2 und 3)

(1) Bei Um-, Erweiterungs-, Ersatz- und Neubauten sind die vorhandenen Baufluchten aufzunehmen
und zu erhalten.

(2) Gebaude sind so auf dem Grundstiick anzuordnen, dass sie sich in die vorhandene Stellung der
umgebenden Bebauung einfligen. Dies gilt insbesondere fiir die Ausrichtung zur StralRe, die Lage auf
dem Grundstiick sowie die Ausbildung geschlossener Raumkanten.

(3) Baullicken sind so zu bebauen, dass die vorhandene Bauflucht und der rdumliche Zusammenhang
des Strallenzugs wiederhergestellt oder gestarkt werden.

(4) Abweichungen von der vorhandenen Bauflucht sind nur zulassig, wenn sie sich aus der historischen
Grundstucksstruktur, besonderen topografischen Bedingungen oder sonstigen ortsbildvertraglichen
Grinden ergeben und das StrafRenbild nicht beeintrachtigen.

Begriindung:

Die vorhandenen Baufluchten pragen den o&ffentlichen Strallenraum und geben dem Stadtkern seine
klare rdumliche Ordnung. Durch die Stellung der Gebaude entstehen gefasste StraRenrdume, geschlos-
sene Raumkanten und ein harmonisches Nebeneinander der einzelnen Anwesen. Werden Gebaude
deutlich vor- oder zuriickgesetzt errichtet, kann diese gewachsene Struktur gestort werden. Besonders
bei Neubauten und Ersatzbauten ist es deshalb wichtig, die bestehenden Baufluchten aufzunehmen,
damit sich neue bauliche Anlagen in den historischen Zusammenhang einfligen und das geschlossene
Ortsbild erhalten bleibt.

§ 8 Geschossigkeit, Trauf- und Firsthohen (Gestaltungszonen 1, 2 und 3)

(1) Die Geschossigkeit baulicher Anlagen ist so zu wahlen, dass sie sich in die umgebende vorhandene
Bebauung einfligt.

(2) Trauf- und Firsthéhen von Um-, Erweiterungs-, Ersatz- und Neubauten sind im Zusammenhang mit
der umgebenden vorhandenen Bebauung festzulegen und einzuhalten.

(3) Neubauten und bauliche Veranderungen diirfen die pragenden Trauf- und Firsthéhen des jeweiligen
Strallenzugs nicht wesentlich Gberschreiten oder unterschreiten, sofern hierdurch das Orts- und Stra-
Renbild beeintrachtigt wird.



Stadt Wirges Gestaltungssatzung

(4) Geringfiigige Abweichungen kénnen zugelassen werden, wenn sie sich gestalterisch in die Hohen-
entwicklung der Nachbarbebauung einfiigen und ein harmonisches Gesamtbild des Stral’enzugs ge-
wahrt bleibt.

Begriindung:

Die Héhenentwicklung der Gebaude ist ein wesentliches Merkmal des Stadtbildes. Geschossigkeit,
Traufh6hen und Firsthdhen bestimmen die MaRstablichkeit eines StralRenzugs und beeinflussen, ob
sich ein Gebaude harmonisch in seine Umgebung einfligt. Im gewachsenen Stadtkern ergeben sich
haufig leichte Unterschiede in den Hohen, die jedoch insgesamt ein stimmiges Gesamtbild bilden. Ziel
der Regelung ist daher nicht eine vollstandig einheitliche Gebaudehdhe, sondern die Wahrung einer
mafvollen und ortstypischen Hohenentwicklung. Neue Gebaude, Aufstockungen oder Umbauten sollen
sich an der vorhandenen Bebauung orientieren, damit keine stérenden Hohenbriche entstehen und der
historische Charakter des StraRenraums erhalten bleibt.

4 ANFORDERUNGEN AN DACHER

§ 9 Dachformen und Dachneigungen (Gestaltungszonen 1 und 2)

(1) Im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung sind bei Hauptgebduden als Dachformen Sattelda-
cher, Walmdacher und Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 35° bis 45° zulassig.

(2) Abweichend von Absatz 1 sind bei Hauptgebauden auch Mansarddacher zulassig, sofern der untere
Dachbereich eine Dachneigung von 60° bis 80° und der obere Dachbereich eine Dachneigung von 20°
bis 35° aufweist.

(3) Pultdacher und Flachdacher sind bei Hauptgebauden unzulassig.

(4) Bei Nebengebauden sind Flachdacher sowie flach geneigte Pultdacher mit einer Dachneigung von
héchstens 15° zuldssig, sofern sie sich dem Hauptgebaude gestalterisch unterordnen und die Kubatur
des Hauptgebaudes nicht erheblich beeintrachtigen.

(5) Flachdacher und flach geneigte Pultdacher nach Absatz 4 sind dauerhaft zu begriinen. Ausgenom-
men hiervon sind technisch erforderliche Dachflachenanteile, insbesondere fur Dachaufbauten, Belich-
tungsflachen, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, Wartungswege oder sonstige notwen-
dige technische Einrichtungen, soweit diese auf das erforderliche Maf} beschrankt bleiben.

(6) Kniestocke sind nur zulassig, wenn sich die hierdurch entstehende oder veranderte Traufhdhe hin-
sichtlich H6he und Erscheinungsbild in die Traufh6hen der umgebenden Bebauung einflgt. MalRgeblich
sind insbesondere die Traufhdhen der pragenden Gebaude im naheren stadtebaulichen Umfeld.

Begriindung:

Die Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung dienen der Sicherung und Fortentwicklung des Orts-
und StralRenbildes im Sanierungsgebiet. Die Dachlandschaft prégt in besonderem Malle die stadtebau-
liche Eigenart des Gebietes. Insbesondere geneigte Dacher mit Sattel-, Walm- und Krippelwalmdach-
formen stellen die flir das Gebiet typische und ortsbildvertragliche Dachgestaltung dar. Die Begrenzung
der Dachneigung auf 35° bis 45° gewahrleistet, dass Neubauten, Umbauten und wesentliche Anderun-
gen in einem angemessenen gestalterischen Zusammenhang mit der vorhandenen Bebauungsstruktur
stehen.

Mansarddacher werden gesondert zugelassen, da sie bei entsprechender Ausbildung eine stadtebau-
lich vertragliche Sonderform geneigter Dacher darstellen kénnen. Die festgesetzten Neigungsbereiche
von 60° bis 80° im unteren und 20° bis 35° im oberen Dachbereich sichern die charakteristische Pro-
portion dieser Dachform und verhindern gestalterisch unklare oder ortsuntypische Mischformen.

Der Ausschluss von Pult- und Flachdachern bei Hauptgebauden ist erforderlich, um Briiche in der pra-
genden Dachlandschaft zu vermeiden. Gerade im Sanierungsgebiet kommt der Erhaltung und behut-
samen Weiterentwicklung des Uberlieferten Erscheinungsbildes ein besonderes stadtebauliches Ge-
wicht zu. Flachdacher und flach geneigte Pultdacher kénnen bei Hauptgebauden aufgrund ihrer abwei-
chenden Kubatur und Dachwirkung die vorhandene kleinteilige und geneigte Dachlandschaft erheblich
beeintrachtigen. Fir Nebengebdude wird demgegentber eine begrenzte Zulassigkeit von Flachdachern
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und flach geneigten Pultdachern vorgesehen. Dies tragt funktionalen Anforderungen, wirtschaftlicher
Bauweise und untergeordneten Nebenanlagen Rechnung. Die Zulassigkeit ist jedoch daran gebunden,
dass sich diese Dachformen dem Hauptgebaude gestalterisch unterordnen und dessen Kubatur sowie
ortsbildpragende Wirkung nicht erheblich beeintrachtigen.

Die Pflicht zur Begriinung von Flachdachern und flach geneigten Pultdachern bei Nebengebauden dient
der gestalterischen Einbindung dieser Dachformen und zugleich der Verbesserung des Kleinklimas, der
Regenwasserrickhaltung und der 6kologischen Qualitat. Damit wird die gestalterische Zielsetzung der
Satzung mit den Anforderungen an eine klimaangepasste Innenentwicklung verbunden.

Durch die Bindung der Zulassigkeit von Kniestdcken an die Einfugung der neuen Traufhéhe in die um-
gebende Bebauung wird gewahrleistet, dass bauliche Veranderungen, Aufstockungen oder Neubauten
die vorhandene Malstablichkeit aufnehmen. Gleichzeitig bleibt eine zeitgemalie Nutzung des Dach-
raums maoglich, sofern sie mit dem pragenden Erscheinungsbild des Gebietes vereinbar ist.

§ 10 Dachformen und Dachneigungen (Gestaltungszone 3)

(1) Zulassig sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 35° bis 45° sowie Mansarddéacher.
Bei Mansarddachern muss die Dachneigung im unteren Dachbereich 60° bis 80° und im oberen Dach-
bereich 20° bis 35° betragen.

(2) Kniestocke sind nur zulassig, wenn sich die hierdurch entstehende oder veranderte Traufhdhe hin-
sichtlich Hohe, Maf3stablichkeit und Erscheinungsbild in die Traufhdhen der umgebenden Bebauung
einfligt. MaRgeblich sind insbesondere die pragenden Gebaude im naheren stadtebaulichen Umfeld.

(3) Ortgadnge und Traufausbildungen sind in regionaltypischer Gestaltung herzustellen. Sie mussen sich
hinsichtlich Ausbildung, Proportion, Materialwirkung und gestalterischer Auspragung in das ortliche Er-
scheinungsbild einfligen.

(4) Flachdacher sind nur bei Nebengebauden zulassig und dauerhaft extensiv zu begriinen. Ausgenom-
men hiervon sind technisch notwendige Dachflachenanteile, soweit diese flir Anlagen, Aufbauten, Be-
lichtungsflachen oder Wartungswege erforderlich sind.

Begriindung:

Die Festsetzungen zur Dachform dienen der Sicherung und behutsamen Weiterentwicklung des ge-
wachsenen Orts- und Straenbildes in der Arbeitersiedlung. Die Dachlandschaft pragt das Erschei-
nungsbild eines Gebietes in besonderem Male. Dachform, Dachneigung, Traufhéhe sowie die Ausbil-
dung von Ortgang und Traufe bestimmen wesentlich die MaRstablichkeit, Proportion und gestalterische
Wirkung der Geb&ude.

Durch die Zulassung von Sattel- und Walmdachern mit einer Dachneigung von 35° bis 45° sowie von
Mansarddachern mit differenzierten Dachneigungen werden die fir das Gebiet typischen Dachformen
aufgenommen und gestalterisch gesichert. Gleichzeitig bleibt eine angemessene bauliche Nutzung, ins-
besondere des Dachraums, mdglich.

Die Regelung zu Kniestécken stellt sicher, dass durch zuséatzliche Wandhdhen im Dachbereich keine
unmalfistablichen Gebaudeproportionen oder Gberhéhten Traufbereiche entstehen. Kniestdcke kdnnen
das Verhaltnis zwischen Wand und Dach verdndern und dadurch das Ortsbild beeintrachtigen. Die Bin-
dung an die Traufhdhen der umgebenden Bebauung gewahrleistet, dass sich bauliche Veranderungen,
Erweiterungen, Ersatzbauten und Neubauten in die vorhandene stadtebauliche Struktur einfligen.

Die Vorgabe regionaltypischer Ortgadnge und Traufausbildungen dient der Wahrung ortsbildpragender
Details. Gerade diese Bauteile haben eine erhebliche gestalterische Wirkung und tragen zur handwerk-
lichen und regionalen Eigenart der Bebauung bei. Durch ihre entsprechende Ausbildung werden gestal-
terische Briche vermieden und die Kontinuitat des értlichen Erscheinungsbildes gesichert.

Die Beschrankung von Flachdachern auf Nebengebaude tragt dazu bei, die pragende geneigte Dach-
landschaft der Hauptgebaude zu erhalten. Zugleich wird flir untergeordnete bauliche Anlagen ein ange-
messener gestalterischer Spielraum eréffnet, ohne das Gesamtbild der Dachlandschaft wesentlich zu
beeintrachtigen. Die Pflicht zur extensiven Begriinung von Flachdachern dient neben gestalterischen
Belangen auch 6kologischen und klimatischen Zielsetzungen. Begriinte Flachdacher verbessern die
Einbindung untergeordneter Dachflachen in das Ortsbild, mindern die Aufheizung versiegelter Flachen,
fordern die Ruckhaltung von Niederschlagswasser und leisten einen Beitrag zur Verbesserung des
Kleinklimas sowie zur 6kologischen Aufwertung der Baugrundstiicke.
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§ 11 Dachuiberstande, Ortgange und Traufen (Gestaltungszone 1 und 2)

(1) Dachiberstande an Traufe und Ortgang sind in ortsiblicher Gestaltung auszubilden.

(2) In der Gestaltungszone 1 dirfen Dachuberstdnde an Traufe und Ortgang jeweils héchstens 30 cm
betragen.

Begriindung:

Die Festsetzung dient der Sicherung eines mafstablichen und ortstypischen Erscheinungsbildes der
Dachlandschaft. Dachiiberstiande pragen die Proportionen eines Gebaudes und wirken sich wesentlich
auf die Wahrnehmung von Traufe, Ortgang und Baukdrper aus. UbermaRig groRe Dachiiberstande
kdénnen insbesondere in gewachsenen Ortsstrukturen zu gestalterischen Bruchen fihren.

Durch die Orientierung an der ortsiiblichen Gestaltung und die Begrenzung der Uberstande wird ge-
wahrleistet, dass Dacher in ihrer Ausformung zurlickhaltend und regionaltypisch erscheinen und sich in
das vorhandene Orts- und Stral3enbild einflgen.

§ 12 Dachiiberstiande, Ortgange und Traufen (Gestaltungszone 2)

(1) Ortgange sind in regionaltypischer Auspragung herzustellen. Die Ausbildung der Ortgange hat sich
in Proportion, Materialitdt und Detailgestaltung in das ortsbildpragende Erscheinungsbild einzufiigen.

(2) Ortgange sind mit geringem Dachuberstand oder ohne Dachiiberstand auszubilden.
Begriindung:

Die Regelungen dienen der Sicherung der regionaltypischen Dachrandgestaltung. Neben Dachform
und Dachneigung pragen insbesondere Ortgdnge das Erscheinungsbild der Gebaude und damit die
Wahrnehmung des offentlichen Stralienraums.

Fur das Gebiet ist eine zuriickhaltende Ortgangausbildung mit geringem oder fehlendem Dachiber-
stand charakteristisch. Uberdimensionierte Dachiiberstédnde kénnen die tiberlieferte Proportion der Fas-
saden verandern und zu einer ortsuntypischen, gestalterisch fremden Wirkung flhren.

§ 13 Dachaufbauten, Dachflachenfenster, Dachausschnitte (Gestaltungszone 1)

(1) Die zulassige Gesamtbreite aller Gauben darf je Dachseite h6chstens ein Drittel der jeweiligen Dach-
lange betragen.

(2) Der Abstand von Gauben untereinander muss mindestens das 1,5-fache der Breite der jeweils brei-
teren Einzelgaube betragen.

(3) Gauben mussen zum Ortgang einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten.
(4) Eine einzelne Dachgaube darf eine maximale Breite von 3,00 m nicht Uberschreiten.

(5) Gauben sind verputzt, mit Naturschiefer oder Kunstschiefer oder mit einer vorbewitterten, nicht glan-
zenden Metallbekleidung auszufihren.

(6) Dachausschnitte und Loggien sind an strallenzugewandten Dachflachen nicht zulassig.

(7) Gauben, Dachflachenfenster, Dachausschnitte und Loggien sind in der Vertikalen in den Fenster-
achsen der darunterliegenden Fassade oder mittig versetzt zu diesen anzuordnen. Dabei ist ein gestal-
terischer Bezug zwischen Fassaden- und Dachflachengliederung herzustellen.

(8) Gauben und Dachflachenfenster sind innerhalb einer Dachflache jeweils entlang einer gemeinsa-
men Hoéhenlinie anzuordnen.

(9) Die zulassige Gesamtbreite aller Dachflachenfenster darf je Dachseite hochstens ein Drittel der je-
weiligen Dachlange betragen.

Begriindung:

Die Festsetzungen dienen der Sicherung einer ruhigen, maf3stablichen und ortsbildvertraglichen Dach-
landschaft. Dachaufbauten, Dachflachenfenster, Dachausschnitte und Loggien kénnen die Wirkung
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geneigter Dacher erheblich verandern und bei zu groRer Anzahl, Breite oder ungeordneter Anordnung
zu einer Uberformung der Dachfléchen fiihren.

Durch die Begrenzung der Gesamtbreite von Gauben und Dachflachenfenstern sowie durch Mindest-
abstande zu Ortgang und untereinander wird gewahrleistet, dass die geschlossene Dachflache weiter-
hin als pragendes Gestaltungselement wahrnehmbar bleibt. Die maximale Breite einzelner Gauben ver-
hindert iberdimensionierte Dachaufbauten und tragt zur Wahrung der Mal3stablichkeit bei.

Die Vorgaben zur Materialitat der Gauben sichern eine zuriickhaltende, regionaltypische und nicht sto-
rende Gestaltung. Glanzende oder ortsuntypisch wirkende Materialien werden vermieden, um gestalte-
rische Briche im Dachbereich zu verhindern.

Der Ausschluss von Dachausschnitten und Loggien an strallenzugewandten Dachflachen dient dem
Erhalt des traditionellen Erscheinungsbildes im &ffentlichen Raum. Solche Einschnitte sind regelmafig
ortsuntypisch und kénnen die ruhige Dachflache sowie das StralRenbild erheblich beeintrachtigen.

Die Vorgaben zur Anordnung in Bezug auf die Fensterachsen der Fassade sowie entlang gemeinsamer
Hohenlinien stellen sicher, dass Dachaufbauten und Dachoéffnungen nicht zufallig oder ungeordnet er-
scheinen. Dadurch entsteht ein durchgangiges gestalterisches Gesamtkonzept von Fassade und Dach-
flache.

§ 14 Dachaufbauten, Dachflachenfenster, Dachausschnitte (Gestaltungszone 2)

(1) Die zulassige Gesamtbreite aller Gauben darf je Dachseite h6chstens die Halfte der jeweiligen Dach-
lange betragen.

(2) Der Abstand von Gauben untereinander muss mindestens das 1,5-fache der Breite der jeweils brei-
teren Einzelgaube betragen.

(3) Gauben missen zum Ortgang einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten.
(4) Eine einzelne Dachgaube darf eine maximale Breite von 3,00 m nicht Gberschreiten.

(5) Gauben und Dachflachenfenster sind in ihrer Lage auf die Fassadengliederung der darunterliegen-
den Geschosse abzustimmen. Sie sind insbesondere auf Fensterachsen, Fassadenrhythmus und Pro-
portionen der darunterliegenden Fassade zu beziehen.

(6) Gauben und Dachflachenfenster sind innerhalb einer Dachflache jeweils entlang einer gemeinsa-
men Hohenlinie anzuordnen.

(7) Liegende Dachflachenfenster sind nur bis zu einer EinzelgréRe von maximal 1,50 m? zuldssig.

(8) Die Gesamtbreite aller Dachflachenfenster darf je Dachseite hdchstens ein Drittel der jeweiligen
Trauflange betragen.

Begriindung:

Die Festsetzungen dienen der Sicherung einer geordneten, mafstablichen und ortsbildvertraglichen
Dachgestaltung. Gauben und Dachflachenfenster beeinflussen die Wirkung geneigter Dachflachen we-
sentlich. Werden sie zu grof3, zu zahlreich oder ungeordnet angeordnet, kann die Dachflache optisch
zergliedert und das Erscheinungsbild des Gebaudes sowie des Strallenraums beeintrachtigt werden.
Durch die Begrenzung der Gesamtbreite der Gauben auf hdchstens die Halfte der Dachlange sowie
durch die Vorgaben zu Einzelbreiten, Abstdnden untereinander und zum Ortgang wird sichergestellt,
dass die Dachflache weiterhin als zusammenhangendes, pragendes Gestaltungselement wahrnehmbar
bleibt. Die Regelungen verhindern tUberdimensionierte oder zu dicht gesetzte Dachaufbauten und tra-
gen zur Wahrung der Mal3stablichkeit bei.

Die Abstimmung von Gauben und Dachflachenfenstern auf die Fassadengliederung der darunterliegen-
den Geschosse sowie ihre Anordnung entlang einer gemeinsamen Hohenlinie sichern ein ruhiges und
gestalterisch nachvollziehbares Gesamtbild. Dadurch entsteht ein Bezug zwischen Fassade und Dach-
flache, der eine harmonische Gebaudegestaltung unterstitzt.

Die Begrenzung liegender Dachflachenfenster auf eine maximale EinzelgréRe sowie die Beschrankung
ihrer Gesamtbreite auf ein Drittel der Trauflange verhindern eine (iberméaRige Offnung der Dachflachen.
Gleichzeitig bleibt eine angemessene Belichtung und Nutzung der Dachraume maoglich.
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§ 15 Dachaufbauten, Dachflachenfenster, Dachausschnitte (Gestaltungszone 3)

(1) Die Gesamtbreite aller Dachgauben einer Dachflache darf hochstens ein Drittel der jeweiligen Dach-
ldnge betragen. Eine einzelne Dachgaube darf eine Breite von maximal 2,50 m nicht Gberschreiten.

(2) Dachgauben missen untereinander einen Abstand von mindestens dem 1,5-fachen der Breite der
jeweiligen Einzelgaube einhalten. Zum Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten.

(3) Dachgauben und Dachflachenfenster sind in ihrer Lage auf die Fassadengliederung der darunterlie-
genden Geschosse abzustimmen. Sie sind geordnet und entlang einer gemeinsamen Hohenlinie anzu-
ordnen.

(4) Die Gesamtbreite aller Dachflachenfenster einer Dachflache darf hochstens ein Drittel der jeweiligen
Trauflange betragen. Liegende Dachflachenfenster sind nur bis zu einer GréRe von maximal 1,5 m?
zulassig.

(5) Die Kombination unterschiedlicher Gaubenformen auf einer Dachflache ist unzulassig. Fenster in
Dachgauben sind hochformatig und rechteckig auszubilden.

(6) Dachflachenausschnitte und Loggien sind nur zulassig, wenn sie vom o6ffentlichen Straf3en- und
Freiraum aus nicht sichtbar sind.

Begriindung:

Die Festsetzungen dienen dem Erhalt eines ruhigen, geordneten und ortsbildvertraglichen Dachland-
schaftsbildes. Dachaufbauten sollen sich dem Hauptdach unterordnen und dirfen die Dachflache nicht
dominieren. Durch Begrenzungen der Breiten, Mindestabstdnde sowie Vorgaben zur einheitlichen H6-
henlage wird eine kleinteilige, ausgewogene Gestaltung gesichert.

Die Abstimmung von Gauben und Dachflachenfenstern auf die Fassadengliederung der darunterliegen-
den Geschosse gewabhrleistet eine harmonische Gesamtwirkung des Gebaudes. Die Beschrankung un-
terschiedlicher Gaubenformen sowie die Vorgabe hochformatiger, rechteckiger Fensterformate verhin-
dern gestalterische Unruhe. Dachflachenausschnitte und Loggien werden aufgrund ihrer starken Wir-
kung auf das Dachbild auf nicht 6ffentlich einsehbare Bereiche beschrankt.

§ 16 Dacheindeckung (Gestaltungszonen 1, 2 und 3)

(1) Fir die Dacheindeckung sind Naturschiefer, Kunstschiefer oder Tondachziegel in ortstypischer Form
zu verwenden.

(2) Die Dacheindeckung ist in Farbténen von Grau bis Schwarz auszufihren. In Gestaltungszone 3 sind
zusatzlich rote bis rotbraune Tondachziegeln zulassig.

(3) Zulassig sind matte, nicht glanzende Oberflachen. Glasierte, engobierte oder stark reflektierende
Dacheindeckungen sind unzuldssig, soweit sie eine gldnzende Wirkung entfalten.

(4) Metall- und Blechziegel kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie in Form, Farbe, For-
mat und matter, nicht glanzender Oberflache dem Erscheinungsbild ortstypischer Dacheindeckungen
entsprechen und vom 6ffentlichen Strallen- und Freiraum aus keine stérende Material- oder Reflexions-
wirkung entfalten.

Begriindung:

Die Festsetzungen dienen der Sicherung eines einheitlichen, ortsbildtypischen Erscheinungsbildes der
Dachlandschaft. Naturschiefer, Kunstschiefer und Tondachziegel entsprechen den regional Ublichen
Materialien und gewahrleisten eine gestalterische Einbindung neuer oder veranderter Dacher in den
Bestand.

Die Beschrankung auf graue bis schwarze Farbténe (bzw. rote und rotbraune Farbténe in Gestaltungs-
zone 3) sowie matte, nicht glanzende Oberflachen verhindert stérende Farb- und Reflexionswirkungen.
Dadurch wird eine ruhige und zuriickhaltende Dachgestaltung gesichert, die sich in das Ortsbild einfiigt
und die gestalterische Qualitat des Stra3en- und Freiraums bewahrt.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Metall- und Blechziegeln tragt technischen Anforderungen, insbe-
sondere bei Sanierungen und statisch empfindlichen Bestandsgebauden, Rechnung. Gleichzeitig wird
durch die Bindung an ortstypische Formen, gedeckte Farbténe und matte, nicht reflektierende
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Oberflachen sichergestellt, dass sich die Dacheindeckung gestalterisch in die bestehende Dachland-
schaft einfugt und keine ortsbildstérende Wirkung entsteht.

§ 17 Schornsteine (Gestaltungszone 1, 2 und 3)

(1) Schornsteine sind in Material, Farbe und Oberflachenwirkung so auszufuhren, dass sie sich gestal-
terisch in die Dach- und Fassadengestaltung des Gebaudes einfiigen.

(2) Zulassig sind folgende Ausfiihrungen: Verputzte Schornsteine mit farblich zur Fassade oder Dach-
eindeckung passendem Anstrich, mit Schiefer oder Kunstschiefer bekleidete Schornsteine.

(3) Schornsteinverkleidungen und Schornsteinoberflachen aus glanzenden, stark reflektierenden oder
ortsuntypisch wirkenden Materialien sind unzulassig.

(4) Technisch notwendige Abdeckungen, Einfassungen und Verwahrungen sind zulassig, sofern sie auf
das notwendige Mal} beschrankt bleiben und in matter oder nicht gldnzender Oberflache ausgeflihrt
werden.

Begriindung

Die Regelungen zu Schornsteinen dienen der gestalterischen Einbindung technischer Dachbauteile in
die Dachlandschaft. Schornsteine sind aufgrund ihrer Lage und Hohe regelmafig gut sichtbar und koén-
nen das Erscheinungsbild eines Gebaudes sowie die Wirkung der Dachflache wesentlich beeinflussen.
Verputzte Schornsteine mit farblich abgestimmtem Anstrich und Schieferbekleidungen entsprechen ei-
ner zuriickhaltenden, handwerklich gepragten Gestaltung. Sie ermdglichen eine Einbindung in die Fas-
sade beziehungsweise Dachflache, ohne als Fremdkorper hervorzutreten.

Der Ausschluss glanzender oder stark reflektierender Materialien ist erforderlich, weil solche Oberfla-
chen im Dachbereich besonders auffallig wirken und durch Lichtreflexionen eine unruhige oder tech-
nisch Uberformte Wirkung erzeugen kdnnen. Matte, mineralische oder natirliche Materialien fligen sich
demgegeniiber besser in das Ortsbild und die Dachlandschaft ein.

Die Zulassung technisch notwendiger Abdeckungen, Einfassungen und Verwahrungen stellt sicher,
dass bauphysikalische, brandschutztechnische und funktionale Anforderungen erfillt werden kénnen.
Zugleich wird durch die Beschrankung auf das notwendige MaR und nicht glanzende Oberflachen ge-
wahrleistet, dass diese Bauteile gestalterisch zuriicktreten.

§ 18 Vordacher (Gestaltungszone 1, 2 und 3)

(1) Vordacher sind nur zulassig, wenn sie sich in Proportion, Ma3stab, Materialitdt und Konstruktion der
Fassadengliederung des Gebdudes unterordnen und das dullere Erscheinungsbild nicht beeintrachti-
gen.

(2) In Gestaltungszone 1 sind Vordacher lediglich als schlichte Stahl-Glas-Konstruktionen oder Holz-
konstruktionen zuldssig. Die Konstruktion ist zurlickhaltend und auf das gestalterisch sowie technisch
erforderliche Mal} zu beschranken.

(3) Vordacher durfen Gesimse, Faschen, Gewande, Lisenen, Sockel- und Traufgesimse sowie sonstige
pragende Gliederungselemente der Fassade nicht verdecken, Uberschneiden oder in ihrer Wirkung be-
eintrachtigen.

(4) Vordacher und ihre konstruktiven Bestandteile sind mit matter oder nicht glanzender Oberflache
auszufuhren. Edelstahl und weitere glanzende, stark reflektierende oder spiegelnde Materialien sind
unzuldssig. Gebursteter Edelstahl ist zulassig.

Begriindung:

Die Regelungen zu Vordachern dienen der Sicherung einer geordneten und fassadenvertraglichen Ge-
staltung. Vordacher treten im Eingangsbereich regelmafig deutlich in Erscheinung und beeinflussen
die Wahrnehmung der Fassade sowie des Offentlichen StralRenraums.

Durch die Beschrankung auf schlichte Stahl-Glas- oder Holzkonstruktionen in Gestaltungszone 1 wird
eine zurickhaltende und gestalterisch vertragliche Ausfiihrung gewahrleistet. Diese Konstruktionen
kénnen funktionale Anforderungen an Witterungsschutz erflllen, ohne die Fassade unangemessen zu
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dominieren. Entscheidend ist, dass sich das Vordach in Maf3stab, Proportion und Materialitat dem Ge-
b&ude unterordnet.

Die Vorgabe, dass Vordacher Gesimse und andere wichtige Fassadengliederungen nicht verdecken
oder Uberschneiden diirfen, schiitzt die architektonische Ordnung des Gebdudes. Gerade Gesimse,
Gewande, Faschen, Lisenen und vergleichbare Gliederungselemente sind fir die Proportion und Les-
barkeit einer Fassade wesentlich. Werden sie durch Vordacher Uberlagert, kann die Fassadenwirkung
erheblich gestdrt werden.

Der Ausschluss glanzender, stark reflektierender oder spiegelnder Materialien ist erforderlich, um eine
unangemessen auffallige oder technisch Uberformte Wirkung zu vermeiden. Matte und nicht glanzende
Oberflachen fiigen sich zuriickhaltender in die Fassadengestaltung ein und unterstiitzen ein ruhiges,
ortsbildvertragliches Erscheinungsbild.

§ 19 Ortgang (Gestaltungszonen 1,2 und 3)

(1) Der Ortgang ist einschlieBlich seiner Verkleidung in Schiefer oder Blech auszufiihren. Die Material-
wahl ist auf die Dacheindeckung und die Fassadengestaltung des jeweiligen Gebaudes abzustimmen.

(2) Der Ortgang einschlieBlich Verkleidung ist schlank und zuriickhaltend auszubilden. Die sichtbare
Aufbauhdhe beziehungsweise Breite der Ortgangverkleidung darf maximal 20 cm betragen.

(3) Blechverkleidungen sind in matter, nicht glanzender Ausfiihrung herzustellen. Stark reflektierende
Oberflachen sind unzulassig.

Begriindung:

Die Festsetzungen dienen der Sicherung eines ruhigen und ortsbildvertraglichen Dachabschlusses. Der
Ortgang pragt als seitlicher Dachrand die Wirkung des Daches und soll daher handwerklich, schlicht
und dem Hauptdach untergeordnet ausgebildet werden.

Durch die Beschrankung auf Schiefer oder Blech werden ortstypische beziehungsweise zurlickhaltende
Materialien zugelassen. Die Begrenzung der sichtbaren Aufbauhdhe auf maximal 20 cm verhindert
Uberdimensionierte Dachrandabschlisse und tragt dazu bei, dass die Dachflachen klar, schlank und
malstablich erscheinen. Matte Oberflachen vermeiden stérende Reflexionen und unterstitzen eine har-
monische Einfligung in das Ortsbild.

§ 20 Antennen und Satellitenanlagen (Gestaltungszonen 1, 2 und 3)

(1) Antennen und Satellitenanlagen sind an der vom 6ffentlichen StralRenraum abgewandten Dachfla-
che oder Fassade anzubringen.

(2) Soweit eine Anbringung an der vom 6ffentlichen Raum abgewandten Gebaudeseite technisch nicht
moglich oder unzumutbar ist, kdnnen technische Anlagen ausnahmsweise an der Fassade zugelassen
werden. In diesem Fall sind sie in Lage, Grofe und Farbgebung auf die Fassadengestaltung abzustim-
men

(3) Nicht mehr genutzte Antennen und Satellitenanlagen sind einschlief3lich ihrer Halterungen und sicht-
baren Zuleitungen zuriickzubauen.

(4) Zuleitungen sind verdeckt zu fuhren. Ist eine verdeckte Fihrung technisch nicht mdglich, sind sie in
Fassaden- oder Dachfarbe auszufiihren und gestalterisch untergeordnet anzuordnen.

Begriindung:

Antennen und Satellitenanlagen kénnen aufgrund ihrer technischen Form und exponierten Lage das
Erscheinungsbild von Dach- und Fassadenflachen erheblich beeintrachtigen. Durch die vorrangige An-
ordnung auf vom &ffentlichen Strallenraum abgewandten Flachen wird ihre Sichtbarkeit reduziert. Die
Ruckbaupflicht fir nicht mehr genutzte Anlagen verhindert eine dauerhafte Ansammlung funktionsloser

technischer Bauteile. Die verdeckte oder farblich angepasste Fiihrung von Zuleitungen dient einer ruhi-
gen Fassaden- und Dachwirkung.
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5 ANFORDERUNGEN AN FASSADEN

§ 21 Fassadengliederung (Gestaltungszonen 1 und 3)

(1) In der Gestaltungszone 1 sind bei Bestandsgebauden vorhandene Sockel-, Fassaden- und Dach-
zonen in ihrer gestalterischen Wirkung zu erhalten. Pradgende Gliederungselemente, Proportionen und
historische Fassadendetails dirfen nicht ohne gestalterisch gleichwertigen Ersatz beseitigt oder tber-
formt werden. In der Gestaltungszone 1 ist bei Neubauten eine erkennbare gestalterische Gliederung
der Fassaden herzustellen. Diese kann insbesondere durch Sockelausbildung, Putzstruktur, Farbge-
bung, Materialwechsel, Gesimse, Faschen oder sonstige gliedernde Elemente erfolgen. Die Gliederung
ist auf die Malstablichkeit und Erscheinungsform der umgebenden Bebauung abzustimmen.

(2) Die Fenster einer Fassade sind geschossweise waagerecht auf einer gemeinsamen Hbéhenlinie an-
zuordnen. Innerhalb eines Geschosses mussen Fenster grundsatzlich gleiche Grélke, Form und Pro-
portion aufweisen.

(3) Ubereinanderliegende Fenster, Tiren und sonstige Fassadendffnungen sind in Trauf-Fassaden
axial Ubereinander anzuordnen. In Giebel-Fassaden ist eine symmetrische oder auf die Giebelform ab-
gestimmte Anordnung herzustellen.

(4) Fenster-, Tir- und Toréffnungen sind hinsichtlich Ausrichtung, Form, GréRe und Proportion auf die
Fassadengliederung des jeweiligen Gebaudes abzustimmen. Sie missen sich in das Gesamtbild der
Fassade einfugen und durfen deren Gliederung nicht stéren.

(5) Abweichungen von den Anforderungen nach den Absatzen 3 bis 5 kdnnen zugelassen werden, wenn
sie durch Schaufenster, Erker, Zwerchhauser oder durch historisch beziehungsweise topografisch be-
dingte Eigenarten begriindet sind und sich gestalterisch in das Gebaude sowie das Ortsbild einfligen.

(6) Historische Klappladen sind zu erhalten. Soweit sie erneuert werden muissen, sind sie in Material,
Form, Teilung, Farbgebung und Befestigungsart entsprechend dem historischen Vorbild oder in ortsty-
pischer Ausflihrung wiederherzustellen.

(7) Durch Neu- oder Umbauten entstehende oder veranderte Fassaden mussen sich hinsichtlich ihrer
Proportionen, Offnungsanteile, Gliederungen, Materialitat und Farbwirkung an den urspriinglichen Er-
scheinungsformen sowie an der historischen Umgebungsbebauung orientieren.

(8) Anbauten an Fassaden, insbesondere Wintergarten, Terrassenuberdachungen, Vorbauten oder ver-
gleichbare Anlagen, sind so in die Gesamtgliederung des Gebaudes zu integrieren, dass der Hauptbau-
kérper in seinem auferen Erscheinungsbild nicht beeintrachtigt wird. Fassadengliederung, Proportio-
nen, Material- und Farbgebung des Hauptgebaudes sind dabei zu beriicksichtigen.

Begriindung:

Die Festsetzungen dienen dem Erhalt und der Weiterentwicklung eines geordneten, ortsbildpragenden
Fassadenbildes. Gerade Sockel-, Fassaden- und Dachzonen sowie die regelmafige Anordnung von
Fenstern, Turen und Toren pragen die Malstablichkeit und den Charakter historischer Gebaude. Ihre
Erhaltung beziehungsweise gestalterische Aufnahme bei Neubauten tragt dazu bei, dass sich bauliche
Veranderungen harmonisch in den Bestand einfligen.

Die Vorgaben zur horizontalen und vertikalen Ausrichtung der Fenster sichern eine ruhige, nachvoll-
ziehbare Fassadengliederung. Einheitliche FenstergréRen und -formen innerhalb eines Geschosses
vermeiden gestalterische Unruhe und starken die klare Proportionierung der Gebaudeansichten.

Die Orientierung von Neu- und Umbauten an den urspriinglichen Erscheinungsformen sowie an der
historischen Umgebungsbebauung gewahrleistet eine ortsbildvertragliche Entwicklung. Zugleich er-
mdglichen Ausnahmeregelungen fir Schaufenster, Erker, Zwerchhauser sowie historisch oder topogra-
fisch bedingte Besonderheiten eine angemessene Berlicksichtigung funktionaler und baulicher Eigen-
arten. Anbauten werden zugelassen, soweit sie sich dem Hauptbaukorper unterordnen und dessen
Fassadengliederung, Proportionen sowie Material- und Farbwirkung nicht beeintrachtigen.
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§ 22 Fassadengliederung (Gestaltungszone 2)

(1) Die Fenster einer Fassade sind geschossweise waagerecht auf einer gemeinsamen Hbéhenlinie an-
zuordnen. Innerhalb eines Geschosses mussen Fenster grundsatzlich gleiche Grélke, Form und Pro-
portion aufweisen.

(2) Ubereinanderliegende Fenster, Tiren und sonstige Fassadenéffnungen sind in Trauf-Fassaden
axial Gbereinander anzuordnen. In Giebel-Fassaden ist eine symmetrische oder auf die Giebelform ab-
gestimmte Anordnung herzustellen.

(3) Fenster-, Tur- und Toréffnungen sind hinsichtlich Ausrichtung, Form, Gréflie und Proportion auf die
Fassadengliederung des jeweiligen Gebaudes abzustimmen. Sie miissen sich in das Gesamtbild der
Fassade einfugen und durfen deren Gliederung nicht stéren.

(4) Abweichungen von den Anforderungen nach den Absatzen 2 bis 3 kdnnen zugelassen werden, wenn
sie durch Schaufenster, Erker, Zwerchhauser oder durch historisch beziehungsweise topografisch be-
dingte Eigenarten begriindet sind und sich gestalterisch in das Gebaude sowie das Ortsbild einfligen.

(5) Historische Klappladen sind zu erhalten. Soweit sie erneuert werden muissen, sind sie in Material,
Form, Teilung, Farbgebung und Befestigungsart entsprechend dem historischen Vorbild oder in ortsty-
pischer Ausflihrung wiederherzustellen.

Begriindung:

Die Festsetzungen dienen der Sicherung einer ruhigen, geordneten und ortsbildvertraglichen Fassa-
dengestaltung. Die geschossweise Anordnung der Fenster auf einer gemeinsamen Hohenlinie sowie
einheitliche Gréflken, Formen und Proportionen innerhalb eines Geschosses tragen zu einer klaren und
harmonischen Fassadengliederung bei.

Die axiale beziehungsweise symmetrische Ausrichtung Ubereinanderliegender Fenster, Tlren und
sonstiger Offnungen stérkt die vertikale Ordnung der Fassade und bewabhrt die fiir das Ortsbild typische
Mafstéblichkeit. Dadurch werden ungeordnete oder zufallig wirkende Fassadenbilder vermieden.

Die Abstimmung von Fenster-, Tir- und Toréffnungen auf die jeweilige Fassadengliederung stellt sicher,
dass bauliche Veranderungen das Erscheinungsbild des Gebaudes nicht beeintrachtigen. Zugleich er-
moglichen die vorgesehenen Ausnahmen eine angemessene Beriicksichtigung besonderer baulicher,
historischer oder topografischer Gegebenheiten.

Historische Klappladen sind als prdgende Gestaltungselemente zu erhalten, da sie wesentlich zur Ei-
genart und zum traditionellen Erscheinungsbild der Fassaden beitragen. lhre ortstypische Erneuerung
sichert den gestalterischen Zusammenhang zwischen Bestand, Sanierung und Ortsbild.

§ 23 Fassadenmaterialien und -oberflachen (Gestaltungszonen 1, 2 und 3)

(1) Historische Naturstein-, Klinker- und Putzfassaden sind in ihrem Erscheinungsbild, ihrer Materialitat
und ihrer pragenden Gliederung zu erhalten.

(2) Vorhandenes Sichtfachwerk ist in Gestaltungszone 1 zu erhalten. Instandsetzungen sind material-
gerecht und in handwerklich angemessener Ausfiihrung vorzunehmen. Eine Verkleidung oder Uberde-
ckung von Sichtfachwerk ist unzulassig.

(3) Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, Stahlblech, Keramik sowie grofflachigen Faserzementplat-
ten sind unzulassig..

(4) Glasbausteine sind nicht zulassig.

(5) Bei der Anbringung von AuRendammungen sind vorhandene Gesimse, Faschen, Profilierungen,
Gewande und sonstige gliedernde Fassadenelemente zu erhalten. Soweit ein Erhalt technisch nicht
mdglich ist, sind diese gestalterischen Elemente in gleicher Lage, Proportion und Wirkung, insbeson-
dere als erhabene Putzfaschen oder Profilierungen, nachzubilden.

(6) In Gestaltungszone 1 sind Putzflachen mit mineralischem Putz in feiner Kérnung auszufihren. Die
Kdérnung darf maximal 2 mm betragen. Stark strukturierte, grobkdrnige oder kunststoffartig wirkende
Putzoberflachen sind unzulassig.
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Begriindung:

Die Festsetzungen dienen dem Erhalt der ortsbildpragenden Fassaden und ihrer historischen Material-
wirkung. Naturstein-, Klinker-, Putz- und Fachwerkfassaden pragen den Charakter des Gebaudebe-
standes und tragen wesentlich zur gestalterischen Eigenart des Ortsbildes bei. Ihr Erhalt sichert die
handwerkliche, mafstabliche und historische Qualitat der Fassaden.

Der Ausschluss ortsuntypischer Verkleidungen aus Kunststoff, Stahlblech, Keramik, groRflachigen Fa-
serzementplatten sowie von Glasbausteinen soll gestalterische Uberformungen und stérende Material-
wirkungen vermeiden. Solche Materialien kénnen die urspringliche Fassadengliederung verdecken und
zu einem ortsbildfremden Erscheinungsbild flhren.

Die Vorgaben zu AuRendammungen stellen sicher, dass energetische Verbesserungen maoglich blei-
ben, ohne pragende Fassadendetails wie Gesimse, Profilierungen oder Faschen zu verlieren. Die Be-
schrankung auf feinkdrnigen mineralischen Putz unterstitzt eine ruhige, hochwertige und ortstypische
Fassadenwirkung.

§ 24 Fassadenfarben (Gestaltungszonen 1, 2 und 3)

(1) Putzflachen sind in zurGickhaltenden, ortstypischen Farbtdnen auszufiihren. Zulassig sind insbeson-
dere Naturtdne in hellen Beige-, Gelb- und Brauntdnen sowie gebrochenes Weil und helle bis mittel-
kraftige Erdtone.

(2) Die Farbgebung von Putzfassaden ist aus dem Spektrum historischer, pastelliger Kalkfarbténe zu
wahlen. Als Orientierung kénnen historische Farbfacher, insbesondere Farbténe der ,Keim Edition His-
torisch® oder vergleichbare Farbsysteme, herangezogen werden.

(3) Grelle, reine, stark gesattigte oder glanzende Farben sind unzulassig. Die Fassadenfarbe muss sich
harmonisch in das Ortsbild sowie in die umgebende Bebauung einfligen.

(4) In den Gestaltungszonen 1 und 3 sind Kunstharz- und Silikonfarben unzulassig. Anstriche sind ma-
terialgerecht und diffusionsoffen auszufiihren, insbesondere auf mineralischer Grundlage.

(5) Gewande, Gesimse, Faschen, Sockel und sonstige gliedernde Bauteile sind farblich auf die Putzfla-
che, die Dachfarbe sowie vorhandene Naturstein- oder Klinkerbauteile abzustimmen. Zur Akzentuie-
rung der Bauglieder kénnen kraftigere, jedoch ortsbildvertragliche Farbténe verwendet werden.

(6) Naturstein- und Klinkerflachen sind in ihrer natirlichen Material- und Farbwirkung zu erhalten. Sie
durfen nicht mit deckenden Anstrichen versehen werden, soweit dies dem urspriinglichen oder ortsty-
pischen Erscheinungsbild widerspricht. Flir Erganzungen und Instandsetzungen sind ortstypische Ma-
terialien zu verwenden.

Begrindung:

Die Festsetzungen dienen der Sicherung eines harmonischen und ortsbildtypischen Fassadenbildes.
Helle Naturtdne, gebrochenes Weil} sowie pastellige Erd- und Kalkfarbténe entsprechen der traditionel-
len Farbwirkung historischer Putzfassaden und fiigen sich zuriickhaltend in die gewachsene Bebauung
ein.

Die Beschrankung auf gedeckte, mineralisch wirkende Farbtdne verhindert gestalterische Stérungen
durch grelle, glanzende oder ortsfremde Fassadenfarben. Bei historischen Gebauden werden Kunst-
harz- und Silikonfarben ausgeschlossen, da sie die bauphysikalischen Eigenschaften historischer Putz-
flachen beeintrachtigen und eine untypische Oberflachenwirkung erzeugen kénnen.

Kraftigere Farbténe an Gewanden, Gesimsen und Sockeln erméglichen eine angemessene Betonung
der Fassadengliederung, ohne das Gesamtbild zu dominieren. Die Abstimmung auf Naturstein, Klinker
und Dachfarben tragt dazu bei, dass Fassaden, Sockel und Dach als gestalterische Einheit wahrge-
nommen werden.

§ 25 Fachwerk (Gestaltungszone 1)

(1) Vorhandene Sichtfachwerkfassaden sind grundséatzlich zu erhalten, instand zu setzen und material-
gerecht aufzuarbeiten. Pragende Konstruktions- und Gestaltungselemente des Fachwerks dirfen nicht
beseitigt, iberdeckt oder gestalterisch verfremdet werden.
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(2) Instandsetzungen an Fachwerkfassaden sind handwerklich und materialgerecht auszufiihren.
Schadhafte Hoélzer, Ausfachungen, Putzflaichen oder Farbfassungen sind entsprechend dem histori-
schen Bestand oder in ortstypischer Ausfliihrung zu erneuern.

(3) Fachwerkimitationen sind unzulassig. Dies gilt insbesondere flir aufgesetzte, nicht konstruktive
Fachwerkattrappen, aufgemalte Fachwerkelemente oder Verkleidungen, die ein Fachwerk lediglich vor-
tauschen.

(4) Die Farbgebung von Fachwerkfassaden ist auf Grundlage der historischen Farbfassung oder in en-
ger Anlehnung an ortstypische historische Farbgebungen auszufiihren. Farben fir Holzwerk, Ausfa-
chungen, Putzflachen und sonstige Fassadenteile sind gestalterisch aufeinander abzustimmen.

(5) Bei rein konstruktivem Fachwerk, das nicht als Sichtfachwerk angelegt oder historisch nicht sichtbar
gewesen ist, ist ein Verputz zuldssig. Der Putz ist in Material, Struktur und Farbgebung auf das Gebaude
abzustimmen.

Begriindung:

Sichtfachwerk ist ein pragendes historisches Gestaltungselement und tragt wesentlich zur Eigenart ei-
nes Gebaudes bei. Seine Erhaltung und fachgerechte Aufarbeitung sichern die Authentizitat der Bau-
substanz. Rein konstruktives Fachwerk, das urspringlich nicht sichtbar gestaltet war, soll nicht nach-
traglich als Gestaltungselement hervorgehoben werden. Fachwerkimitationen werden ausgeschlossen,
weil sie eine historisierende, nicht authentische Wirkung erzeugen. Die Orientierung an der historischen
Farbfassung unterstiitzt eine sachgerechte und ortstypische Gestaltung.

§ 26 Fachwerk (Gestaltungszonen 2 und 3)

(1) Fachwerkimitationen sind unzulassig. Dies gilt insbesondere fir aufgesetzte, nicht konstruktive
Fachwerkattrappen, aufgemalte Fachwerkelemente oder Verkleidungen, die ein Fachwerk lediglich vor-
tduschen.

Begriindung:

Fachwerkimitationen werden ausgeschlossen, weil sie eine historisierende, nicht authentische Wirkung
erzeugen.

§ 27 Balkone, Loggien, Gelander und Briistungen (Gestaltungszonen 1 und 3)

(1) Balkone und Loggien sind nur an Gebaudeseiten zulassig, die vom 6&ffentlichen Strallenraum abge-
wandt sind.

(2) Historische Balkone bleiben von Absatz 1 unberlhrt. Sie sind zu erhalten und bei Instandsetzung
oder Erneuerung in ihrer Uberlieferten gestalterischen Wirkung zu bewahren.

(3) Gelander, Brustungen und Absturzsicherungen sind in schlichter Bauweise auszufuhren. Zulassig
sind nicht glanzende Materialien. Glanzende, stark reflektierende oder spiegelnde Materialien sind un-
zulassig.

Begrindung:

Balkone und Loggien kénnen die Fassadenwirkung erheblich verandern, insbesondere wenn sie an
strallenseitigen Hauptfassaden angeordnet werden. lhre Beschrankung auf vom offentlichen Strafen-
raum abgewandte Gebaudeseiten schitzt die pragenden Ansichtsseiten. Historische Balkone werden
ausgenommen, da sie selbst Bestandteil des baugeschichtlichen Erscheinungsbildes sein kénnen.
Schlichte Gelander und nicht glanzende Materialien gewahrleisten eine zurlickhaltende Gestaltung und
vermeiden eine technisch oder auffallig wirkende Uberformung.

§ 28 Balkone, Loggien, Geldnder und Bristungen (Gestaltungszone 2)

(1) Gelander, Brustungen und Absturzsicherungen von Balkonen und Loggien sind in schlichter Bau-
weise auszufiihren. Zulassig sind nicht glanzende Materialien. Glanzende, stark reflektierende oder
spiegelnde Materialien sind unzulassig.

Begriindung:
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Balkone und Loggien kénnen die Fassadenwirkung erheblich verandern, insbesondere wenn sie an
straBenseitigen Hauptfassaden angeordnet werden. Schlichte Gelander und nicht glanzende Materia-
lien gewahrleisten eine zurlckhaltende Gestaltung und vermeiden eine technisch oder auffallig wir-
kende Uberformung.

6 ANFORDERUNGEN AN FENSTER UND TUREN

§ 29 FenstergroRen, -formate und Proportionen (Gestaltungszonen 1, 2 und 3)

(1) Fenster sind grundséatzlich in stehenden, hochrechteckigen Formaten auszufiihren. Die Proportionen
der Fensterdéffnungen sind auf die Fassadengliederung sowie auf die Malstablichkeit des jeweiligen
Gebaudes abzustimmen.

(2) Liegende, quadratische oder grof3formatige Fensterdffnungen sind unzulassig, soweit sie nicht his-
torisch begriindet sind oder sich aus besonderen Nutzungen, insbesondere bei Schaufenstern, ergeben
und gestalterisch in die Fassade einfligen.

(3) Historische Gesimse, Gewande, Faschen und sonstige gliedernde Bauteile an Fensteréffnungen
sind zu erhalten. Bei Erneuerung oder Instandsetzung sind sie in Material, Form, Profilierung und Lage
entsprechend dem historischen Bestand oder in ortstypischer Ausfiihrung wiederherzustellen.

Begrindung:

Die Festsetzungen dienen der Sicherung einer geordneten, ortstypischen Fassadengestaltung. Ste-
hende, hochrechteckige Fensterformate entsprechen der traditionellen Gliederung historischer Fassa-
den und unterstiitzen eine ruhige, vertikal ausgerichtete Fassadenwirkung.

Historische Gesimse und Gewande pragen die Malstablichkeit und architektonische Qualitat der Fas-
sade. lhr Erhalt stellt sicher, dass Fensteréffnungen weiterhin in die historische Fassadengliederung
eingebunden bleiben und das urspriingliche Erscheinungsbild des Gebaudes nicht beeintrachtigt wird.

§ 30 Schaufenster (Gestaltungszone 1)

(1) Schaufenster sind in ihrer Lage, Grofie, Form und Proportion auf die durch die tibrigen Fenster- und
Taréffnungen gebildete Fassadengliederung abzustimmen. Sie missen sich in das Gesamtbild der Fas-
sade einfigen und durfen deren vertikale und horizontale Gliederung nicht stéren.

(2) Schaufenster sind so auszubilden, dass tragende oder gliedernde Fassadenelemente, insbesondere
Pfeiler, Wandflachen, Sockelzonen, Gesimse und Gewande, erhalten beziehungsweise gestalterisch
ablesbar bleiben.

(3) Schaufensterflachen missen gegenuber der duReren Fassadenflache zurtcktreten. Flachenbln-
dige oder vor die Fassadenflache tretende Schaufensteranlagen sind unzulassig.

Begriindung:

Die Festsetzungen dienen der Sicherung einer geordneten und ortsbildvertraglichen Erdgeschossge-
staltung. Schaufenster kénnen die Wirkung einer Fassade stark pragen und sollen daher nicht losgeldst
von der uUbrigen Fassadengliederung gestaltet werden.

Durch die Abstimmung auf die vorhandenen Fenster- und Turéffnungen bleibt die vertikale und horizon-
tale Ordnung der Fassade erhalten. Das Zurucktreten der Schaufensterflachen starkt die plastische
Wirkung der Fassade, erhalt die Ablesbarkeit von Wandflachen, Pfeilern und Gewanden und verhindert
grofl¥flachige, dominante Glasfronten im Stralkenraum.

§ 31 Fensterfarben und Materialien (Gestaltungszone 1, 2 und 3)

(1) Die Farbgebung der Fenster ist auf das Gesamtfarbkonzept der jeweiligen Fassade abzustimmen.
Sie muss sich harmonisch in die Farbgebung von Putzflaichen, Gewanden, Gesimsen, Sockeln, Klapp-
I&den und sonstigen Fassadenelementen einfligen.

(2) Fenster sind in Weil} oder holzsichtig auszuflihren. Holzsichtige Fenster sind in natirlicher, lasierter
oder vergleichbar zurtickhaltender Ausfiihrung zulassig.
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Begriindung:

Die Festsetzungen dienen der Sicherung eines ruhigen und abgestimmten Fassadenbildes. Fenster
pragen als wiederkehrende Fassadenelemente wesentlich die Wirkung eines Gebaudes. Eine auf das
Gesamtfarbkonzept abgestimmte Farbgebung verhindert gestalterische Unruhe und unterstitzt die har-
monische Einbindung der Fenster in die Fassadengliederung.

Weilke oder holzsichtige Fenster entsprechen einer zuriickhaltenden, ortstypischen Gestaltung und las-
sen sich gut mit historischen Putz-, Naturstein-, Klinker- und Fachwerkfassaden kombinieren. Der Aus-
schluss greller, glanzender oder metallisch wirkender Farben verhindert ortsbildfremde Akzente und
starkt die gestalterische Einheit der Fassade.

§ 32 Rollladen, Klappladen, Sonnenschutz (Gestaltungszonen 1, 2 und 3)

(1) Vorhandene Holzklapp- und Schiebeladen sind zu erhalten. Soweit eine Erneuerung erforderlich ist,
sind sie in Material, Form, Teilung, Beschlagart und Gestaltung nach historischem Vorbild oder in orts-
typischer Ausfiihrung wiederherzustellen.

(2) Fensterladen sind farblich auf das Gesamtfarbkonzept der Fassade abzustimmen. Gegeniber hel-
len Fassadenflachen haben sie einen gestalterisch angemessenen Kontrast zu bilden.

(3) Unzulassig ist die Verwendung sog. Bonbon-Farben, d.h. stark gesattigte, leuchtende oder kiinstlich
wirkende Farbtdne (pink, magenta, turkis, intensives violette oder grelles gelb), die im Ortsbild eine
auffallige, nicht ortstypische Farbwirkung erzeugen.

(4) Rollladen sind so einzubauen, dass die urspringliche lichte Fensterhéhe erhalten bleibt. Rollladen-
kasten sind in die Fassade zu integrieren, insbesondere unter Putz oder biindig mit der Putzfassade
abschlieRend.

(5) Sichtbare Aufsatzkasten oder vor die Fassadenflache tretende Elemente fiir Rollladen sind unzulas-
sig. Dies gilt entsprechend fiir Jalousien, Rollos und vergleichbare Sonnenschutzanlagen.

(6) AuBenrollos und vergleichbare auRenliegende Sonnenschutzelemente sind nur zulassig, wenn sie
innerhalb der Fensterlaibung angebracht werden und nicht vor die Fassadenflucht treten. In den Ge-
staltungszonen 1 und 3 ist der Rollokasten so niedrig auszubilden, dass er die Glasflache des Fensters
nicht erreicht oder diese hdchstens um 2 cm Uberragt.

Begrindung:

Klappladen und Schiebeladen sind traditionelle Fassadenelemente und pragen haufig das historische
Erscheinungsbild. Ihr Erhalt oder ihre Erneuerung nach historischem Vorbild sichert diese Wirkung.
Sichtbare Rollladen- oder Jalousiekasten stéren dagegen die Proportion der Fenster6ffnungen und un-
terbrechen die Fassadengliederung. Die Integration in die Fassade sowie die Begrenzung von Auf3en-
rollos auf die Fensterlaibung stellen sicher, dass Sonnenschutzanlagen funktional méglich bleiben, je-
doch gestalterisch zurticktreten.

§ 33 Gewdnde und Fensterfaschen (Gestaltungszonen 1, 2 und 3)

(1) Vorhandene Natursteingewande sind zu erhalten und fachgerecht instand zu setzen.

(2) Eine Uberdeckung, Verkleidung oder Entfernung von Natursteingewénden ist unzulassig, soweit
nicht technische, restauratorische oder bauphysikalische Griinde entgegenstehen.

(3) In den Gestaltungszonen 1 und 3 sind bei neuen Fenstern oder bei Fenstern ohne vorhandene
Gewande die Fenster durch aufgeputzte Fensterumrandungen, insbesondere Faschen, gestalterisch
zu rahmen. Die Faschen sind erhaben gegenlber der Fassadenflache auszubilden und farblich von der
Ubrigen Fassade abzusetzen. Die Farbgebung ist auf die Fassadenfarbe, vorhandene Natursteinele-
mente und sonstige Gliederungselemente der Fassade abzustimmen.

Begriindung:

Natursteingewande sind pragende historische Fassadenelemente. Sie gliedern die Fensteroffnungen,
erzeugen eine plastische Tiefenwirkung und tragen wesentlich zur handwerklichen und ortstypischen
Erscheinung der Fassade bei. Bei neuen Fenstern oder bei Fassaden ohne vorhandene Gewande

20



Stadt Wirges Gestaltungssatzung

sorgen aufgeputzte Fensterumrandungen, insbesondere Faschen, fir eine klare gestalterische Rah-
mung der Offnungen. Die erhabene und farblich abgesetzte Ausbildung unterstiitzt die Fassadenglie-
derung und verhindert eine flachige, ungegliederte Wirkung der Aullenwand. Die Abstimmung auf Fas-
sade, Naturstein und sonstige Gliederungselemente gewahrleistet ein harmonisches Gesamtbild.

§ 34 Turen, Tore und Eingange (Gestaltungszone 1)

(1) Historische Tiren und Tore sind zu erhalten und gestalterisch aufzuwerten.

(2) Hausturen und Hoftore sind in Holz oder Metall zuldssig. Die Oberflache ist holzsichtig oder farblich
gefasst auszufiihren. Glanzende Metalle, Kunststoffe sowie stark reflektierende Oberflachen sind un-
zulassig.

(3) Ture, Tore sind holzfarbig und nur mit geténten abgedeckten Farben auszufiihren. Unzulassig sind
sog. Bonbon-Farben, d.h. stark gesattigte, leuchtende oder kiinstlich wirkende Farbténe (pink, magenta,
turkis, intensives violette oder grelles gelb), die im Ortsbild eine auffallige, nicht ortstypische Farbwir-
kung erzeugen.

(4) Glasfiillungen bei Hausttren sind im unteren Drittel unzulassig.
Begriindung:

Turen, Tore und Eingange sind zentrale Elemente der Erdgeschosszone und beeinflussen den Charak-
ter eines Gebaudes wesentlich. Historische Turen und Tore besitzen haufig eine hohe gestalterische
und handwerkliche Qualitat. Ihre Erhaltung oder Erneuerung nach historischem Vorbild dient der Be-
wahrung des Uberlieferten Erscheinungsbildes. Holz und farblich gefasstes Metall ermdglichen eine ro-
buste und ortsbildvertragliche Gestaltung. Kunststoffe, glanzende Metalle und grelle Farben werden
ausgeschlossen, weil sie regelmafig eine technisch-fremde oder auffallige Wirkung erzeugen. Der Aus-
schluss von Glasfiillungen im unteren Drittel unterstitzt eine massive, traditionelle Tlrwirkung.

§ 35 Turen, Tore und Eingange (Gestaltungszonen 2 und 3)
(1) Historische Tiren und Tore sind zu erhalten, instand zu setzen und materialgerecht aufzuarbeiten.

(2) Material, Konstruktion und Oberflachenwirkung von Turen und Toren sind auf die Gestaltung der
Fassade sowie auf die Materialien und Farben der Fenster abzustimmen. Tlren und Tore mussen sich
in das Gesamtbild des Gebaudes einflgen und die Fassadengliederung bertcksichtigen.

(3) Die Farbgebung von Tiren und Toren ist auf das Gesamtfarbkonzept der Fassade abzustimmen.
Zulassig sind ortstypische, gedeckte und harmonische Farbténe sowie holzsichtige Ausfihrungen. Un-
zulassig sind sogenannte Bonbon-Farben, insbesondere stark gesattigte, leuchtende oder kinstlich wir-
kende Farbtone wie Pink, Magenta, Turkis, intensives Violett oder grelles Gelb, soweit sie im Ortsbild
eine auffallige, nicht ortstypische Farbwirkung erzeugen.

Begrindung:

Die Festsetzungen dienen dem Erhalt historischer und ortsbildpragender Tiren und Tore. Diese Bau-
teile pragen als zentrale Fassadenelemente den Charakter eines Gebaudes und tragen wesentlich zur
MaRstéblichkeit, Gliederung und handwerklichen Qualitat der Fassade bei.

Die Abstimmung von Material und Farbgebung auf Fenster, Fassade und Uibrige Gestaltungselemente
sichert ein harmonisches Gesamtbild. Durch den Ausschluss stark gesattigter, leuchtender oder kiinst-
lich wirkender Farbtone werden gestalterische Stérungen und ortsbildfremde Akzente vermieden.
Dadurch bleibt die zuriickhaltende, historische und ortstypische Wirkung der Fassaden erhalten.

§ 36 AuBentreppen (Gestaltungszonen 1 und 2)

(1) Historische Treppenanlagen sind zu erhalten. Der Ersatz von Treppen an Bestandsgebauden hat in
Anlehnung an das historische Erscheinungsbild zu erfolgen.

(2) In Gestaltungszone 1 sind Betonpalisaden bei Treppenanlagen unzulassig.

(3) Vorhandene historische Treppengelander und Absturzsicherungen sind zu erhalten und fachgerecht
aufzuarbeiten.
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(4) Neue Treppengelander und Absturzsicherungen sind in schlichter Bauweise und aus nicht glanzen-
den Materialien herzustellen.

Begriindung:

AuRentreppen pragen insbesondere Eingangsbereiche und Ubergange zwischen Gebaude und éffent-
lichem oder halbéffentlichem Raum. Historische Treppenanlagen und Gelander sind deshalb zu erhal-
ten. Wird ein Ersatz erforderlich, soll die neue Treppenanlage an das historische Erscheinungsbild an-
knlpfen. Betonpalisaden werden ausgeschlossen, weil sie eine ortsuntypische, technisch-gartenbauli-
che Wirkung entfalten. Schlichte Gelander aus nicht glanzenden Materialien gewahrleisten eine zurlck-
haltende Einfugung.

§ 37 AuBentreppen (Gestaltungszone 3)

(") Treppengelander und Absturzsicherungen sind in schlichter Bauweise und aus nicht glanzenden
Materialien herzustellen.

Begriindung:

Schlichte Gelander aus nicht glanzenden Materialien gewahrleisten eine zurtickhaltende Einfligung.

7 ANFORDERUNGEN AN ANLAGEN ZUR NUTZUNG ERNEUERBA-
RER ENERGIEN SOWIE TECHNISCHE AUBRENANLAGEN

§ 38 Photovoltaikanlagen, solartechnische Anlagen (Gestaltungszone 1, 2 und 3)
(1) Photovoltaikanlagen und solartechnische Anlagen sind an stral’enseitigen Fassaden unzulassig.

(2) Photovoltaikanlagen und solartechnische Anlagen sind auf Dachflachen zulassig, die vom 6ffentli-
chen StralRenraum nicht einsehbar sind.

(2) Abweichungen von Absatz 2 kdnnen zugelassen werden, wenn die Anbringung auf einer nicht ein-
sehbaren Dachflache aus technischen Griinden nicht mdéglich ist und das auRere Erscheinungsbild
durch die Anbringung auf einer stralenseitigen oder einsehbaren Dachflache nicht erheblich beein-
trachtigt wird. Sie missen sich der Dachflache unterordnen und harmonisch in das dufere Erschei-
nungsbild einflgen.

(3) Module sind parallel zur Dachflache anzubringen. Aufgestanderte Anlagen auf geneigten Dachern
sind unzulassig.

(4) Module sind als zusammenhangende, rechteckige Flache anzuordnen. Ungeordnete Einzelanord-
nungen sind unzuldssig.

(5) Zuleitungen sind verdeckt zu fuhren. Ist eine verdeckte Fihrung technisch nicht mdglich, sind sie in
Fassaden- oder Dachfarbe auszufihren.

Begriindung:

Die Regelung bringt das 6ffentliche Interesse an erneuerbaren Energien mit den Belangen der Ortsbild-
pflege in Ausgleich. Photovoltaikanlagen und solartechnische Anlagen kdnnen durch Material, Farbe
und technische Struktur erheblich in Erscheinung treten. Die vorrangige Anordnung auf nicht einsehba-
ren Dachflachen reduziert diese Wirkung. Soweit eine sichtbare Anordnung technisch erforderlich ist,
sichern Vorgaben zur dachparallelen Montage, farblichen Anpassung, rechteckigen Zusammenfassung
und verdeckten Leitungsfiuihrung eine moglichst ruhige und geordnete Einfigung. Innerhalb von Denk-
malzonen bleiben denkmalrechtliche Anforderungen mafigeblich.

§ 39 AuBenschornsteine (Gestaltungszonen 1, 2 und 3)

(1) AuRenschornsteine sind nur an Fassaden zulassig, die vom 6ffentlichen Stralenraum nicht einseh-
bar sind. Abweichungen kénnen zugelassen werden, wenn eine andere Anordnung aus technischen
Griinden nicht méglich ist und das auere Erscheinungsbild nicht erheblich beeintrachtigt wird.

22



Stadt Wirges Gestaltungssatzung

(2) Zuleitungen und Befestigungen sind verdeckt zu fiihren oder in Fassadenfarbe auszufiihren.
Begriindung:

AuRenschornsteine sind technische Bauteile, die wegen ihrer vertikalen Ausdehnung und Materialwir-
kung an Fassaden deutlich hervortreten kdnnen. lhre Beschrankung auf vom 6&ffentlichen Strallenraum
nicht einsehbare Fassaden dient dem Schutz der pragenden Gebaudeansichten. Die Mdglichkeit tech-
nisch begriindeter Abweichungen stellt sicher, dass funktionale Anforderungen berticksichtigt werden
kénnen. Die verdeckte oder farblich angepasste Fiihrung von Zuleitungen sichert eine moglichst zu-
ruckhaltende Gestaltung.

§ 40 Warmepumpen, Klima- und Luftungsgerate (Gestaltungszonen 1, 2 und 3)

(1) AuBReneinheiten von Warmepumpen, Klima- und Liftungsgeraten sind nur an Gebdudeseiten oder
Standorten zulassig, die vom 6ffentlichen Stralenraum nicht einsehbar sind.

(2) Abweichungen kdnnen zugelassen werden, wenn eine andere Anordnung aus technischen Griinden
nicht méglich oder nur mit unverhaltnismaigem Aufwand herstellbar ist und das duf3ere Erscheinungs-
bild nicht erheblich beeintrachtigt wird.

(3) Zuleitungen sind verdeckt zu fiihren. Ist eine verdeckte Fiihrung technisch nicht méglich, sind sie in
Fassadenfarbe auszufihren.

(4) Die Anlagen sind gestalterisch untergeordnet anzuordnen und, soweit erforderlich, durch bauliche
oder vegetative Malinahmen einzugriinen oder abzuschirmen.

Begriindung:

Warmepumpen, Klima- und Liftungsgerate sind regelmaRig technisch gepragte Anlagen, die Fassaden
und Freiflachen optisch beeintrachtigen kdnnen. lhre Anordnung auf nicht einsehbaren Gebaudeseiten
oder Standorten schitzt das offentliche Erscheinungsbild. Die Abweichungsregelung bericksichtigt
technische Erfordernisse und Zumutbarkeitsgesichtspunkte. Verdeckte oder farblich angepasste Zulei-
tungen sowie Abschirmungen durch bauliche oder vegetative MalRnahmen mindern die gestalterische
Wirkung der Anlagen.

8 ANFORDERUNGEN AN AURENFLACHEN

§ 41 Einfriedungen (Gestaltungszone 1)

(1) Historische Einfriedungen, insbesondere Mauern, Zaune, Hoftore und Hoftiren, sind zu erhalten,
instand zu setzen und materialgerecht aufzuarbeiten. Soweit eine Wiederherstellung oder Erneuerung
erforderlich ist, hat diese in Anlehnung an das historische Vorbild oder in ortstypischer Ausflihrung zu
erfolgen.

(2) Hoftore und Hoftiren sind hinsichtlich Material, Form, Gliederung, Proportion, Farbgebung und
handwerklicher Ausfiihrung an historischen Vorbildern zu orientieren. Sie missen sich in das Erschei-
nungsbild der Einfriedung sowie in das Straen- und Ortsbild einfiigen.

(3) Von aulen nicht sichtbare Unterkonstruktionen aus Metall sind zulassig, sofern sie die auliere Ge-
staltung der Einfriedung nicht beeintrachtigen.

(4) Glanzende, stark reflektierende oder auffallig wirkende Materialien und Oberflachen sind bei Einfrie-
dungen, Toren und Turen unzuldssig.

(5) Zaune sind als senkrechte Holz-Lattenzdune sowie als Metallzdune oder schmiedeeiserne Zaune
mit senkrechten Staben zulassig. Die Gestaltung ist einfach, offen und ortsbildvertraglich auszufiihren.

(6) Stabmattenzaune sind unzulassig. Kunststoffgeflechte, Kunststoffbander, Sichtschutzstreifen oder
vergleichbare Einfligungen aus Kunststoff in oder an Zdunen und Mauern sind unzulassig.

(7) Vorhandene Natursteinmauern sind zu erhalten, instand zu setzen und gestalterisch aufzuwerten.
Erganzungen oder Reparaturen sind mit ortstypischem Naturstein beziehungsweise material- und hand-
werksgerecht auszufiihren.
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(8) Gabionen sind als Grundstlicksbegrenzungen unzuldssig. Ausnahmsweise konnen Gabionen zuge-
lassen werden, wenn sie als technisch erforderliche Stitzelemente, insbesondere zur Hangabfangung
an offentlichen Verkehrsflachen, notwendig sind und sich hinsichtlich Lage, H6he und Gestaltung in das
Ortsbild einfiigen.

Begriindung:

Die Festsetzungen dienen dem Erhalt eines ortstypischen, handwerklich gepragten Stralen- und Orts-
bildes. Einfriedungen, Hoftore, Hoftiiren und Natursteinmauern préagen den Ubergang zwischen offent-
lichem Raum und privaten Grundstiicken wesentlich. Historische Einfriedungen sind daher als gestal-
terisch wirksame Bestandteile des Ortsbildes zu erhalten oder in ortstypischer Weise wiederherzustel-
len.

Die Beschrankung auf Holz-Lattenzdune, Metallzdune und schmiedeeiserne Zaune mit senkrechten
Staben sichert eine zuruckhaltende, offene und traditionelle Gestaltung. Der Ausschluss von gléanzen-
den Materialien, Stabmattenzaunen, Kunststoffgeflechten und Kunststoffbadndern verhindert ortsbild-
fremde, technisch oder provisorisch wirkende Einfriedungen.

Natursteinmauern tragen durch ihre Materialitdt und handwerkliche Ausfiihrung wesentlich zur histori-
schen Eigenart des Ortsbildes bei und sollen deshalb erhalten und aufgewertet werden. Gabionen wer-
den als Grundstiicksbegrenzungen ausgeschlossen, da sie regelmanig eine technische und ortsuntypi-
sche Wirkung entfalten; ihre ausnahmsweise Zulassigkeit als notwendige Stitzelemente bericksichtigt
jedoch funktionale Anforderungen, insbesondere bei Hanglagen.

§ 42 Einfriedungen (Gestaltungszone 2)

(1) Historische Einfriedungen, insbesondere Mauern, Zaune, Toranlagen und sonstige Grundstiicksbe-
grenzungen, sind zu erhalten, instand zu setzen und materialgerecht aufzuarbeiten. Soweit eine Wie-
derherstellung oder Erneuerung erforderlich ist, hat diese in Anlehnung an das historische Vorbild oder
in ortstypischer Ausfiihrung zu erfolgen.

(2) Die Verwendung gléanzender, stark reflektierender oder auffallig wirkender Materialien ist bei Einfrie-
dungen unzulassig.

(3) Zaune sind als senkrechte Holz-Lattenzaune sowie als Metallzdune oder schmiedeeiserne Zaune
mit senkrechten Staben zulassig. Die Gestaltung ist schlicht, offen und ortsbildvertraglich auszufiihren.

(4) Kunststoffgeflechte, Kunststoffbander, Sichtschutzstreifen oder vergleichbare Einfligungen aus
Kunststoff in oder an Zaunen und Mauern sind unzulassig.

(5) Vorhandene Natursteinmauern sind zu erhalten, instand zu setzen und gestalterisch aufzuwerten.
Ergénzungen, Reparaturen oder Wiederherstellungen sind mit ortstypischem Naturstein sowie material-
und handwerksgerecht auszufiihren.

Begriindung:

Die Festsetzungen dienen dem Erhalt eines ortstypischen und handwerklich gepragten Straf3en- und
Ortsbildes. Historische Einfriedungen und Natursteinmauern pragen den Ubergang zwischen offentli-
chem Raum und privaten Grundstiicken wesentlich und tragen zur historischen Eigenart des Ortsbildes
bei.

Die Beschrankung auf senkrechte Holz-Lattenzaune, Metallzdune und schmiedeeiserne Zaune mit
senkrechten Staben sichert eine schlichte, offene und traditionelle Gestaltung. Der Ausschluss glanzen-

der Materialien sowie von Kunststoffgeflechten und Kunststoffbdndern verhindert ortsbildfremde, tech-
nisch oder provisorisch wirkende Einfriedungen.

§ 43 Einfriedungen (Gestaltungszone 3)

(1) Von aufen nicht sichtbare Unterkonstruktionen aus Metall sind zulassig, sofern sie die aulRere Ge-
staltung der Einfriedung nicht beeintrachtigen.

(2) Die Verwendung glanzender, stark reflektierender oder auffallig wirkender Materialien ist bei Einfrie-
dungen, Zaunen, Mauern, Hoftoren und Hoftliren unzulassig.
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(3) Zaune sind als senkrechte Holz-Lattenzaune sowie als Metallzdune oder schmiedeeiserne Zaune
mit senkrechten Staben zulassig. Die Zaune sind schlicht, offen und ortsbildvertraglich auszubilden.

(4) Zaune sind mit einer Hohe von 1,00 m bis 1,40 m auszufiihren. Sie kdnnen mit niedrigen Sockel-
mauern kombiniert werden. Sockelmauern dirfen eine Hohe von 0,40 m nicht tGberschreiten.

(5) Stabmattenzaune sind unzulassig. Kunststoffgeflechte, Kunststoffbander, Sichtschutzstreifen oder
vergleichbare Einfligungen aus Kunststoff in oder an Zaunen und Mauern sind unzulassig.

(6) Vorhandene Natursteinmauern sind zu erhalten, instand zu setzen und gestalterisch aufzuwerten.
Erganzungen, Reparaturen oder Wiederherstellungen sind mit ortstypischem Naturstein sowie material-
und handwerksgerecht auszufihren.

(7) Gabionen sind als Grundstlicksbegrenzungen unzuldssig. Ausnahmsweise kbnnen Gabionen zuge-
lassen werden, wenn sie als technisch erforderliche Stiitzelemente, insbesondere zur Hangabfangung
an offentlichen Verkehrsflachen, notwendig sind und sich hinsichtlich Lage, H6he und Gestaltung in das
Ortsbild einfugen.

(8) Hoftore und Hoftiiren sind in Holz auszufihren. Sie sind in Form, Gliederung, Proportion und Farb-
gebung auf die Einfriedung, die Fassade des Hauptgebaudes sowie das Ortsbild abzustimmen.
Begriindung:

Die Festsetzungen dienen der Sicherung eines ortstypischen, handwerklich gepragten Erscheinungs-
bildes der Grundstiickseinfriedungen. Zaune, Mauern, Hoftore und Hoftliren pragen den Ubergang zwi-
schen o&ffentlichem Stralenraum und privaten Grundstiicksflachen wesentlich und haben daher eine
hohe Bedeutung fiir das Ortsbild.

Durch die Zulassung senkrechter Holz-Lattenzaune, Metallzdune und schmiedeeiserner Zaune mit
senkrechten Staben wird eine traditionelle, offene und zuriickhaltende Gestaltung gesichert. Die HO-
henbegrenzung sowie die Kombination mit niedrigen Sockelmauern gewahrleisten eine mastabliche
Einbindung in den Stralenraum und vermeiden abschottende Wirkungen.

Der Ausschluss von Stabmattenzaunen, Kunststoffgeflechten, Kunststoffbandern, glanzenden Materia-
lien und Gabionen als Grundstiicksbegrenzungen verhindert technisch, provisorisch oder ortsfremd wir-
kende Einfriedungen. Natursteinmauern sind aufgrund ihrer Materialitdt und historischen Wirkung zu
erhalten und aufzuwerten. Holzhoftore und Holztliren unterstiitzen eine ortstypische, handwerkliche Ge-
staltung und fiigen sich harmonisch in historische und doérflich gepragte Strallenraume ein.

§ 44 Befestigte Freiflachen und Bodenmarkierungen (Gestaltungszonen 1, 2
und 3)

(1) In Gestaltungszone 1 ist Betonpflaster zulassig, sofern es kleinteilig ausgefiuhrt wird. Grolformatige
Betonplatten oder grof¥flachig wirkende Pflasterformate sind dort unzulassig; fur die Gestaltungszonen
2 und 3 gilt diese Einschrankung nicht.

(2) Befestigte Hofflachen, Zufahrten, Stellplatze und Wege sind in Material, Format, Farbe und Verle-
gebild auf das Gebaude, die Einfriedung sowie das Ortsbild abzustimmen. Die Flachen sind zuriickhal-
tend und gestalterisch untergeordnet auszubilden.

(3) Bodenmarkierungen, insbesondere zur Kennzeichnung von Stellplatzen, Zufahrten oder sonstigen
Verkehrsflachen, sind ausschliellich in Weil} zuldssig. Farbige, grelle oder stark kontrastierende Mar-
kierungen sind unzulassig.

Begriindung:

Die Festsetzungen dienen der Sicherung eines ruhigen und ortsbildvertraglichen Erscheinungsbildes
befestigter Freiflachen. Kleinteiliges Betonpflaster kann sich durch seine Malstablichkeit in historische
und dorflich gepragte Strallen- und Hofraume einfiigen, ohne grof3flachig oder technisch zu wirken.
Die Beschrankung von Bodenmarkierungen auf Weil} gewahrleistet eine klare, zuriickhaltende und ein-
heitliche Gestaltung. Farbige oder auffallige Markierungen wirden insbesondere in historisch gepragten
Bereichen stérend wirken und das Straf3en- und Freiraumbild unnétig dominieren.
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§ 45 Vorgarten und Begriinung (Gestaltungszonen 1, 2 und 3)

(1) Vorgarten sind als Griinflachen gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Die Begriinung
hat durch Rasenflachen, Stauden, Straucher, Hecken, bodendeckende Bepflanzungen oder vergleich-
bare Vegetationsflachen zu erfolgen.

(2) Schotter-, Kies-, Splitt- oder vergleichbare mineralische Flachen sind in Vorgarten auf3erhalb not-
wendiger Wege, Pfade, Zufahrten und Zugange unzuldssig. Zulassige Wege und Pfade sind auf das
erforderliche Mal} zu beschranken.

(3) Vorhandene Baumbesténde sind zu erhalten und bei BaumalRnahmen vor Beeintrachtigungen zu
schitzen. Abgangige oder aus zwingenden Griinden zu entfernende Baume sind durch standortge-
rechte Laub- oder Obstbaume zu ersetzen.

Begriindung:

Die Festsetzungen dienen der Sicherung eines durchgriinten, ortsbildvertraglichen Strallen- und Frei-
raums. Vorgarten pragen den Ubergang zwischen éffentlichem Raum und privatem Grundstiick we-
sentlich und tragen durch ihre Begriinung zu einem lebendigen, kleinteiligen und ortstypischen Erschei-
nungsbild bei.

Der Ausschluss von Schotter- und Kiesflachen auf3erhalb notwendiger Wege verhindert versiegelungs-
ahnliche, sterile und ortsbildfremde Vorgartengestaltungen. Begriinte Vorgarten verbessern zudem das
Kleinklima, férdern die Versickerung von Niederschlagswasser und leisten einen Beitrag zur 6kologi-
schen Qualitat des Siedlungsbereichs.

Vorhandene Baume sind aufgrund ihrer raumbildenden, gestalterischen und 6kologischen Bedeutung
zu erhalten. Die Ersatzpflanzung abgangiger Baume stellt sicher, dass die grinrdumliche Pragung des
Ortsbildes langfristig bewahrt bleibt.

9 ABWEICHUNGEN, ORDNUNGSWIDRIGKEITEN, SCHLUSSBESTIM-
MUNGEN

§ 46 Allgemeine Abweichungen

(1) Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen auf schriftlichen Antrag Abweichungen zugelassen
werden, wenn

1. die Abweichung aus denkmalpflegerischen, technischen, topografischen oder bauhistorischen
Grunden erforderlich ist,

2. die gestalterischen Ziele dieser Satzung nicht beeintrachtigt werden, oder

3. eine gleichwertige beziehungsweise bessere gestalterische Lésung erreicht wird oder

4. die Durchfuhrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren
wirde

Die Entscheidung Uber die Abweichung ist vom Stadtrat zu treffen.

(2) Weitergehende Anforderungen aufgrund des Denkmalschutzrechts, des Bauordnungsrechts, des
Immissionsschutzrechts, des Energie- und Klimaschutzrechts sowie sonstiger 6ffentlich-rechtlicher Vor-
schriften bleiben unberthrt.

Begriindung:

Die Abweichungsregelung schafft die notwendige Flexibilitat fur besondere Einzelfalle. Gerade im Be-
stand kénnen denkmalpflegerische, technische, topografische oder bauhistorische Griinde eine abwei-
chende Losung erforderlich machen. Zugleich stellt die Regelung sicher, dass Abweichungen nur zu-
gelassen werden, wenn die gestalterischen Ziele der Satzung nicht beeintrachtigt werden oder eine
gleichwertige beziehungsweise bessere gestalterische Lésung erreicht wird. Der Hinweis auf weiterge-
hende &ffentlich-rechtliche Anforderungen vermeidet Kollisionen mit anderen Rechtsbereichen.
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§ 47 Anforderungen an die Genehmigungsunterlagen

(1) Bei allen genehmigungsbediirftigen Vorhaben nach § 61 LBauO und allen anderen Anlagen, die in
den Geltungsbereich dieser Satzung fallen, sind zur Genehmigung Unterlagen erforderlich, aus denen
hervorgeht, ob das Vorhaben den Vorschriften dieser Satzung entspricht.

(2) Insbesondere ist das Einfiigen des Vorhabens in die Umgebung durch entsprechende Unterlagen
(z.B. Darstellung des Bestandes und der Umgebung durch Fotos oder Fassadenansichten mit Stralen-
bezug) nachzuweisen.

(3) In der Baubeschreibung miissen eindeutige Hinweise auf verwendete Materialien und Farbangaben
enthalten sein. Auf Verlangen sind Muster des AuRenputzes, des Anstriches und sonstiger Gestaltungs-
details vor Ausfilhrung am Objekt anzubringen. Die betreffenden Arbeiten diirfen erst dann ausgefiihrt
werden, wenn Uber deren Ausfiihrung entschieden wurde.

§ 48 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 24 (5) der Gemeindeordnung handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
im Bereich dieser Satzung bei der Errichtung, Veranderung und bei der Pflege und Unterhaltung von
baulichen Anlagen gegen die Bestimmungen dieser Satzung verstéRt oder ohne entsprechende Ge-
nehmigung mit der Errichtung, Veranderung, Instandsetzung von baulichen Anlagen beginnt.

(2) Ordnungswidrig im Sinne des § 24 (5) der Gemeindeordnung handelt, wer wider besseren Wissens
unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane oder Unterlagen vorlegt, um einem nach dieser Sat-
zung vorgesehenen Verwaltungsakt zu erwirken oder zu verhindern.

(3) Eine Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe geahndet werden. MaRgebend dabei ist das Ge-
setz Giber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) in der jeweils geltenden Fassung.

§ 49 Inkraftreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Ausfertigungsvermerk

Die vorstehende Gestaltungssatzung der Stadt Wirges wurde vom Stadtrat in seiner Sitzung am 22.
Juni 2026 beschlossen.

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung einschlielich des abgegrenzten Geltungsbereichs mit
dem Satzungsbeschluss Ubereinstimmt.

AUSW Wirges, L%.0¢. Jo2g

rd
(Markus Schlotter, Stadtbiirgermeister der Stadt Wirges)
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