Satzung
der Ortsgemeinde Ebernhahn
Uber die Erhebung einmaliger Beitrage
fur die erstmalige Herstellung von ErschlieRungsanlagen
(ErschlieBungsbeitrage)

vom 30.12.2003

Auf Grund von § 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 und des § 24 der Gemeindeordnung fir das Land Rheinland-Pfalz hat der
Rat der Gemeinde Ebernhahn in der Sitzung am 04.12.2003 folgende Satzung beschlossen:

Erschliefungsbeitragssatzung

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung er-
hoben.

§2
Art und Umfang der ErschlielBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fiir

1. Stral3en, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausge-
nommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit
der Nutzungsart Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe- und Aus-
stellungsgebiet, bei einer Bebaubarkeit der Grundstiicke

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit ei-
ner Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. StralBen, Wege und Platze, die der Erschliel3ung von Grundsttcken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart Ein-
kaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe- und Ausstellungsgebiet, mit einer
Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig
ist, und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
nur einseitig zulassig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege, Wohnwege)
mit einer Breite von 1 m bis zu einer Breite von 5 m,

4. SammelstrafRen mit einer Breite bis zu 18 m,

5. Parkflachen,



a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen geman Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weite-
ren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1, 2 und 4, aber nach stadte-
baulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig
sind (selbststandige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen
Grundstticke,

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbststandige Grin-
anlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrof3ern sich die in Abs. 1 Nrn.
1, 2 und 4 angegebenen Maf3e um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hdchstbreiten, so gilt fiir die gesamte Ver-
kehrsanlage die groR3te Breite.

§3
Ermittlung des beitragsféhigen Erschlieungsaufwands

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird flr die einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Ge-
meinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Aufwand flr bestimmte Abschnitte
einer Erschlieungsanlage oder fiir mehrere Anlagen, die fur die ErschlieRung der Grundsti-
cke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsféahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands.

§5
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach 88 2 und 3 ermittelte und geman § 4 reduzierte beitragsfahige Erschlie3ungs-
aufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen
verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art
und Mal3 beriicksichtigt.

(2) Als Grundstuicksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in vergleichbarer
Weise nutzbaren Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes
die Uberplante Flache. Ist das Grundstuck nur teilweise tUberplant und ist der nicht tber-
plante Grundstiicksteil dem Innenbereich (8 34 BauGB) zuzuordnen, so gilt die Flache des
Buchgrundstticks.



(3) Als Grundstiicksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in vergleichbarer
Weise nutzbaren Grundstiicken auf3erhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes
oder bei Grundstiicken, fur die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder ver-
gleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der gemeinsa-
men Grenze der Grundstlicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 50
m dazu verlaufenden Linie,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der Er-
schlielBungsanlage zugewandt ist, und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Li-
nie.

Grundstucksteile, die lediglich eine wegemafige Verbindung herstellen, bleiben bei der Be-
stimmung der Grundstlickstiefe unberiicksichtigt.

Uberschreitet die tatsachliche bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung die Abstan-
de nach Satz 1 a) oder b), so féllt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachli-
chen Nutzung.

(4) Zur Berlcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden den Grundstiicks-
flachen in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nut-
zungsart Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe- und Ausstellungsgebiete
20 % der Grundstiicksflache hinzugerechnet; das gleiche gilt fiir iberwiegend gewerblich,
industriell oder in &hnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen Baugebieten.

(5) Sofern im Abrechnungsgebiet eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung zu-
lassig ist, wird der ErschlieBungsaufwand abweichend von Abs. 1 nach den Geschossfla-
chen verteilt. Den Geschossflachen werden fiir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Indust-
riegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufzentren, grof3flachige Han-
delsbetriebe, Messe- und Ausstellungsgebiete 20 % der Geschossflache hinzugerechnet;
das gleiche qilt fiir tiberwiegend gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzte
Grundstlicke in sonstigen Baugebieten.

(6) Die Geschossflache des einzelnen Grundstiickes ergibt sich durch Vervielfachung der
Grundstucksflache mit der Geschossflachenzahl. Fir die Ermittlung der Geschossflachen-
zahl sind die Regelungen des Bebauungsplanes maf3gebend. Dies gilt auch im Falle der
Planungsreife im Sinne des § 33 BauGB.

(7) Im Falle des § 34 BauGB ist die zulassige Geschossflache unter Berlicksichtigung der in
der ndheren Umgebung vorhandenen Geschossflache zu ermitteln. In Industriegebieten er-
gibt sich die Geschossflachenzahl aus der Baumassenzabhl, geteilt durch 3,5.

Ist zum Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht flr das einzelne Grundstiick eine grofie-
re Geschossflache zugelassen oder vorhanden, so ist diese zugrunde zu legen. Bei
Grundsticken, fur die anstelle der Bebauung eine sonstige Nutzung festgesetzt ist oder bei
denen die zulassige Bebauung nur untergeordnete Bedeutung hat, wird als Geschossflache
die halbe Grundsticksflache angesetzt.

§6
Eckgrundstiicksverglinstigung

(1) Fur uberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von zwei gleichartigen und
vollstandig in der Baulast der Gemeinde stehenden ErschlieRungsanlagen i.S. des § 2 Abs.
1 erschlossen werden, ist die Grundstticksflache nach 8 5 Abs. 2 oder Abs. 3 bei der Vertei-
lung des umlagefahigen Aufwandes fir jede ErschlieBungsanlage nur mit der Halfte anzu-
setzen. Fur Grundstiicke, die durch mehr als zwei solcher gleichartigen und vollstandig in der
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Baulast der Gemeinde stehenden ErschlieBungsanlagen erschlossen werden, wird die
Grundstucksflache nach 8 5 Abs. 2 oder Abs. 3 durch die Anzahl der Erschlieldungsanlagen
geteilt.

(2) Eine ErmaRigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewahren,

a) soweit die Ermafigung dazu fuhren wirde, dass sich der Beitrag fir die anderen
Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht,

b) fur die Flachen der Grundstiicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, fur die nach Malf3-
gabe des § 5 Abs. 3 Erschliel3ungsbeitrage nicht mehrfach erhoben werden.

87
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir
1. Grunderwerb,
2. Freilegung und
3. selbststandige Teile der ErschlieBungsanlage wie

a) Fahrbahn,

b) Radwege,

c) Gehwege,

d) Parkflachen,

e) Grinanlagen,

f) Mischflachen,

g) Entwasserungseinrichtungen sowie

h) Beleuchtungseinrichtungen
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen i.S. v. Nr. 3 f) sind solche Flachen, die innerhalb der StraBenbegrenzungslinien
Funktionen der in Nr. 3 a) — e) genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei
der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung
verzichten.

§8
Merkmale der endglltigen Herstellung der ErschlieRungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen und
selbststandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen. In
Einzelfallen kann die Gemeinde bei mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanla-
gen und selbststandigen Parkflachen auf die Herstellung von Entwésserungs- und/oder
Beleuchtungseinrichtungen verzichten.

(2) Die sich aus dem Bauprogramm ergebenden flachenmafligen Bestandteile der Erschlie-
Rungsanlage sind endgultig hergestellt, wenn



a) Fahrbahnen, Gehwege, Radwege, selbststéandige und unselbststéandige Parkflachen
eine Befestigung aus tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten,
Pflaster oder Rasengittersteinen aufweisen, wobei die Decke auch aus einem ahnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen kann,

b) unselbststandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind,
¢) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend a) hergestellt und die unbefestig-
ten Teile gemaf b) gestaltet sind.

(3) Selbststandige Griinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§9
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vol-
lem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Erschlie-
Bungsbeitrages erheben.

§10
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Abldsungsbetrag bemisst sich nach
der voraussichtlichen Hohe des nach MaRRgabe dieser Satzung zu ermittelnden Erschlie-
Bungsbeitrages.

811
Inkrafttreten / AuRerkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.01.2004 in Kraft.
Gleichzeitig tritt au3er Kraft die Satzung vom 02.11.1989.

Ebernhahn, den 30.12.2003

Hans Rutten

(Ortsbirgermeister)



