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Zusammenfassende Erklarung gem. 8 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB
fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der VG Wirges

1 Anlass und Ziel der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der
VG Wirges

Der Gesamt-Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde (VG) Wirges wurde zuletzt im
Jahr 1997 fortgeschrieben (2. Fortschreibung). Der Landschaftsplan der VG Wirges wurde
im Mai 1992 fertig gestellt sowie im Mai 1997 und Juli 2004 erganzt. Seit dieser Zeit hat die
Entwicklung der VG Wirges eine Vielzahl von Anderungen in der Bodenordnung gebracht,
die es planungsrechtlich anzupassen gilt.

Weiterhin haben sich die Planungsvorgaben aus der Regionalplanung (RROP 2006, LEP 1V,
NATURA 2000) geandert.

Die VG Wirges hat sich daher in der Planungspflicht nach § 1 Abs. 3 BauGB gesehen. Nahe-
re Ausfihrungen sind der Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes zu
entnehmen.

Neben einer Vielzahl von Anderungspunkten (Neudarstellungen), die planungsrechtlich ab-
gearbeitet werden mussten, stellten sich die Ubrigen Punkte Uberwiegend als redaktionelle
Anderungen dar. Diese wurden groRtenteils im Zusammenhang mit der Digitalisierung der
gesamten Planung erfasst und geandert.

Die in der Planungshoheit der Verbandsgemeinde Wirges liegenden Flachenausweisungen
bzw. Neudarstellungen des Flachennutzungsplanes sind aufgrund der Anpassung des EAG-
Bau an Europarechtliche Bestimmungen gem. Richtlinie 2001/42/EG vom 27.06.2001 einer
Umweltprufung zu unterziehen. Hier werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet. Die fachliche Grundlage fur diese Umweltprii-
fung stellt der vorliegende Umweltbericht dar.

Der Umweltbericht stellt somit das abwéagungsrelevante Material aus Sicht der Belange von
Natur- und Landschaft zusammen und bietet eine Entscheidungshilfe hinsichtlich der Bewer-
tung und Darstellung neuer Flachen im Flachennutzungsplan. Die zu den einzelnen Flachen
zu treffende Empfehlung aus umwelt- und naturschutzfachlicher Sicht wird in die Abwagung
und Entscheidung Uber die kiinftige Flachen- und Siedlungsentwicklung eingestellt.

2 Wesentlicher Planinhalt

Im Flachennutzungsplan wurde erlautert, welcher Planungsbedarf und welche Planungsmdg-
lichkeiten hinsichtlich der Siedlungsflachenerweiterung bestehen.

Hierbei sind generell die Grundsatze und Zielvorstellung der Gbergeordneten Planungen, die
Okologischen und stadtebaulichen Entwicklungsziele/-leitbilder des Bauleitplans und der Fl&-
chenbedarf zu bertcksichtigen (8 1 Abs. 4 BauGB).

Im Sinne eines Flachen- und Infrastrukturmanagements, welches sich der abzeichnenden
demographischen Entwicklung anpasst, ist gegentiber den zurtickliegenden Jahren eher von
einem moderaten Anstieg des Siedlungsflachenbedarfs fir die VG Wirges auszugehen.

Die VG Wirges hat sich in ihrer Flachennutzungsplanung zum Ziel gesetzt:
e die vorhandenen Strukturen zu nutzen und entsprechende Siedlungsentwicklungen
mdglichst darin zu integrieren,
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Zusammenfassende Erklarung gem. 8 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB
fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der VG Wirges

¢ die Innenentwicklung und Flachenarrondierung um den Bestand einer Aul3enentwick-
lung vorzuziehen (gem. regionalplanerischer Vorgabe sollen zuklinftig auch die Bau-
landreserven im Innenbereich verwaltet werden),

e die Qualitatsverbesserung des Bestands und Starkung der Vitalitat der Innenberei-
che,

o die langfristige Sicherung eines qualitativ hochwertigen und wohnungsnahen Schul-
und Bildungsangebotes,

e die Konzentration der Entwicklung auf die zentralen Orte (bzw. Einwohnerstarksten
und soziokulturell besser ausgestatteten Orte) zu favorisieren,

e die raumliche Blindelung von Infrastrukturangeboten (Effizienzsteigerung, Nutzung
von Synergieeffekten),

e den Aufbau und die Nutzung von interkommunalen Kooperationsbeziehungen zu for-
dern.

Gemal § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
So sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorhandene Flachenreserven konkret zu
betrachten und gemaf der stadtebaulichen Zielbestimmung ,Innenentwicklung geht vor Au-
Renentwicklung“ zu bertcksichtigen.

In der nachfolgenden Flachen- und Nutzungsibersicht werden die Siedlungserweiterungsfla-
chen aufgefiihrt. Die Ubersicht dokumentiert auch die stadtebauliche Entwicklung der
Anderungsflachen, da nach Erstellung eines FNP-Vorentwurfes zum 31.03.2010 eine
innerhalb der Verbandsgemeinde durchgefiihrte Beteiligung samtlicher Ortsparlamente zu
einer Veradnderung der Flachendarstellungen gefiihrt hat. Diese erneuten Verénderungen,
die u.a. auch durch die Neuaufstellung des Regionalplans Mittelrhein-Westerwald (2011,
2014 u. 2016) verursacht wurden und die sich im Zeitraum bis Ende 2016 innerhalb der
Ortsgemeinden ergeben haben, wurden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Fla-
chennutzungsplanes aufgearbeitet und dargestellt.

Ubersicht der Siedlungserweiterungsflachen (Stand: Genehmigungsfassung Juni 2017):

Ortsteil Lage Flachendarstellung | Flachenbezeichnung GroRRe

Dernbach Ostlich der Ortsla- Gewerbeflache De 2 ,Burgweg“ 1,9 ha
ge

Ebernhahn Westlicher Orts- Wohnbauflache Eb 1 ,Massenberg" 1,8 ha
rand

Ebernhahn Ostlicher Ortsrand _ Eb 2a ,Unterhalb der Fa. Lieser" 0,6 ha

Helferskirchen | Sudlicher Ortsrand Wohnbauflache He 2 Erweiterung , WaldstraRe* 1,1 ha

Leuterod Sudlicher Ortsrand Wohnbauflache Le 2 ,Wohnbauflachen siidl. Kasta- 0,5 ha

nienring/K 142*

Mogendorf Nordwestlicher Wohnbauflache Mog 1 ,Zugemaéch II* 3,0 ha
Ortsrand
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Moschheim Westlicher Orts- Wohnbauflache Mos 1 ,Achtstruth-Seifen 111 3,1 ha
rand

Niedersayn Zwischen Nieder- Ni 1 ,Ilm Neufeldchen* 0,6 ha
sayn und Blaum-
hofen

Otzingen Sudéstlicher Orts- Wohnbachflache Ot 1 ,Am Sportplatz* 1,1 ha
rand

Sainerholz Westlicher Orts- Wohnbauflache Sa 1 ,Noérdliche Talstral3e” 0,8 ha
rand

Siershahn Sidostlich der Gewerbeflache Si 1 ,Wiesengrund Il / Auf der 0,04 ha
Ortslage Klaus*

Staudt Sudlicher Ortsrand Wohnbauflache St 1 ,Bergfeld/Bergstralie” 1,2 ha

Staudt Ostlich der Ortsla- Gewerbeflache St 2 ,Auf der Heide" 4.5 ha
ge

Flachensumme der Neudarstellungen 20,24 ha

Nach den Zielbestimmungen Z 30 bis Z 33 des Regionalen Raumordnungsplanes Mittel-
rhein-Westerwald (Entwurf 2011 und Entwurf zur 2. Anhérung 2014) sind bei der Wohnbau-
flachenentwicklung entsprechende Schwellenwerte zu bertcksichtigen (vgl. FNP Entwurf
02.2016, ziff. 3.2.4).

Ubersteigt das zum Zeitpunkt der Aufstellung eines Flachennutzungsplanes ermittelte, fiir
eine Wohnbebauung geeignete Flachenpotenzial den Bedarf an weiteren Wohnbauflachen
(Schwellenwert), kann die Darstellung einer weiteren Wohnbauflache durch die Ricknahme
einer bestehenden, noch nicht realisierten Wohnbauflachendarstellung mindestens in glei-
cher FlachengrofRe erfolgen (sog. ,Flachentausch®). Diese Mdoglichkeit des ,Flachentau-
sches" wurde von der Verbandsgemeinde Wirges vorgenommen, da den Gemeinden in de-
nen Neuausweisungen geplant sind, keine vergleichbaren Alternativen zur Verfligung ste-
hen. Insofern erfolgt eine ,Auskleidung” der in Aufstellung befindlichen Ziele des Regionalpl-
angebers auf kommunaler Planungsebene. Samtliche zum Tausch anstehende Flachen sind
nach Angaben der Verbandsgemeindeverwaltung nicht mit Bebauungsplanen planungsrecht-
lich ,belegt".

Es wurden insgesamt 13,20 ha anrechenbare Neuausweisungen (Wohnbauflachen zu 100
%, Mischbauflachen zu 50 % und Gewerbeflachen zu 0 %) durch einen Flachentausch in
verschiedenen Ortsgemeinden kompensiert (Details sind der Begriindung zum FNP zu ent-
nehmen).

3 Verfahrensablauf

Den Beschluss zur Neuaufstellung des gesamtraumlichen Flachennutzungsplanes nach § 2
Abs. 1 BauGB hat der Verbandsgemeinderat Wirges am 14.06.2012 gefasst (Bekanntma-
chung am 27.06.2012 im Mitteilungsblatt Nr. 26/2012).

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 07.10.2013 bis 13.11.2013 statt. Die frihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 14.10.2013 bis
13.11.2013 (Bekanntmachung am 09.10.2013 im Mitteilungsblatt Nr. 41/2013) statt.
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Die Abwagung der Anregungen und Bedenken aus den Stellungnahmen aus dem Verfahren
88 3, 4 Abs. 1 BauGB sowie der Beschluss tber den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
erfolgte am 17.03.2016.

Die Beteiligung der Behodrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB fand in der Zeit vom 03.05.2016 bis 13.06.2016 statt. Die formliche Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) erfolgt in der Zeit vom 12.05.2016 bis
13.06.2016 (Bekanntmachung am 04.05.2016 im Mitteilungsblatt Nr. 18/2016).

Die landesplanerischen Stellungnahme nach 8 20 Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz
(LPIG RLP) wurde eingeholt und liegt mit Datum 05.01.2017 (Az.: Z-05/610-10(10)) vor.

Die Abwagung der Anregungen und Bedenken aus den Stellungnahmen aus dem Verfahren
88 3, 4 Abs. 2 BauGB sowie der Beschluss Uber die Feststellungsfassung erfolgte am
23.03.2017.

Die Zustimmungsbeschliisse der Gemeinden der Verbandsgemeinde Wirges nach § 67
GemO erfolgte von Marz bis Mai 2017.

Mit Beschluss des Verbandsgemeinderates vom 22.06.2017 wurde die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes der VG Wirges abschlieRend festgestellt.

Die Kreisverwaltung des Westerwaldkreises hat mit Verfiigung vom 15.08.2017, Az.: 610-12-
10, die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Wirges gem. 8 6
Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Ziff. 1 der Landesverordnung Uber Zusténdigkeiten nach dem Bau-
gesetzbuch genehmigt.

Die offentliche Bekanntmachung der Genehmigung und der Wirksamkeit der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes erfolgte am 30. August 2017 im Mitteilungsblatt der Verbands-
gemeinde Wirges (Das Rathaus, Nr. 35/2017).

4 Bertcksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Verfahrens zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der VG Wirges
wurde die Umweltprifung gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt und der Umweltbericht gem.
§ 2a BauGB erstellt. Der Umweltbericht ist entsprechend dem Stand der Planung fortge-
schrieben und die Ergebnisse der Umweltprifung sind bei der Abwagung gemaf § 1 Abs. 7
BauGB berucksichtigt worden.

In der Umweltprifung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemein-
de Wirges wurden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrie-
ben und abschlieRend bewertet. Auswirkungen wurden immer dann untersucht, wenn Ande-
rungen und Anpassungen in der Flachennutzungsplanung noch méglich waren. Das heil3t,
dass noch ,keine Rechtshindung® bestand.

Die Verbandsgemeinde hat hierzu festgelegt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Belange flr die Abwagung ermittelt werden sollen (§ 2 Abs. 4 BauGB).
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Zusammenfassende Erklarung gem. 8 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB
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Der Flachennutzungsplan enthélt eine Vielzahl von Aussagen/Darstellungen, die keine oder
nur geringe Umweltauswirkungen nach sich ziehen. Hierzu zahlt z.B. die Wiedergabe des
Bestandes (vorhandene Siedlungs- und Gewerbeflachen, StraRen, Grinflachen, Abbaufla-
chen etc.). Auch kleinflachige Umstrukturierungen oder Ergéanzungen stellen sich meist als
wenig umweltrelevant dar. Ebenso wie die redaktionellen Anderungen in den Flachendarstel-
lungen innerhalb der VG Wirges.

Untersuchungsgegenstand der Umweltprifung sind die folgenden 13 umweltrelevanten Pla-
nungsaussagen des Flachennutzungsplanes:

e Neuausweisungen und Umwidmungen von Wohnbau-, Misch- und Gewerbegebiets-
flachen in den einzelnen Ortsgemeinden/Stadtteilen

Weitere umweltrelevante Flachenausweisungen wie z.B. die Neuausweisung von Versor-
gungsflachen, Verkehrsflachen und Industrieflachen waren in der VG Wirges im Bearbei-
tungszeitraum nicht geplant.

Nach § 2 a BauGB sind Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung auf
die Schutzgutauspragungen gem. 8 1 a BauGB flir neue Flachen zu ermitteln.

Diese neu dargestellten 13 Flachen wurden somit einer Umweltpriifung unterzogen.

Die Ergebnisse der Priifung von einzelnen Darstellungen (Einzelfallpriifung) des FNP wer-
den in Form eines Steckbriefes dargelegt. Somit kann fir jede geprifte Darstellung aufgrund
der formalisierten und lbersichtlichen Darstellung die Aussagen u.a. zu Bestand, Bewertung,
Ziele, Prifergebnisse, Alternativenprifung und Eingriffsregelung systematisch nachvollzogen
werden.

Es wird an dieser Stelle noch einmal besonders darauf hingewiesen, dass es entscheidend
ist, ob der zu untersuchende Belang Auswirkungen auf die Abwagung der zu betrachtenden
Planungsebene (hier: Ebene des Flachennutzungsplanes — flachenrelevante Raumnutzun-
gen) hat. Es kénnen nur Aussagen zu Auswirkungen getroffen werden, die mit der Darstel-
lung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes verbunden sind. Konkrete nutzungsbedingte
Wirkungen, wie sie z.B. durch Larm- und Geruchsbelastungen oder Stoffeintrdge in den Bo-
den/Wasser hervorgerufen werden kdnnen, werden allenfalls als mogliche Probleme oder
Wirkungen benannt. Eine konkrete Erfassung und Bewertung dieser Aspekte erfolgt unter
Bezug auf die Abschichtungsmoglichkeiten erst in der nachfolgenden Bebauungs- oder Ge-
nehmigungsplanung bzw. bleibt entsprechenden Fachplanungen/Fachbeitragen vorbehalten.

Fur die einzelnen Schutzgiter wurden die planungsrelevanten Vorgaben aus den Fachge-
setzen bzw. den Fachplanen herangezogen und ausgewertet. In einem weiteren Schritt wur-
de dann geprift, ob die Darstellungen / Planvorhaben des FNP diesen Zielen und Vorgaben
entgegen laufen.

Es wurden umfassende Gebiets- und Umfeldbetrachtungen/-bewertungen (Biotop- und Nut-
zungsstrukturkartierung und artenschutzfachliche Erhebungen/Prifung) der vorgesehenen
Siedlungsflachenerweiterungen durchgefihrt.

Die im Umweltbericht formulierten Mal3nahmen zur Eingriffsminimierung und Kompensati-
onsmafinahmen berlicksichtigen die Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs-
planes. Die unmittelbaren Eingriffe durch die Planvorhaben sind auf der Ebene des Bebau-
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ungsplanes zu kompensieren. Fur die potenziellen baulichen Siedlungserweiterungsflachen
wurden auf Ebene des Flachennutzungsplanes Vermeidungs- und Verringerungsmaf3nah-
men zu den zu erwartenden Eingriffen innerhalb des Planbereiches und der unmittelbaren
Umgebung vorgeschlagen, die die Eingriffsintensitat und den Schutz von 6kologisch wertvol-
len Strukturen betreffen.

Mogliche Ausgleichs- und Ersatzflaichen fir die einzelnen Siedlungserweiterungsflachen
wurden in Form von sog. ,Poolflachen” (Suchraume fir Kompensationsmafinhahmen) im FNP
bzw. der Beikarte 1 zum FNP dargestellt. Die Grundlage fiir die Poolflachen bilden die Mal3-
nahmenflachen, die durch die GfL, Planungs- und Ingenieurgesellschaft Koblenz GmbH
2005 fur die VG Wirges erarbeitet wurden. Diese wurden gemafd Hinweis der Kreisverwal-
tung des Westerwaldes, Untere Naturschutzbehdrde (17.12.2013/05.10.2016), erganzt und
modifiziert. Die Poolflachen fir mogliche AusgleichsmalRnahmen wurden, soweit mdglich,
u.a. auf Teile der Natura 2000-Gebiete und schutzwiirdige Biotope (Biotopkataster) gemarf3
Landschaftsinformationssystem — LANIS - der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz ab-
gestimmt.

Artenschutzfachliche Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen, Ausgleichsmaflinahmen
und Bestimmungen des 8§ 44 BNatSchG i.V.m. vorauslaufenden ErsatzmaflRnahmen (CEF-
MalRnahmen) sowie die Moglichkeiten/Anforderungen zur zukinftigen Umsetzung innerhalb
der kommunalen Bauleitplanung wurden formuliert. Mégliche Suchrdume u.a. fur CEF-
MaRRnahmen fir bodenbritende Offenlandarten oder den Wiesenknopf-Ameisenbléuling
wurden ebenfalls im FNP bzw. der Beikarte 1 zum FNP dargestellt. Wesentliche Hinweise
zur Umsetzung auf der nachfolgenden verbindlichen Planungsebene der Ortsgemeinden
wurden getroffen.

Eine flachenhafte und inhaltliche (qualitative) Zuordnung zu den Eingriffsflachen wurde auf-
grund der Rechtsnatur des bodenordnenden FNP nicht vorgenommen. Die konkrete Zuord-
nung der Flachen (Eingriff / Ausgleich) obliegt der verbindlichen Bauleitplanung und damit
der Bebauungsplanung der Ortsgemeinden. Es erfolgt eine rechtskonforme Abschichtung
der Eingriffs-/Ausgleichsregelung in die Ebene der Bebauungsplanung.

Eine Beschreibung der verbleibenden erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt durch das
Planvorhaben sowie die Prognose hinsichtlich der Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung des
Vorhabens finden Berucksichtigung in der Einzelfallprifung (Steckbrief). Weiterhin wurden
Aussagen zur gesamtraumlichen Alternativenprifung und zum Monitoring getroffen. Ab-
schlieRend wurde eine allgemein verstandliche Zusammenfassung Uber die Ergebnisse der
Einzelfallprufungen des jeweiligen Planvorhabens erstellt.

In dem Umweltbericht wurden nach einer allgemeinen Bestandsdarstellung des derzeitigen
Umweltzustands (Schutzgiter) die stadtebaulichen Zielsetzungen mit den umweltbezogenen
Betrachtungen in einer einzelfallbezogenen Betrachtung (Steckbrief) der neu dargestellten
Entwicklungsflachen gemeinsam dargelegt.

Folgende Schutzgiter wurden betrachtet:

0 Schutzgut Mensch (Gesundheit und Bevolkerung)
0 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
0 Schutzgut Geologie, Boden und Wasser
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Schutzgut Klima/Luft

Schutzgut Landschaft/Erholung

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern

O O O O

Die Ermittlung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen wurde wie folgt ermittelt:
Die Bewertung des Umweltzustandes wurde verbal argumentativ durchgefiihrt und abschlie-

Rend mit den Bewertungsstufen ,gering — mittel — hoch - sehr hoch* beurteilt. Dann wurde
eine fachliche Abschatzung der Auswirkungen der geplanten Nutzungsanderungen auf die
einzelnen Schutzguter sowie die Wechselwirkungen untereinander vorgenommen. Diese
Beurteilung erfolgt nach der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter — geringes, mittleres, hohes und sehr hohes Konfliktpotential gegentiber den
geplanten Siedlungserweiterungen. Bei der Bewertung des Konfliktpotenzials ist besonders
bei den Schutzgitern Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser die Moéglichkeit der Ausgleich-
barkeit von Eingriffen ein wichtiger Indikator. Das Konfliktpotenzial nicht ausgleichbarer Aus-
wirkungen wird als sehr hoch und somit als erheblich verbleibende Umweltauswirkungen
eingestuft. Im Hinblick auf die Schutzgiter Klima/Luft, Landschaftsbild und Mensch werden
einschlagige Regelwerke und allgemeingultige Annahmen und Bewertungen zu Grunde ge-
legt.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass in der Regel mit allen Bauvorhaben erhebliche Auswir-
kungen auf Umweltschutzgiter verbunden sind (z. B. Versiegelung von Boden, Verlust von
Vegetation und Lebensraumen) und diese nach den geltenden Bestimmungen des BauGB
im Zuge der bauleitplanerischen Eingriffsregelung zu vermeiden, verringern und auszuglei-
chen sind. Dartiber hinaus kénnen sich besonders schwerwiegende Konflikte ergeben, wenn
sehr bedeutungsvolle Funktionen, Qualitaten und Potenziale erheblich beeintrachtigt werden
und nicht ausgleichbar sind.

Abschichtung von der vorbereitenden zur verbindlichen Bauleitplanung

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung (vorbereitende Bauleitplanung) wird bereits ein
relativ konkreter Rahmen flr eine mdgliche zukiinftige Nutzung gelegt. Die Betonung liegt
hier allerdings auf "méglich”, denn der FNP ist nicht rechtsverbindlich und eine Nutzungsan-
derung somit nicht zwangslaufig. Zudem wird zwar die Art der Nutzung festgelegt, nicht aber
die genaue raumliche Ausgestaltung (z. B. Dichte der Bebauung, Durchgriinungsgrad, In-
tegration bestimmter Biotopstrukturen in das Bebauungskonzept) oder Intensitat der Nut-
zung. Diese konkreten Angaben erfolgen erst auf der nachgeordneten Ebene der Bebau-
ungsplanung bzw. des Planfeststellungs- und Genehmigungsverfahrens (verbindliche Bau-
leitplanung).

Eine wesentliche Chance der Abschichtung liegt darin, die Umweltprifung der nachfolgen-
den Verfahren mdglichst auf die entscheidenden Umweltaspekte zu lenken und zu konkreti-
sieren, indem bereits auf der Ebene der Flachennutzungsplanung auf diese bzw. auf die zu
erwartenden Konflikte hingewiesen wird. Neben der Darstellung besonderer Funktionen der
Anderungsflachen im Naturhaushalt und fiir das Verbandsgemeindegebiet sowie aus der
Nutzungsénderung resultierenden Auswirkungen / Funktionsbeeintrachtigungen, werden im
Rahmen der Abschichtung insbhesondere auch mégliche MalBnahmen zur Vermeidung und
Verringerung der Konflikte aufgezeigt und Planungshinweise fur die nachfolgenden Verfah-
ren gegeben. Mit ihrer Hilfe kann in den Bebauungs-, Planfeststellungs- und Genehmigungs-
verfahren der Untersuchungsrahmen fir die Umweltpriifung konkretisiert und dartiber hinaus
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Zusammenfassende Erklarung gem. 8 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB
fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der VG Wirges

geprift werden, inwieweit die im FNP-Verfahren prognostizierten Umweltwirkungen vor dem
Hintergrund mdoglicherweise umgesetzter Vermeidungs- / Verringerungsmaflnahmen weiter-
hin zu erwarten sind. Sofern sich nicht durch geénderte Standortverhaltnisse oder besonde-
re, bislang nicht betrachtete Eigenschaften des Vorhabens zuséatzliche erhebliche Konflikte
ergeben, kann in den nachgeordneten Verfahren die Umweltpriifung auf die wesentlichen zu
prifenden Umweltaspekte abgestellt und der Untersuchungsrahmen entsprechend einge-
grenzt bzw. spezifiziert werden.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wurden zunachst fir den Nachweis, dass
ausreichend Flachen fur notwendige AusgleichsmalRnahmen durch Eingriffe im Rahmen der
potenziellen Siedlungsflachenerweiterungen oder Verkehrsflachen oder fiir noch unvorher-
sehbare Planungen aufgrund der ,Laufzeit von 10 bis 15 Jahren® von Flachennutzungspla-
nen etc. zur Verfigung stehen, grobe Abschatzungen der zu erwartenden Eingriffsflachen
vorgenommen.

Grundsatzlich ist der Ausgleich des Eingriffs soweit als méglich, im Sinne des sparsamen
Umgangs mit dem Boden vorrangig im Eingriffsgebiet selbst vorzunehmen und erst nach
Ausschdpfung aller Mdglichkeiten ist der noch bestehende Ausgleichsbedarf auf externen
Ausgleichsflachen umzusetzen. Bei externen Ausgleichsflachen sollten Natura-2000 Ge-
bietsflachen mit einem besonderen Entwicklungspotenzial bevorzugt werden.

Die Erhebung und Bewertung der Umweltbelange erfllt zugleich die ergdnzenden Vorschrif-
ten zum Umweltschutz gem. § 1 a BauGB. Sind im Rahmen der Umweltprifung auf FNP-
Ebene Auswirkungen zu erkennen, die die nachgeordnete Planungsebene der verbindlichen
Bauleitplanung betrifft, wurden Empfehlungen zu z.B. speziellen Bestandserfassungen oder
Prufungen gegeben.

Bei Berlcksichtigung und Umsetzung der eingegangenen Hinweise und Vorgaben aus den
Beteiligungsverfahren nach BauGB sind derzeit keine erheblichen Umweltauswirkungen im
Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes zu erwarten.

Die Ubrigen relevanten Gesichtspunkte sind dem Umweltbericht selbst zu entnehmen.

5 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Nachfolgend werden die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen benannt und de-
ren Behandlung aus den Verfahren 88 3, 4 Abs. 1 und 2 BauGB ausfuhrlich dargelegt (Teil A
und B).

In der Zusammenschau erfolgt im Anschluss stichpunktartig eine Ubersicht aller Belange und
Abwéagungssachverhalte aus dem zweistufigen Verfahren (Teil C).

A)

Aus dem Scoping-Verfahren (Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager Offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB i.V. mit der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB)
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Zusammenfassende Erklarung gem. 8 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB
fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der VG Wirges 11

- § 4 Abs. 1 BauGB: Versand an TOB am 07.10.2013; Fristen: fachliche AuRerung bis
13.11.2013;

- § 3 Abs. 1 BauGB: Auslegung vom 14.10.2013 bis 13.11.2013.

zum Vorentwurf (Stand 01.08.2013) der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der VG

Wirges in den Umweltbericht eingegangene fachliche AuBerungen, Hinweise und Anregun-

gen:

> Landesamt fur Geologie und Bergbau RLP, Emy-Roeder-Str. 5, 55129 Mainz
vom 22.10.2013

Anderungsbereiche des FNP sind vom Bergbau betroffen. Mit Ausnahme der Planungsflache
,Ot 2" findet in den Neudarstellungen jedoch kein aktiver Bergbau unter Bergaufsicht statt.
Konflikt mit Sportplatz Neuanlage , Ot 2",

Behandlung:

Die Flache ,0t 2“ wurde von der Ortsgemeinde zuriickgenommen, so dass an dieser Stelle
keine Sportplatzneuplanung mehr stattfindet und somit auch keine Konflikte zwischen der
Rohstoffplanung und einer kommunalen Planungsabsicht bestehen.

Im Flachennutzungsplan wurde folgender (allgemeiner) Hinweis aufgenommen:

Bei den Eingriffen in den Baugrund sind die Anforderungen der einschlagigen DIN-Normen,
wie z.B. DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 zu beachten. Fur Neubauvorhaben oder gréRere
Um- und Anbauten sind in der Regel Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Bei den Bewertungen der Eingriffsflachen hinsichtlich der Belange des Bergbaus handelt es
sich um umfangreiche Unterlagen, so dass konkrete Aussagen hierzu erst bei der Aufstel-
lung / Anderung von Bebauungsplanen sowie Einzelbauvorhaben vertretbar sind (nachricht-
lich, 22.10.2013).

> Struktur- und Genehmiqungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Kirchstralle 45, 56410 Montabaur vom
26.11.2013

a) Die Fachbehorde gibt Hinweise und Anregungen zu aktuellen Wasserschutzgebieten
und deren Abgrenzungen, Altablagerungen und Gewasser fir jede einzelne Siedlungserwei-
terungsflache.

b) Ergéanzend zu Eb 1:

Der Planbereich liegt in der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes ,Brunnen Ebernhahn®.
Zur Erweiterung des B-Planes Massenberg wurde von Seiten der Fachbehdrde letztmalig mit
Schreiben vom 25.03.2009 Stellung genommen. Es wurde darauf hingewiesen, dass einer
kinftigen Erweiterung in Richtung Brunnen nicht mehr zugestimmt werden kann.
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Behandlung:

a) Redaktionell wurde die Flachennutzungsplanung zu Hinweisen, Abgrenzungen und
nachrichtlichen Ubernahmen fiir jede einzelne Siedlungserweiterungsflache aktualisiert, so-
weit es die Ebene der Flachennutzungsplanung betrifft. Hinweise und Anregungen, welche
die verbindliche Bebauungsplanebene betreffen wurden in den FNP aufgenommen und auf
die nachfolgende Ebene ,abgeschichtet”.

b) Ergéanzend zu Eb 1:

Nach Absprache mit Ortsbgm. Gemmer (OG Ebernhahn) im April 2015 wird die Flache Eb 1
in zwei Bauabschnitte (BA) aufgeteilt und demnach auch in der Grol3e verringert:

- BA 1: Oberhalb Kannenbackerstralie

- BA 2: Oberhalb Bergstralle

Die Darstellung der Siedlungserweiterungsflache ,Eb 1" wurde um die GroRRe des Bauab-
schnittes Nr. 2 zuriickgenommen. Die Moglichkeit zu einer zuklnftigen Entwicklung der Sied-
lungstatigkeit wurde mit sog. ,Entwicklungspfeilen“ im Flachennutzungsplan dargestellit.

> Kreisverwaltung des Westerwaldkreises, Peter-Altmeier-Platz 1, 56410 Monta-
baur vom 03.01.2014

Landesplanung
Hinweis auf Beantragung der landesplanerischen Stellungnahme nach § 20 LPIG.

Untere Naturschutzbehdrde

a) Die Untere Naturschutzbehdrde hat umfassende naturschutzfachliche Gebiets- und
Umfeldbetrachtungen / -bewertungen der vorgesehenen Siedlungserweiterungsflachen ge-
fordert. Hintergrund dieser Forderung sind die defizitdren Aussagen des kommunalen Land-
schaftsplanes der VG Wirges, welcher aufgrund des Alters dieser Planung nicht mehr den
heutigen Anforderungen entspricht.

b) Weiterhin wurde die Ausweisung qualitativ und quantitativ geeigneter Ersatzflachen
fur jede einzelne Siedlungserweiterungsflache gefordert.

Untere Wasserbehdrde
Hinweise analog zur Stellungnahme der SGD-Nord, Wasserwirtschatt.

Behandlung:

Landesplanung

Im Zuge der Abstimmung zur Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB wurde mit der Unteren Landesplanungsbehdrde des Westerwaldkreises vereinbart,
dass die Einholung der landesplanerischen Stellungnahme im spateren Entwurfsverfahren
nach 8§ 3, 4 Abs. 2 BauGB erfolgen soll. Der Antrag wird dementsprechend zu diesem Ver-
fahrensschritt an die Untere Landesplanungsbehérde gestellt.
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Zusammenfassende Erklarung gem. 8 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB
fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der VG Wirges

Untere Naturschutzbehdrde

a) Im letzten Quartal 2014 hat die VG Wirges die Rahmenbedingungen der nétigen
Ehebungen und Darstellungen (Umfang und Detaillierungsgrad der Untersuchungen) mit der
Fachbehdrde abgestimmt. Zielfiihrend ist eine sach- und fachgerechte Beriicksichtigung der
formellen natur- und artenschutzfachlichen Vorgaben zur Erreichung einer genehmigungs-
fahigen Flachennutzungsplanung.

Parallel zur Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde erfolgte eine erneute Abstimmung mit
den Ortsgemeinden bezuglich deren aktueller Bestrebungen zur Siedlungsflachenerweite-
rung, um hier ggf. Anderungen mit in die anstehende Kartierung und Flachenbewertung ein-
flieRen zu lassen.

Es wurden zum einen Biotop- und Nutzungstypenkartierungen und zum anderen entspre-
chende artenschutzfachliche Erhebungen und Bewertungen fir folgende Flachen durchge-
fuhrt:

L,\];(rj Ortsteil Flachenbezeichnung
1 Dernbach De 2
2 Ebernhahn Eb1
3 Ebernhahn Eb 2a
4 Helferskirchen He 2
5 Leuterod Le2
6 Mogendorf Mog 1
7 Moschheim Mos 1
8 Niedersayn Ni 1
9 Otzingen Ot1
10 Sainerholz Sal
11 Siershahn Sil
12 Staudt St1l
13 Staudt St2
14 Wirges Wil

Die ,Gelédndeerhebung der Biotop- und Nutzungstypen® erfolgte nach folgenden Kriterien und
Schwerpunktsetzungen:

o Die Erhebungen wurden von November 2014 bis Juli 2015 durchgefihrt. Eine diffe-
renzierte Arterfassung und Biotopbewertung (insb. Griinland) erfolgte wéhrend der
Vegetationsperiode von Mai bis Juli 2015.

e Die Grenze des Erfassungsraums ist ein 100 m-Radius um die Plangebiete. Im Falle
unmittelbar angrenzender naturschutzfachlich bedeutsamer Flachen wird der Radius
entsprechend vergroR3ert.

¢ Die Biotopkartierung erfolgt im MaRstab 1:2.500. Die Erfassung der Biotopeinheiten
richtet sich nach den Kartieranleitungen des Biotopkatasters Rheinland-Pfalz.

In der ,, artenschutzfachlichen Prifung”
e werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1. V. m. Abs.
5 BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle européi-
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Zusammenfassende Erklarung gem. 8 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB
fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der VG Wirges

schen Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben
erflllt werden kénnen, ermittelt und dargestellt,

e sowie die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Ver-
boten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ggf. geprift, sofern eine Ausnahme erforderlich
ist,

e fir besonders oder streng geschitzte Arten, die nicht in Anhang IV FFH-RL aufge-
fuhrt sind und nicht zu den européaischen Vogelarten zahlen, ist derzeit gem. § 44
Abs. 5 S. 5 BNatSchG keine artenschutzrechtliche Prifung erforderlich, da es sich
um die Durchfuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens handelt und da noch keine
Rechtsverordnung nach 8 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG erlassen worden ist, die geféahr-
dete Arten definiert, fir die die Bundesrepublik in hohem Male verantwortlich ist und
die gem. 844 Abs. 5 S. 2 BNatSchG unter den gleichen Schutz wie die gemein-
schaftsrechtlich geschutzten Arten gestellt werden.

Die Ergebnisse dieser Untersuchungen liegen mit Datum vom Oktober 2015 vor und wurden
im Zuge der Entwurfserstellung des Flachennutzungsplanes der VG Wirges in die Umwelt-
prifung (gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB) integriert.

b) Im Zusammenhang mit der Eingriffsbewaltigung in der Flachennutzungsplanung (als
reine Flachenplanung im Sinne der kommunalen Bodenordnung) besteht die Mdglichkeit zu
Darstellungen von Flachen fir den Ausgleich von zu erwartenden Eingriffen in Natur und
Landschaft. Dafur stehen die ,Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft‘ gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB zur Verfligung.

Da es sich bei der Flachennutzungsplanung um eine reine Flachenplanung handelt, dirfen
konkrete MaRnahmen auf dieser Planungsebene nicht dargestellt werden.

Den eingriffsrechtlichen Anforderungen auf Ebene der Flachennutzungsplanung wurde inso-
fern Rechnung getragen, indem die konzeptionell ermittelten potenziellen Ausgleichs- und
Kompensationsflachen als sog. ,Poolflachen* (gem. GFL Planungs- und Ingenieurgesell-
schaft GmbH, 2005, modifiziert) in der Plankarte und Beikarte des Flachennutzungsplanes
dargestellt wurden. Weiterhin wurden aus Grinden der Vermeidung von Doppelbelegungen
die geplanten und bereits zugeordneten Ausgleichs- und Kompensationsflachen innerhalb
der gesamten VG Wirges dargestellt. Erganzend erfolgte zudem eine nachrichtliche Uber-
nahme der Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete) nach aktuellen Ab-
grenzungen.

In der Umweltprifung wurden zudem anhand der vorgesehenen Neueingriffe durch Sied-
lungserweiterungen entsprechende Kompensationsmaoglichkeiten Uberschlagig bilanziert.

Mit dieser Vorgehensweise erfolgt zwar noch keine endgiltige Festlegung konkreter Aus-
gleichsmal3nahmen, doch werden bereits auf der vorbereitenden Planungsebene quantitati-
ve und qualitative Aufwertungspotenziale aufgezeigt. Eine konkrete Entwicklung und Mal3-
nahmenzuordnung der Flachen kann somit, in der planungsrechtlich vorgesehenen Reihen-
folge, in der nachfolgenden, verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.
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Zusammenfassende Erklarung gem. 8 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB
fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der VG Wirges

Untere Wasserbehdrde
Die von der Unteren Wasserbehdrde vorgetragenen wasserwirtschaftlichen Belange werden
bertcksichtigt und nachrichtlich Gbernommen.

Dies betrifft in erster Linie die Ubernahme der aktuellen Abgrenzungen der Trinkwasser-
schutzgebiete sowie der Altlasten.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnah-
men abgegeben oder Anregungen und Bedenken zur Niederschrift gebracht (nach
Auskunft der VG Wirges).

B)

Aus dem Entwurfs-Verfahren (Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher

Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB i.V. mit der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2

BauGB)

- § 4 Abs. 2 BauGB: Versand an TOB am 03.05.2016; Fristen: fachliche AuRerung bis
13.06.2016;

- § 3 Abs. 2 BauGB: Auslegung vom 12.05.2016 — 13.06.2016,

zum Entwurf (Stand Februar 2016) der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der VG

Wirges in den Umweltbericht eingegangene fachliche AuRerungen, Hinweise und Anregun-

gen:

> Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Festung Ehrenbreitstein,
56077 Koblenz vom 01.06.2016

a) Hinweise zur Anzeige-, Erhaltungs- u. Ablieferungspflicht nach DSchG .

b) .Bedenken unter Vorbehalt“ zu Siedlungserweiterungsflachen in Ebernhahn, Mosch-
heim und Siershahn. Hier sind der Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Koblenz archa-
ologische Fundstellen bekannt, die bei Detailplanungen zu berlicksichtigen sind. Eine end-
gultige Stellungnahme von Seiten der Direktion kann jedoch erst im Planungsverfahren auf
Objektebene bzw. auf Grundlage praziser Planung abgegeben werden (verbindliche Bauleit-
planebene).

Behandlung:

a) Die Hinweise zu den denkmalpflegerischen Belangen wurden in den Flachennut-
zungsplan aufgenommen.

b) Die vorgebrachten ,Bedenken unter Vorbehalt® (vgl. Siedlungserweiterungsflachen in
Ebernhahn, Moschheim, Siershahn) sind mit den denkmalpflegerischen Fachbehdrden im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Detailplanung) zu priifen und abzuhandeln. Inso-
fern erfolgte eine Abschichtung von der hier aufgestellten vorbereitenden Bauleitplanung in
die verbindliche Bauleitplanung. Die Verbandsgemeinde geht davon aus, dass auf Ebene der
Flachennutzungsplanung keine uniiberwindbaren rechtlichen oder tatséchlichen Hindernisse
gegen die beabsichtigten Siedlungserweiterungsflachen stehen.
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Zusammenfassende Erklarung gem. 8 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB
fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der VG Wirges

Diese Vorgehensweise der Abschichtung entspricht den Ausfiihrungen der Fachbehérde, die
eine abschlielende Stellungnahme zu den unter Vorbehalt stehenden Flachen (vgl. 0.) erst
auf Grundlage praziser Planungen in der Ortlichkeit geben kann.

> Kreisverwaltung des Westerwaldkreises, Peter-Altmeier-Platz 1, 56410 Monta-
baur vom 13./14.06.2016

Belange des Trinkwasserschutzes

Durch die Siedlungserweiterungen in Ebernhahn (Wohnbauflache Massenberg), Wirges
(Mischbauflache geplanter Bauhof der Stadt Wirges) und Staudt (Wohnbauflache Bergfeld /
Bergstraf3e) sind jeweils Wasserschutzgebietszonen Il betroffen.

Belange des Natur- und Artenschutzes

a) Es wurden Hinweise zu gesetzlichen Grundlagen, zu bericksichtigende Vorgaben fur
die Planung und zu Schutzausweisungen Naturschutz, FFH-Gebiete und Biotopverbund ge-
geben.

b) Forderung von qualitativ u. quantitativ geeigneten naturschutzfachlichen Ersatzfla-
chen zu den geplanten Siedlungserweiterungsflachen und von CEF-MaRRnahmen (vorauslau-
fende ErsatzmalRhahmen) aufgrund artenschutzfachlicher Vorgaben gem. 8 44 BNatSchG
(Brutstatten Feldlerche, Lebensraum Wiesenkopf-Ameisenblauling etc.) .

c) Nachrichtliche Ubernahme von Kompensationsflachen aus bestehenden Bauleitpla-
nungen.

Behandlung:
Belange des Trinkwasserschutzes

Nach Rulcksprache mit der SGD Nord — Regionalstelle Wasserwirtschaft (nachrichtlich,
14.11.2016) wurde im FNP ein Hinweis aufgenommen, wonach in den nachgeordneten
Planverfahren (verbindliche Bebauungsplanebene bzw. Baugenehmigungsverfahren) die
entsprechenden Untersuchungen zur Einhaltung der Schutzgebiets-Verordnung stattfinden
missen. Da die duf3ere Schutzzone (Zone lll) eines Trinkwasserschutzgebietes i.d.R. che-
mische Beeintrachtigungen des Grundwassers verhindern soll, ist die Errichtung, die Erwei-
terung und der Betrieb von baulichen Anlagen in diesem Bereich unter Umstanden an die
Erteilung einer Befreiung nach § 52 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) gebunden.

Die geplante Mischbauflache in Wirges (geplanter Bauhof; Flache Wil) wurde zuriickge-
nommen, da eine Teilflache bereits durch die 2. Anderung des FNP als Wohnbauflache dar-
gestellt wird und der Stadt Wirges an dieser Stelle eine Baugenehmigung (vom Aug. 1987)
vorliegt, die bislang im Aufstellungsverfahren des FNP unberiicksichtigt blieb. Hier erfolgte
im Zuge der FNP-Neuaufstellung eine redaktionelle Anderung im FNP. Die nachrichtliche
Ubernahme dient somit der Bestandssicherung. Wasserwirtschaftliche Belange sind an die-
ser Stelle fir den FNP nicht weiter zu bericksichtigen, da keine Flachenneuplanung erfolgt.
Die Vorgaben der Wasserschutzgebiets-Verordnung sind in den nachgeordneten Planungs-
verfahren (Baugenehmigungsverfahren) zu beachten.
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Zusammenfassende Erklarung gem. 8 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB
fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der VG Wirges

Belange des Natur- und Artenschutzes

a) Die Hinweise wurden entsprechend aufgenommen.

b) Im Zusammenhang mit der Behandlung / Abwagung der vorgebrachten natur- und
artenschutzfachlichen Belange fand eine Besprechung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
statt (14.11.2016). Zu den Problematiken des Ausgleichs / Ersatzes (Flachen und Maf3nah-
men) sowie den Bestimmungen des § 44 BNatSchG i.V.m. vorauslaufenden Ersatzmalf3-
nahmen (CEF-Mafinahmen) und den Moglichkeiten zur zukinftigen Umsetzung innerhalb
der kommunalen Bauleitplanung wurde folgendes vereinbart:

1. Darstellung von qualitativ und quantitativ geeigneten naturschutzfachlichen Ersatzflachen
zur den geplanten Siedlungserweiterungsflachen:

- De2 ,Burgweg"” (Gewerbeflache)

- Ebl ,Massenberg*

- Eb2a (Mischbauflache)

- He2 (Wohnbauflache)

- Le 2 (Wohnbauflache)

- Mog1l ,Zugeméch 11* (Wohnbauflache)

- Mos1 ,Achtstruth-Seifen IlI* (Wohnbauflache)
- Ni1 (Wohnbauflache)

- Ot1 (Wohnbauflache)

- Sal (Wohnbauflache)

- Sil (Gewerbeflache)

- St1 (Wohnbauflache)

- St2 (Gewerbeflache)

- Wil (Mischgebiet, entféllt, da Bestandsflache; Erlauterung nachfolgend)

Die mdglichen Ausgleichs- und Ersatzflachen wurden in Form von sog. ,,Poolflachen” im FNP
bzw. der Beikarte 1 zum FNP dargestellt. Die Malinahmenbeschreibungen werden im FNP
textlich erlautert.

Bezlglich der Siedlungserweiterungsflachen wurde seitens der VG Wirges festgestellt, dass
fur den geplanten Bereich Wil (Mischgebiet-geplanter Bauhof der Stadt Wirges) eine Bau-
genehmigung fur den dortigen Gebaudebestand aus dem Jahr 1987 besteht (Mischgebiets-
nutzung). Die geplante Erweiterungsflache Wil wird daher nicht weiter als Siedlungserweite-
rungsflache gefihrt und ist stattdessen als Mischgebiets-Bestandsflache nachrichtlich in den
FNP zu tbernehmen. Fir diesen Bereich ergibt sich somit keine Eingriffs-/ Ausgleichsprob-
lematik mehr.

2. Darstellung von CEF-MaRRnahmenflachen aufgrund artenschutzfachlicher Vorgaben gem.
§ 44 BNatSchG (Brutstatten Feldlerche, Lebensraum Wiesenknopf-Ameisenbléuling,
etc.):

- De2 (Gewerbeflache):

Brutreviere Feldlerche (2-3) und Feldsperling (1)

- Eb1 (Wohnbauflache):

Brutreviere Feldlerche (1) und Feldsperling (1) liegen auf3erhalb
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Zusammenfassende Erklarung gem. 8 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB
fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der VG Wirges

der reduzierten Flachenausweisung
- Mogl (Wohnbauflache):
3-5 Brutreviere Feldlerche
- Mos1 (Wohnbauflache):
3-5 Brutreviere Feldlerche
- Ot1 (Wohnbauflache):
2-3 Brutreviere Feldlerche
- St1 (Wohnbauflache):
1-3 Brutreviere Feldlerche
- St2 (Gewerbeflache):
Gelbbauchunke, Waldlaubsanger, Hirschkafer und funf streng
geschitzte Fledermausarten
- Wil (Mischbaufléache):
Lebensraum der Zauneidechse (entfallt, die Flache wird als
Bestandsflache dargestellt; Erlauterung nachfolgend)

Mogliche Poolflachen/Suchraume fir CEF-MalRnahmen (vorausgelagerte Ausgleichs-/ Er-
satzmalRnahmen) wurden in der Beikarte 1 zum FNP dargestellt.

Die formalen Anforderungen und Rahmenbedingungen zu den CEF-MalBhahmen wurden im
FNP textlich erlautert.

Die Festsetzung von CEF-MalRnahmen ist von konkreten Eingriffen abhangig und in einem
entsprechenden zeitlichen Vorlauf fiir die geplante EingriffsmaRnahme durchzufihren. Die
Wirksamkeit dieser MaRBnahmen - insbesondere fir Feldlerche und Wiesenknopf-
Ameisenblauling ist vor Beginn des Eingriffs durch ein Monitoring nachzuweisen. Die Fest-
setzung von MalRnahmen und die damit verbundene raumliche Zuordnung der MaRhahmen
kénnen planungsrechtlich nicht auf Ebene der vorbereitenden Flachennutzungsplanung er-
folgen. Zudem kann die VG Wirges nicht praventiv auf landwirtschaftliche Nutzflachen zu-
greifen (mangelnde Verfugbarkeit), noch ist ein entsprechendes Flachenkontingent im Besitz
der Verbandsgemeinde bzw. der Ortsgemeinden.

Es wurde sich zwischen der UNB und der VG Wirges einvernehmlich darauf verstandigt,
dass mdogliche Poolflachen/Suchrdume fir CEF-MalBnahmen in den FNP aufgenommen
werden. Mit der zeichnerischen Darstellung solcher Poolflachen/Suchraume fir CEF-
Maflnahmen wurden die formalen Anforderungen und Rahmenbedingungen textlich abge-
fasst und entsprechend in den FNP Ubernommen. Das Erfolgsmonitoring der CEF-
Malinahmen wurde ebenfalls in den FNP Ubernommen. Weiterhin wurden die Pflegemal3-
nahmen fur den Wiesenknopf-Ameisenblauling (Mahdregimes) beschrieben und im Textteil
des FNP erganzt.

Dieses Vorgehen soll den Ortsgemeinden und den nachfolgenden Planbeteiligten die Dring-
lichkeit des Artenschutzes und den zeitlichen Vorlauf bis zum Vollzug der Bebauungspla-
nung verdeutlichen.

Fur die bewaldete Erweiterungsflache (St2 — Gewerbegebietserweiterung) kann nur dann ein
Ausgleich erfolgen, wenn eine ahnlich strukturierte Flache aus der forstliche Nutzung ge-
nommen und artenschutzfachlich angeglichen bzw. optimiert wird (Verbesserung der Le-
bensraumstrukturen als Ersatz fur die durch den Eingriff an der Stelle ,St2" zerstorten Le-
bensraume). Uber ein Monitoring muss die Ortsgemeinde Staudt gegeniiber der UNB den
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Zusammenfassende Erklarung gem. 8 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB
fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der VG Wirges

Nachweis der Funktionalitdt der CEF-Maflinahme erbringen, bevor mittels Bebauungspla-
nung eine Erweiterung des Gewerbegebietes erfolgt.

Bezlglich der Siedlungserweiterungsflachen wurde seitens der VG Wirges festgestellt, dass
fur den geplanten Bereich Wil (Mischgebiet - geplanter Bauhof der Stadt Wirges) eine Bau-
genehmigung fur den dortigen Gebaudebestand aus dem Jahr 1987 besteht (Mischgebiets-
nutzung). Die geplante Erweiterungsflache Wil wird daher nicht weiter als Siedlungserweite-
rungsflache gefihrt und ist stattdessen als Mischgebiets-Bestandsflache nachrichtlich in den
FNP dbernommen. Fir diesen Bereich ergibt sich eine artenschutzfachliche Problematik
(CEF-Malinahmen fur die Neuschaffung von Lebensraumen fir die Zauneidechse) sobald
bauliche Veranderungen stattfinden, da die Zauneidechse eine streng geschutzte Art ist.

c) Die Kompensationsflachen wurden nachrichtlich in den FNP aufgenommen. Hierzu
wurde eine separate ,Beikarte 2 Ausgleichs-/Kompensationsflachen* erstellt, die Bestandtell
der FNP-Neuaufstellung ist. In dieser Karte sind sdmtliche Ausgleichs-/ Kompensationsfla-
chen durch kommunale Bauleitplanungen und MafRnahmen des LBM dargestellt und syste-
matisch den jeweiligen Eingriffsplanungen zugeordnet und gekennzeichnet.

> Struktur- und Genehmiqungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Kirchstrafle 45, 56410 Montabaur vom
17.05.2016

Die Fachbehdrde gibt Hinweise zu aktuellen Wasserschutzgebieten und deren Abgrenzun-
gen, Altablagerungen und Gewasser fir jede einzelne Siedlungserweiterungsflache. Weiter-
hin Hinweise zu nachrichtlichen Ubernahmen zur Regelung der Nutzung des Niederschlags-
wassers, der Ableitung von Abwassern und der Einhaltung von Trinkwasserschutzgebiets-
Verordnungen.

Behandlung:

Die Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen wurden in den FNP aufgenommen (redaktio-
nell erganzt bzw. aktualisiert). Beachtenspflichtig sind diese Belange auf der nachfolgenden
Ebene der Bebauungsplanung insbesondere fiur die Flachen Eb1, Nil, St1.

Ebernhahn: Die Darstellung der Siedlungserweiterungsflache ,Eb 1 wurde innerhalb des
FNP-Verfahrens bis auf 1,8 ha zurickgenommen. Auf die konkurrierenden Belange der
Wasserwirtschaft wurde in der Flachenbewertung hingewiesen. In der nachfolgenden Um-
setzung des Baugebietes sind auf Ebene der Bebauungsplanung entsprechende Regelun-
gen und Festsetzungen zur Nutzung des Niederschlagswassers und der Ableitung von Ab-
wassern zu treffen (in Abstimmung mit den Fachbehdrden).

Niedersayn: In der nachfolgenden Umsetzung des Baugebietes sind auf Ebene der Bebau-
ungsplanung entsprechende Regelungen und Festsetzungen zur Nutzung des Nieder-
schlagswassers zu treffen (in Abstimmung mit den Fachbehérden). Es erfolgt ein Hinweis
darauf in der Flachennutzungsplanung.
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Zusammenfassende Erklarung gem. 8 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB
fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der VG Wirges

Staudt: In der nachfolgenden Umsetzung der Baugebiete sind auf Ebene der Bebauungspla-
nung entsprechende Regelungen und Festsetzungen zur Nutzung des Niederschlagswas-
sers und der Ableitung von Abwassern zu treffen (in Abstimmung mit den Fachbehdrden). Es
erfolgt ein Hinweis darauf in der Flachennutzungsplanung.

Wirges: Die Darstellung der geplanten Mischbauflache in Wirges (geplanter Bauhof; Flache
Wil) wurde zuriickgenommen, da eine Teilflache bereits durch die 2. Anderung des FNP als
Wohnbauflache dargestellt wird und der Stadt Wirges an dieser Stelle eine Baugenehmigung
(vom Aug. 1987) vorliegt, die bislang nicht beriicksichtigt wurde. Hier erfolgte im Zuge der
FNP-Neuaufstellung eine redaktionelle Anderung im FNP. Die nachrichtliche Ubernahme
dient somit ausschlief3lich der Bestandssicherung.

» Westerwald-Verein e.V., Koblenzer Str. 17, 56410 Montabaur vom 30./31.05.2016
Der Westerwald-Verein tragt grundsatzlich keine Bedenken gegen die Planung vor.

Der Verein verweist praventiv auf einen sparsamen und bedarfsorientierten Flachenver-
brauch bei den zukinftigen Siedlungsflachenerweiterungen.

Behandlung:

Die Hinweise zum sparsamen und bedarfsorientierten Flachenverbrauch wurden beachtet.
Sie wurden bereits im Benehmen mit der Planungsgemeinschaft im Zuge der Schwellen-
wertsberechnung (= Bedarfswert — Potenzialwert) von Siedlungserweiterungsflachen berick-
sichtigt (vgl. auch Zielbestimmungen regionalplanerischer Vorgaben: Innen- vor Aul3enent-
wicklung, ,Schwellenwerts“-problematik, Siedlungsflachenricknahmen und ,Flachentausch*).

> Woesterwalder Elektro Osmose Miller GmbH & Co. KG, Dernbacher Str. 101,
56424 Staudt vom 18.05.2016

Die Fa. Osmose weist darauf hin, dass immer noch Altlasten auf ihrem Betriebsgelande ein-
getragen sind. Sie verweist ebenfalls darauf, dass vor einigen Jahren Bohrungen vorge-
nommen und ein Gutachten erstellt wurde, das eindeutig besagt, dass auf dem Werksgelan-
de der Firma OSMOSE keine Altlasten zu finden sind. Der damalige Gutachter wollte sich
um die Ldschung der Altlasten aus dem Bodenschutzkataster kiimmern. Dies scheint nicht
erfolgt zu sein.

Die Fa. OSMOSE mdchte aufgrund des damalig erstellten Gutachtens, dass der Altlasten-
eintrag aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen wird.

Behandlung:

Nach Mitteilung der SGD Nord Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-
schutz (nachrichtlich, 20.01.2017) bleibt die Kartierung der Altablagerungsstelle bei der Fa.
Osmose (Erfassungs-Nr.: 143 10 081-0208) im Kataster der SGD Nord bestehen. Die Flache
wurde jedoch zwischenzeitlich von der Fachbehorde als ,nicht altlastverdachtig und saniert”
eingestuft und wird dementsprechend im Kataster gefiihrt.

Aufgrund dieses Sachverhaltes entspricht die behérdliche Einstufung den Ergebnissen des
Gutachtens der Fa. Osmose. Eine kommunal eigenstandige Abanderung bzw. Loschung der
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Zusammenfassende Erklarung gem. 8 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB
fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der VG Wirges

Darstellungen des behérdlichen Altablagerungskatasters im Flachennutzungsplan kann nicht
durch die Verbandsgemeinde erfolgen.
In diesem Zusammenhang erfolgte eine redaktionelle Anpassung des Altlastenkatasters der

gesamten Verbandsgemeinde Wirges gem. behérdlicher Vorgabe der SGD Nord von 2009
auf den aktuellen Stand.

» Rechtsanwalte Redeker/Sellner/Dahs, Willy-Brandt-Allee 11, 53113 Bonn vom
10.06.2016

Die Fa. Max Kruger in Moschheim hat Bedenken i.S. des Immissionsschutzes, ausgehend
vom gewerblichen Betrieb auf die sidlich gelegene Siedlungslage vorgetragen, um etwaigen
Auswirkungen auf den betrieblichen Bestandsschutz vorzubeugen.

Es erfolgt eine Darlegung des Gewerbetriebes Kriiger im Bahnhofsbereich in Moschheim
hinsichtlich der Immissionstrachtigkeit und der moglichen Auswirkungen auf die umliegenden
Wohngebiete (Beleg mittels Larmschutzgutachten). Die Darlegung erfolgt durch die Rechts-
anwaltskanzlei Redeker/Sellner/Dahs aus Bonn.

Behandlung:

Die der Stellungnahme beigefligte Larmschutzprognose bezieht sich auf ein Wohngebiet,
welches raumlich ndher am Verursacher (Fa. Max Kriger) liegt und sich derzeit offenbar in
einem Aufstellungsverfahren eines Bebauungsplanes befindet.

Da die vorgesehene Siedlungserweiterungsflache ,Mos 1“ rdumlich weiter von der Fa. Max
Kriiger GmbH & Co.KG entfernt liegt (rd. 280 m) als die innerdrtliche Flache ,Im Seifen* (rd.
200 m) ist eine Ubertragung der Ergebnisse aus dem Larmschutzgutachten zur Flache ,Im
Seifen” nicht deckungsgleich moglich. Ob diese Untersuchungsergebnisse auf die geplante
Siedlungserweiterungsflache Mos1 ,Achtstruht Seifen 111* des FNP-Entwurfs Feb. 2016 Uber-
tragbar ist, wird bezweifelt, da allein die rdumlichen Entfernungen zum Emittenten unter-
schiedlich sind.

Demzufolge waren immissionsschutzfachliche Regelungen fiir die Planflache ,Mos 1 — Acht-
struht Seifen 1lI* auf Ebene der vorbereitenden Flachennutzungsplanung rechtlich nur unzu-
reichend belastbar.

Es erfolgt daher ein Hinweis im Flachennutzungsplan, dass im Zuge des Aufstellungsverfah-
rens eines dem Flachennutzungsplan nachfolgenden Bebauungsplanes ,Achtstruth Seifen
I, ein Immissionsschutzfachliches Gutachten erstellt wird, welches zur Klarung der Belange
im Sinne des § 1 Abs. 6 BauGB fuhrt.

» Schutzgemeinschaft Kronenacker, In der Hahne 20, 56424 Ebernhahn vom
13.06.2016

Die Schutzgemeinschaft Kronenacker spricht sich gegen die Darstellung der Flache Ebl
.Massenberg"” in Ebernhahn aus.

Die Schutzgemeinschaft tragt Belange vor, nach denen ein Freiraumverlust und eine Woh-
numfeldverschlechterung durch die Umsetzung des Plangebietes Eb 1 in Ebernhahn be-
furchtet wird. Weiterhin werden arten- und naturschutzfachliche sowie raumordnerische und
wasserrechtliche Belange aufgefihrt.
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Behandlung:

Die Flache ,Ebl1“ ist in der Ubergeordneten Planungsvorgabe des Regionalen Raumord-
nungsplanes Mittelrhein-Westerwald als ,Weil3flache" festgesetzt und unterliegt damit keinen
konkreten raumdordnerischen Zielbestimmungen an dieser Stelle. Die regionalplanerische
Festlegung ,Regionaler Griinzug” flankiert die Flache Eb 1 lediglich.

Nach den Vorgaben der Landes- u. Regionalplanung ist die Flache jedoch vertretbar, so
dass auf ortlicher Ebene mittels Bebauungsplan eine Feinsteuerung der diversen Belange
erfolgen muss. Bestatigt wird die Flache letztlich durch die landesplanerische Stellungnahme
vom 05.01.2017, wonach keine raumordnerischen und landesplanerischen Belange gegen
die geplanten Siedlungserweiterungsflachen stehen.

Nach durchgefihrter Alternativenprifung, und unter Bertcksichtigung der natur- und arten-
schutzfachlichen Beurteilung im Rahmen des FNP, hélt die Ortsgemeinde und dementspre-
chend auch die Verbandsgemeinde an der Darstellung der Flache ,Eb1* fest.

Im Zuge der konkreten 6rtlichen Planung ist anschlieBend ein Bebauungsplan aus dem Fla-
chennutzungsplan zu entwickeln (8 8 Abs. 2 BauGB), der u.a. den Anforderungen des § 1
Abs. 6 BauGB gerecht wird und eine Feinsteuerung der ortlichen Belange im Bereich ,Mas-
senberg” vornimmt. Im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB sind dann im Rahmen der Abwagung
alle erkennbaren 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwagen (Umsetzung und Vollzug einer konkreten ortlichen Planung).

> Burgerinitiative Erhaltet die Natur in unserer Waller Heimat", Mariele H6hn,
Ahrbachstrafle 16, 56412 Boden vom 10.06.2016

Die Stellungnahme der Burgerinitiative spricht sich gegen die Darstellung der gewerblichen
Erweiterungsflache St 2 in Staudt aus und lehnt diese vorrangig aus Grinden des Arten-
schutzes, aber auch wegen des Immissionsschutzes ab.

Behandlung:

Den Anregungen und Bedenken der Burgerinitiative ,Erhaltet die Natur in unserer Waller
Heimat“ bezuglich der Siedlungserweiterungsflache ,,Auf der Heide" in Staudt (St 2 — gewerb-
liche Erweiterungsflache) wird im Flachennutzungsplanverfahren nicht gefolgt.

Begriindung:

Die vorgesehene gewerbliche Erweiterungsflache besitzt aus natur- und artenschutzfachli-
cher Sicht ein hohes Lebensraumpotenzial fur altholzbesiedelnde Tierarten. Dieser Status
Quo wurde sowohl von der VG Wirges als auch der Ortsgemeinde sowie der Naturschutzbe-
horde (UNB der KV Westerwald) erkannt. Gleichwohl ist der Verlust dieses Potenzials aus-
gleichbar, wenn auch nur mit sehr hohem Aufwand. Die Fachbehérde zur Vertretung der
naturschutzfachlichen Belange kommt zu dem Ergebnis, dass nur unter der Voraussetzung
einer Bereitstellung von qualitativ und quantitativ geeigneten Ersatzflachen (Wald- und Le-
bensraumverlust) keine naturschutzfachlichen Bedenken gegen die Flache bestehen.

Vor diesem naturschutzfachlichen Hintergrund und vor dem Hintergrund der 6rtlichen Bedeu-
tung fir die direkte Erweiterungsmaglichkeit von bestehenden gewerblichen Betrieben (unter
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Nutzung vorhandener ErschlieBungsstrukturen), soll die Flache im Flachennutzungsplan
bestehen bleiben.

Fur die bewaldete Erweiterungsflache (St2 — Gewerbegebietserweiterung) kann nur dann ein
Ausgleich erfolgen, wenn eine ahnlich strukturierte Flache aus der forstliche Nutzung ge-
nommen und artenschutzfachlich angeglichen bzw. optimiert wird (Verbesserung der Le-
bensraumstrukturen als Ersatz fur die durch den Eingriff an der Stelle ,St2“ zerstorten Le-
bensraume). Uber ein Monitoring muss die Ortsgemeinde Staudt gegeniiber der Unteren
Naturschutzbehtrde des Westerwaldkreises den Nachweis der Funktionalitat der CEF-
Malnahme erbringen, bevor mittels Bebauungsplanung eine Erweiterung des Gewerbege-
bietes erfolgt.

Erfolgen die vorausgehende AusgleichsmalRhahme sowie der Nachweis Uber die Funktionali-
tat der Ausgleichsmalinahme nicht, so kann die Flache ,St 2“ nicht fir eine gewerbliche Er-
weiterung genutzt werden.

> Erwin Quirmbach, BahnhofstraRe 14, 56424 Staudt vom 12.06.2016

Die Stellungnahme spricht sich gegen die Darstellung der gewerblichen Erweiterungsflache
St 2 in Staudt aus. Hr. Quirmbach lehnt diese Flache vorrangig aus Grinden des Arten-
schutzes, aber auch wegen des Immissionsschutzes ab.

Behandlung:

Den Anregungen und Bedenken bezlglich der Siedlungserweiterungsflache ,Auf der Heide*
in Staudt (St 2 — gewerbliche Erweiterungsflache) wird im Flachennutzungsplanverfahren
nicht gefolgt.

Begriindung:

Die vorgesehene gewerbliche Erweiterungsflache besitzt aus natur- und artenschutzfachli-
cher Sicht ein hohes Lebensraumpotenzial fur altholzbesiedelnde Tierarten. Dieser Status
Quo wurde sowohl von der VG Wirges als auch der Ortsgemeinde sowie der Naturschutzbe-
horde (UNB der KV Westerwald) erkannt. Gleichwohl ist der Verlust dieses Potenzials aus-
gleichbar, wenn auch nur mit sehr hohem Aufwand. Die Fachbehérde zur Vertretung der
naturschutzfachlichen Belange kommt zu dem Ergebnis, dass nur unter der Voraussetzung
einer Bereitstellung von qualitativ und quantitativ geeigneten Ersatzflachen (Wald- und Le-
bensraumverlust) keine naturschutzfachlichen Bedenken gegen die Flache bestehen.

Vor diesem naturschutzfachlichen Hintergrund und vor dem Hintergrund der 6rtlichen Bedeu-
tung fir die direkte Erweiterungsmdaglichkeit von bestehenden gewerblichen Betrieben (unter
Nutzung vorhandener ErschlieBungsstrukturen), soll die Flache im Flachennutzungsplan
bestehen bleiben.

Fur die bewaldete Erweiterungsflache (St2 — Gewerbegebietserweiterung) kann nur dann ein
Ausgleich erfolgen, wenn eine ahnlich strukturierte Flache aus der forstliche Nutzung ge-
nommen und artenschutzfachlich angeglichen bzw. optimiert wird (Verbesserung der Le-
bensraumstrukturen als Ersatz fur die durch den Eingriff an der Stelle ,St2" zerstorten Le-
bensraume). Uber ein Monitoring muss die Ortsgemeinde Staudt gegeniiber der Unteren
Naturschutzbehtrde des Westerwaldkreises den Nachweis der Funktionalitdét der CEF-
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MalRnahme erbringen, bevor mittels Bebauungsplanung eine Erweiterung des Gewerbege-
bietes erfolgt.

Erfolgen die vorausgehende AusgleichsmalRhahme sowie der Nachweis Uber die Funktionali-
tat der Ausgleichsmafinahme nicht, so kann die Flache ,St 2“ nicht fur eine gewerbliche Er-
weiterung genutzt werden.

C)

Stichpunktartige Zusammenschau aller Belange und Abwagungssachverhalte aus dem
zweistufigen Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 und 2 BauGB:

Darlegung von Belangen und Behandlungs-/Abwagungssachverhalten aus dem durchgefihr-

ten Verfahrensschritt nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (14.10.2013 — 13.11.2013):

a) Anregungen, die zu inhaltlichen Anderungen innerhalb des Aufstellungsverfahrens des
Flachennutzungsplanes gefiihrt haben

Belange des Bergbaus / Altbergbaus (Ruickstellung der Flache Ot2 — Sportplatzneu-
bau OG Otzingen; Abschlussbetriebsplanung der Fa. Saint-Gobain Oberland AG)
Belange der Wasserwirtschaft (Grundwassersicherung WSG ,Brunnen Ebernhahn” —
Reduzierung von Siedlungserweiterungsflachen im Bereich ,Massenberg“ der OG
Ebernhahn)

Belange der Landwirtschaft i.V.m. Belangen von Natur und Landschaft (Flachenredu-
zierung der Flache Le2 — ,Sudl. Kastanienring” OG Leuterod; Flachenreduzierung
und — verlagerung im Bereich der Flache He2 ,Waldstr." OG Helferskirchen)

Belange des Natur- und Artenschutzes (Durchfiihrung einer Biotop- und Nutzungsty-
penkartierung, verbunden mit artenschutzfachlichen Erhebungen zu den geplanten
Siedlungserweiterungsgebieten nebst Umfeld; Darstellungen von potenziellen Kom-
pensationsflachen; Reduzierung von Siedlungserweiterungsflachen zum Schutz von
besonderen Biotopen und Lebensraumtypen — Bereich ,Massenberg” in Ebernhahn
wurde um 2/3 verkleinert; Rickstellung der Erweiterungsflache M3 ,Am Bahnhof* in
Moschheim aufgrund hoher arten- und naturschutzfachlicher Konflikte)

Belange des Bodenschutzes (Gewerbliche Flachenreduzierung von rd. 2,6 ha um
den Bereich einer Altablagerungsflache im Bereich ,Ostlich der Struthstrake” OG
Moschheim — ehem. Hausmilldeponie)

b) Anregungen, die in Form von Hinweisen zur Kenntnis genommen wurden, jedoch erst in
der nachfolgenden Planungsebene der Bebauungsplanung zu beriicksichtigen sind

Belange des Altbergbaus

Belange der ErschlieBung (Baubeschrankungs- und Bauverbotszonen)

Belange der Wasserwirtschaft (Grundwassersicherung; Ver- und Entsorgung von
Baugebieten)

Belange von Natur und Landschaft (Kompensationsflachen / Poolflachen)

Belange der Ver- und Entsorgung (z.B. Strom, Gas, Telekommunikation, Richtfunk)

c) Anregungen, die in Form von Hinweisen in das Aufstellungsverfahren des Flachennut-
zungsplanes aufgenommen wurden (redaktionelle Anderungen / Erganzungen sowie
nachrichtliche Ubernahmen von Regelungen anderer gesetzlicher Vorgaben)
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Zusammenfassende Erklarung gem. 8 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB
fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der VG Wirges

Belange des Bergbaus (Abschlussbetriebsplanung der Fa. Saint-Gobain Oberland
AG)

Belange der ErschlieRung (Verkehrsrecht und StralRenfihrung)

Belange der Wasserwirtschaft (Grundwassersicherung — Darstellung aktueller
Schutzgebietsausweisungen WSG und Hinweise auf Beachtung von Schutzgebiets-
verordnungen)

Anpassung von Flachendarstellungen an die bau- und planungsrechtliche Bestands-
situation (Ubernahme von diversen Baugenehmigungen, Nutzungsanderungen, Ge-
bietsumwidmungen sowie Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs und Flachen fur den Ge-
meinbedarf nebst Sport- und Spielanlagen und sozialen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen)

Anpassung von Flachendarstellungen im Sinne des Arten-, Natur- und Landschafts-
schutzes (z.B. Natura2000 und sonstiger Schutzgebietsflachen nach BNatSchG)

Belange und Abwagungssachverhalte aus dem durchgefiihrten Verfahrensschritt nach 88 3,

4 Abs. 2 BauGB (12.05.2016 — 13.06.2016):

a) Anregungen, die zu inhaltlichen Anderungen innerhalb des Aufstellungsverfahrens des
Flachennutzungsplanes gefiihrt haben

Belange des Natur- und Artenschutzes (Ermittlung und Festlegung eines Konzeptes
zur Umsetzung vorauslaufender Ersatzmaflinahmen (CEF-MalRnahmen) aufgrund ar-
tenschutzfachlicher Vorgaben — Brutstatten Feldlerche, Lebensraum Wiesenknopf-
Ameisenblauling). Zeichnerische Darstellung mdglicher Suchraume fir CEF-
Malnahmen in der Beikarte 1 zum Flachennutzungsplan, verbunden mit textlichen
Ausfihrungen zu den grundlegenden formalen Anforderungen und Rahmenbedin-
gungen fur die Umsetzung und das Erfolgsmonitoring.

Belange des Bestandsschutzes (Nachrichtliche Ubernahme von bauplanungs- und
bauordnungsrechtlichen Sachverhalten und Entscheidungen, die unter den Bestand-
schutz fallen, z.B. die auf dieser Basis erfolgte Riicknahme des geplanten Erweite-
rungsgebietes Wil-Stadt Wirges)

b) Anregungen, die in Form von Hinweisen zur Kenntnis genommen wurden, jedoch erst in
der nachfolgenden Planungsebene der Bebauungsplanung zu bericksichtigen sind

Belange des Altbergbaus (Landesamt fiir Geologie und Bergbau)

Belange des Denkmalschutzes (Generaldirektion Kulturelles Erbe — Landesarchéolo-
gie)

Belange der ErschlieBung (Baubeschréankungs- und Bauverbotszonen)

Belange des (vorsorglichen) Immissionsschutzes (Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen i.Z.m. Verkehrseinrichtungen und beim Vollzug von Baugebieten)
Belange der Wasserwirtschaft (Grundwassersicherung WSG-Zonen und Schutzge-
bietsverordnungen; Ver- und Entsorgung von Baugebieten; Verwendung von Nieder-
schlagswasser)

Belange von Natur und Landschaft (Kompensationsflachen / Poolflachen)

Belange der Ver- und Entsorgung (z.B. Strom, Gas, Telekommunikation; Dargestellte
Richtfunkverbindungen in der Beikarte zum FNP wurden aufgrund nachfolgender
Kommentierung der Bundesnetzagentur aus der Darstellung zuriickgenommen: ,Hin-
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Zusammenfassende Erklarung gem. 8 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB
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sichtlich einer Veréffentlichung von Richtfunkstrecken in Flachennutzungsplanen ist
zu beachten, dass dieses Verfahren nicht zwingend vorgeschrieben ist und nur eine
madgliche MalRnahme zur vorsorglichen Stérungsvermeidung darstellt, die auch durch
die offentlichen Planungstrager nicht einheitlich gehandhabt wird. Eine Darstellung
der Trassenverlaufe in den Planunterlagen ist nur mit ausdriicklicher Genehmigung
der Betreiber moglich (Datenschutz). Unter Berlcksichtigung dieser Bedingung und
der hohen Anzahl laufend neu hinzukommender Richtfunkstrecken ist es auf regiona-
ler Ebene somit kaum moglich, standig aktuelle Ubersichten zu fithren.* (vgl.
www.bundsnetzagentur.de/bauleitplanung))

Belange der militarischen Flugsicherung (NATO — Flugplatz Blichel)

c) Anregungen, die in Form von Hinweisen in das Aufstellungsverfahren des Flachennut-
zungsplanes aufgenommen wurden (redaktionelle Anderungen / Ergéanzungen sowie
nachrichtliche Ubernahmen von Regelungen anderer gesetzlicher Vorgaben)

Belange des Bodenschutzes (Uberarbeitung der Darstellungen zu Altablagerungsfla-
che innerhalb der gesamten VG Wirges, gem. Bodenschutzkataster der SGD Nord
Regionalstelle Montabaur)

Belange der ErschlieRung (Verkehrsrecht und StralRenfihrung)

Belange der Wasserwirtschaft (Grundwassersicherung — Darstellung aktueller
Schutzgebietsausweisungen WSG und Hinweise auf Beachtung von Schutzgebiets-
verordnungen)

Belange der Ver- und Entsorgung (Strom- und Gasleitungen gem. Energienetze Mit-
telrhein GmbH & Co. KG und Westnetz GmbH)

Anpassung von Flachendarstellungen an die bau- und planungsrechtliche Bestands-
situation (Ubernahme von diversen Baugenehmigungen, Nutzungsanderungen, Ge-
bietsumwidmungen sowie Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs und Flachen fur den Ge-
meinbedarf nebst Sport- und Spielanlagen und sozialen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen)

Anpassung von Flachendarstellungen im Sinne des Arten-, Natur- und Landschafts-
schutzes (z.B. Natura2000 und sonstiger Schutzgebietsflachen nach BNatSchG)

6 Abwagung anderweitiger Planungsmadglichkeiten

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wurde erlautert, welcher Planungsbedarf und
welche Planungsmoglichkeiten hinsichtlich der unterschiedlichen Siedlungsflachenerweite-
rungen bestehen.

Hierbei sind die Grundsatze und Zielvorstellung der Ubergeordneten Planungen, die 6kologi-
schen und stadtebaulichen Entwicklungsziele/-leitbilder des Bauleitplans und der Flachenbe-
darf zu beriicksichtigen.

Fur die einzelnen konkret geplanten 13 Bauflachen sind im Flachennutzungsplan jeweils in
Form einer Tabelle formale, rechtliche, naturschutzfachliche und stadtebauliche Bestim-
mungsgrofRen zur Charakterisierung dargelegt. Hieraus ergeben sich die abschlieRende Be-
grindung zur Auswahl dieser Flachen in der Flachennutzungsplanung sowie die fur die Um-
weltprufung relevanten Erweiterungsflachen.
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http://www.bundsnetzagentur.de/bauleitplanung)

Zusammenfassende Erklarung gem. 8 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB
fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der VG Wirges

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurden zur Auswahl der Siedlungserweite-
rungen u.a. die Belange von Natur und Landschaft weitestgehend mit einbezogen.

Im Zuge der Prifung der einzelnen Flachen in Form eines Steckbriefes wurde ggf. noch
einmal detaillierter auf die Griinde bzw. die Auswabhl dieser Flachen fir die Siedlungserweite-
rung und ggf. mogliche Alternativen eingegangen.

Die zusammenfassende Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB ist den Planunterlagen
beigefugt.

Colbe und Marburg, August 2017
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