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1. Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren zu dem in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,,FVG Erweiterung” OG Dern- INGENIEURE
bach

Begrindung gemal § 5 Abs. 5 BauGB (Genehmigungsfassung) und
Angaben nach § 2a BauGB (Umweltbericht)

1. Planungsanlass, Ziele und Zwecke der Plananderung

Aufgrund der positiven wirtschaftlichen Unternehmensentwicklung in den letzten
Jahren sind die Betriebsstandorte der FVG Folien-Vertriebs GmbH westlich und
Ostlich der Ebernhahner Strafe an ihren raumlichen Standort- und Entwicklungs-
grenzen angekommen sind, besteht nun der dringende betriebliche Bedarf, den
allein erweiterungsfahigen westlichen Standort des Betriebes in Richtung Norden
fur einen geplanten Hallenneubau zu erweitern. Die Erschliefung des Plangebiets
soll Uber das bestehende Betriebsgelande der FVG Folien-Vertriebs GmbH erfol-
gen und dauerhaft durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit (WWegerecht) gesi-
chert werden. Die Planung dient somit zur dauerhaften Sicherung und Entwicklung
des Unternehmensstandortes und der hiermit verbundenen Arbeitsplatze und
Wohlfahrtswirkungen in der Gemeinde und in der Region.

Das Plangebiet wird planungsrechtlich seitens der VG Wirges aktuell als sog. Au-
Renbereich (§ 35 BauGB) eingestuft. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir
den Vorhabenbereich landwirtschaftliche Flachen dar. Zur Schaffung von Baurecht
beabsichtigt die Ortsgemeinde Dernbach einen Bebauungsplan mit der Bezeich-
nung ,FVG Erweiterung” im ,Normalverfahren" aufzustellen. Damit der aufzustel-
lende Bebauungsplan dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB entspricht,
ist im sog. Parallelverfahren der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsge-
meinde Wirges zu andern.

2. Lage und Geltungsbereich der FNP-Anderung

Der Geltungsbereich zur FNP-Anderung ist identisch mit dem Geltungsbereich des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,FVG Erweiterung”.

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsausgang der Gemeinde Dern-
bach im Westerwaldkreis. Im Osten wird das Plangebiet durch die Landes-
strale 312 begrenzt, die in nordliche Richtung nach Ebernhahn und in sidliche
Richtung in die Ortsmitte fihrt. Nordlich und westlich begrenzen landwirtschaftliche
Flachen das Plangebiet. Im Siden grenzt das bestehende Betriebsgelande der
Firma FVG an das Plangebiet an.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Dernbach, Flur 34 , die Flurstlicke
3280/2, 3281/1, 3281/2 und 3282 sowie eine Teilflaiche des Flurstlicks 5364/2
(Wirtschaftsweg) nordlich des derzeitigen Betriebes und somit einen Planungsbe-
reich von ca. 0,45 ha.
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1. Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren zu dem in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,,FVG Erweiterung” OG Dern- INGENIEURE
bach

Begriindung geman § 5 Abs. 5 BauGB (Genehmigungsfassung) und
Angaben nach § 2a BauGB (Umweltbericht)

3. Erfordernisse der Raumordnung

3.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV)

Die Ortsgemeinde Dernbach ist als freiwillig kooperierendes Mittelzentrum ge-
kennzeichnet. Die Ortsgemeinde verfiigt zwar tber kein umfassendes Angebot an
mittelzentralen Einrichtungen, ein breit gefachertes Angebot ergdnzender Versor-
gungs-und Dienstleistungseinrichtungen kann jedoch vorgehalten werden. Inner-
halb der Raumstrukturgliederung wird Linz als verdichteter Bereich mit disperser
Siedlungsstruktur ausgewiesen. Die Zentrenerreichbarkeit (8-20 Zentren) liegt bei
etwa 30 Pkw-Minuten.

Bezogen auf das Leitbild Grundwasserschutz befinden sich im Umfeld des Plan-
gebiets landesweit bedeutsame Ressourcen flr den Grundwasserschutz und die
Trinkwassergewinnung, hier im Bereich mit herausragender Bedeutung. Es wer-
den durch das geplante Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf den Grund-
wasserschutz erwartet.
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1. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren zu dem in KncKs
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,,FVG Erweiterung® OG Dern- INGENIEURE

bach

Begriindung gemaf § 5 Abs. 5 BauGB (Genehmigungsfassung) und
Angaben nach § 2a BauGB (Umweltbericht)

3.2

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017

In der folgenden Abbildung werden die wichtigsten, den Planungsraum des Be-
bauungsplans betreffenden Aussagen aus dem Regionalen Raumordnungsplan
Mittelrhein-Westerwald 2017 dargestellt.

o Keine Darstellung (weiR),

e Regionaler Grunzug (breite senkrechte dunkelgriine Schraffur) nordlich und
westlich angrenzend an den Geltungsbereich,

¢ Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz (hellblaue Querstreifen).

"

5
pr
Abb. 2: Auszug RROP Mlttelrhem-Westerwald 2017

Die Ortsgemeinde Dernbach befindet sich in einem verdichteten Bereich mit dis-
perser Siedlungsstruktur und wird innerhalb der Raum- und Siedlungsstrukturent-
wicklung als freiwillig kooperierendes Mittelzentrum eingestuft.

Flr das Plangebiet wird in der Plankarte keine Darstellung als Siedlungsflache
vorgenommen. Sidlich grenzt jedoch die Darstellung ,Siedlungsflache Industrie
und Gewerbe" an das Plangebiet an.

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Ortsgemeinde Dernbach an der
Landesstralie 312, die gen Norden in der Ortsgemeinde Ebernhahn auf die L 303
flhrt. Nach ca. 10 Pkw-Minuten kann das Autobahnnetz der A3 (KoIn/Frankfurt)
erreicht werden.
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1. Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren zu dem in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,,FVG Erweiterung" OG Dern- INGENIEURE
bach

Begriindung gemaR § 5 Abs. 5 BauGB (Genehmigungsfassung) und
Angaben nach § 2a BauGB (Umweltbericht)

Gemal Grundsatz (G) 35 bieten (wie hier vorliegend) gtinstige Bedingungen fur
die gewerbliche Entwicklung insbesondere auch Standorte an den Schnittpunkiten
von ubergeordneten Verkehrswegen .....

Weiterhin soll gemafR G 36 den Bediirfnissen ortlicher Handwerksbetriebe und Ge-
werbebetriebe durch Ausweisung kleinerer, bedarfsorientierter und dezentral kon-
zentrierter Gewerbeflachen bzw. von Handwerkerhéfen Rechnung getragen wer-
den. Dieser Grundsatz wird hier planerisch verfolgt.

Kulturlandschaften und Erholungsraume

Die Ortsgemeinde Dernbach befindet sich innerhalb der bedeutsamen historischen
Kulturlandschaft 5.1 Kannebéckerland, die durch folgende Nutzungen/ pragende
Merkmale charakterisiert ist: Tonabbau, ehemalige Bergwerke, Topfereien, Orts-
bilder, noch in Resten vorhandene Obstwiesen und kleinteilige Griinlandnutzung.

GemaR Grundsatz (G) 57 sollen in den bedeutsamen historischen Kulturlandschaf-
ten vorhandene, typische landschaftspragende Strukturen wie Griinlandnutzung,
Streuobstwiesen, Weinbau und gliedernde Vegetationselemente erhalten werden.
Stérungen wie Zerschneidung oder Larm- und Schadstoffemissionen sollen ver-
mieden bzw. so gering wie mdoglich gehalten werden.

Die Belange der bedeutsamen historischen Kulturlandschaft 5.1 Kannebackerland
werden nicht erheblich betroffen, da zum einen das Plangebiet mit 0,45 ha Fla-
chengroRe sehr Kleinflachig und aufgrund der Lage zur direkt Gstlich angrenzen-
den L 312 und nérdlich der bestehenden Gewerbenutzung sowie der Uberspan-
nung durch Freileitungstrassen erheblich vorbelastet ist sowie eine geringe bis
keine Funktionen fiir die Erholungsnutzung besitzt.

Regionaler Griinzug
N&rdlich und westlich angrenzend an den Geltungsbereich stellt die Plankarte des
RROP 2017 einen Regionalen Griinzug dar.

,,G 52 Regionale Griinziige und Grtinzésuren dienen dem Schutz des Freiraums vor Uber-
bauung und der Sicherung von Freiraumfunktionen.*

,,Z 53 Neue Siedlungsgebiete, flichenhafte Besiedlung und gro3e Einzelbauvorhaben sind
innerhalb der regionalen Grinziige nicht zuldssig, ausgenommen davon sind dem Touris-
mus dienende Einzelvorhaben."

Auszug aus der Begriindung/Erlduterung zu G 52 und Z 53:

(...). Sie erfiillen mehrere Freiraumfunktionen gleichzeitig und enthalten:

landwirtschaftliche, weinbauliche und forstwirtschaftliche Nutzfladchen,

e Fldchen mit besonderer Bedeutung fiir die Klimaverbesserung und Lufthygiene
(Kaltluftentstehungsbereiche, Kaltluftleitbahnen),

o Gkologisch wertvolle Bereiche (Naturschutzgebiete, wertvolle Biotope, bedeut-
same Biotop-Vernetzungsachsen, Landschaftsschutzgebiete usw.),

e wertvolle Bereiche fiir die Wasserversorgung (vorhandene und geplante Wasser-
bzw. Heilguellenschutzgebiete),

o (iberschwemmungsgefahrdete Bereiche,

o siedlungsgliedernde Freirdume zur Verhinderung bandartiger, ausufernder Sied-
lungsentwicklungen,
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1. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren zu dem in K“GK
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,,FVG Erweiterung” OG Dern- INGENIEURE
bach

Begrindung gemal’ § 5 Abs. 5 BauGB (Genehmigungsfassung) und
Angaben nach § 2a BauGB (Umweltbericht)

» landschaftsgestaltende Bereiche (Wald- und Gewésserrander, markante Héhen-
unterschiede),
» fiir die siedlungsbezogene Naherholung wichtige Bereiche.

Regionale Griinziige sollen als grofie zusammenhéngende Freirdume erhalten bleiben.
Deshalb darf innerhalb der regionalen Griinziige keine flachenhafte Besiedlung stattfinden.
Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedlung, einer Beeintréchtigung der Gliederung
von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushalts, der Freiraumerholung oder zur Verénde-
rung der klimatischen Verhéltnisse fiihren kénnen, sind in den regionalen Griinziigen nicht
zulassig..”

Die Belange des regionalen Griinzugs werden auch hier nicht erheblich betroffen,
da wie zuvor dargestellt zum einen das Plangebiet mit 0,45 ha Flachengrofie sehr
kleinflachig und aufgrund der Lage zur direkt Ostlich angrenzenden L 312 und
nordlich der bestehenden Gewerbenutzung sowie der Uberspannung durch Frei-
leitungstrassen erheblich vorbelastet ist. Auch befindet sich das Plangebiet nach
der Planzeichnung auflerhalb des Regionalen Griinzugs bzw. tangiert diesen al-
lenfalls.

Zum anderen liegen die o.a. Freiraumfunktionen ,Fldchen mit besonderer Bedeu-
tung fir die Klimaverbesserung und Lufthygiene®, ,6kologisch wertvolle Bereiche®,
.wertvolle Bereiche fiir die Wasserversorgung®, ,lberschwemmungsgefahrdete
Bereiche®, ,landschaftsgestaltende Bereiche” und ,fir die siedlungsbezogene
Naherholung wichtige Bereiche" im Plangebiet nicht vor bzw. sind planungsbedingt
nicht erheblich betroffen.

Es werden zwar planungsbedingt landwirtschaftliche Nutzflichen betroffen, dieses
jedoch nur kleinflachig in einem durch den Siedlungsbereich stark vorgepragten
Bereich.

Die siedlungsgliedernde Funktion des Regionalen Griinzugs / der Freirdume zur
Verhinderung bandartiger, ausufernder Siedlungsentwicklungen, hier zwischen
der Ortsgemeinde Dernbach und der Ortsgemeinde Ebernhahn wird ebenfalls pla-
nerisch durch die verfolgte FNP-Anderung nicht erheblich beeintrdchtigt und im
Folgenden begriindet.

Zwar verfolgt die Planung eine kleinflachige Siedlungsentwicklung in nérdlicher
Richtung, aber diese dient allein zur Erweiterung eines gewerblichen Bestandsbe-
triebs, der weiterhin tiber das stidliche Betriebsgeldnde verkehrlich und infrastruk-
turell erschlossen wird. Somit kann die Planung aufgrund dieser besonderen Vo-
raussetzungen keinesfalls als ein Vorbild oder Ansatz fiir eine weitergehende Sied-
lungsentwicklung in nordlicher Richtung bewertet werden, welche die o.a. sied-
lungsgliedernde Funktion / das Vermeiden eines Zusammenwachsens der o.a.
Siedlungsbereiche sowie die o.a. Freiraumfunktionen erheblich beeintréchtigen
wrde.

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP) 2017, S. 29
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1. Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren zu dem in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,FVG Erweiterung“ OG Dern- INGENIEURE

bach

Begriindung gemaf § 5 Abs. 5 BauGB (Genehmigungsfassung) und

Angaben nach § 2a BauGB (Umweltbericht)

3.3

Vorbehaltsgebieten Grundwasserschutz

,G 66 In den Vorbehaltsgebieten Grundwasserschutz sollen nachteilige Verdanderungen
der Wasserressourcen in quantitativer oder qualitativer Hinsicht vermieden werden. Bei
allen Planungen in den Vorbehaltsgebieten ist hierzu den Belangen des Grundwasser-
schutzes besonderes Gewicht beizumessen.

Begriindung/Erléuterung:

Als Vorbehaltsgebiete Grundwasserschutz sind die im wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag
dargestellten Wassergewinnungsgebiete von herausragender oder besonderer Bedeutung
fiir die 6ffentliche Wasserversorgung festgelegt. Dies sind regional bedeutsame Grund-
wasservorkommen, die fiir eine zukiinftige Trinkwasserversorgung grundsétzlich geeignet
sind. Das zum Schutz des Grund- und Oberflachenwassers im Einzugsbereich der beab-
sichtigten Trinkwassertalsperre im Endertbachtal abgegrenzte Wasserschutzgebiet wird
aufrechterhalten und die (iberplante Fldche ebenfalls als Vorbehaltsgebiet festgelegt.”

Durch die Lage des Plangebietes im Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz werden
nachteilige Veranderungen der Wasserressourcen in quantitativer und qualitativer
Hinsicht nicht erwartet. Soweit aufgrund der drtlichen Bodenverhaltnisse moglich
wird eine Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort durchgefiihrt werden.

Die im parallelen Bebauungsplanverfahren festgesetzte Dachbegriinung dient
auch wassenwirtschaftlichen Belangen. Das nicht zu versickernde Oberflachen-
wasser soll gemaR Abstimmung mit den VG Werken nach Riickhaltung gedrosselt
bis zu einer max. Einleitmenge von 5 /s in den bestehenden Mischwasserkanal
(im Gehweg &stlich der Ebernhahner Stralle) eingeleitet werden.

Landesplanerische Stellungnahme vom 03.07.2023

Im Folgenden werden die Beurteilung und das Fazit der Landesplanerischen
Stellungnahme vom 03.07.2023 zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wie-

dergegeben:

, Beurteilung: Das Plangebiet umfasst eine 0,45h groBe Fldche. Mit der Erweiterung soll
der Betriebsstandort weiterentwickelt und gesichert werden. Das Plangebiet grenzt an ei-
nen regionalen Griinzug und liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebiets Grundwasserschutz.
Das Plangebiet schlieBt an bestehende Bebauung an, auf Grund dessen werden die Be-
lange von Z53 nicht berdhrt. Auf Grund der geringen Flache sind keine groBeren Auswir-
kungen hinsichtlich des Grundwasserschutzes zu erwarten. Wir weisen jedoch darauf hin,
eine fachgerechte Versickerung des Niederschlagwassers in der Planung besonders zu
berticksichtigen. Unter Beachtung der vorgetragenen Hinweise bestehen seitens der unte-
ren Landesplanungsbehorde keine wesentlichen Bedenken.

Der beabsichtigten 1. Teilanderung des FNPL der VG Wirges stehen damit unter Be-
achtung der jeweiligen in der Einzelbeurteilungen dargestellten Auffagen und Bedin-
gungen keine raumordnerischen bzw. landesplanerischen Belange entgegen.

Das erforderliche Benehmen mit der Regionalen Planungsgemeinschaft Mittelrhein-
Westenwald wurde mit E-Mail vom 29.06.2023 hergestelit.”
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1. Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren zu dem in K BK
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,,FVG Erweiterung“ OG Dern- INGENIEURE

bach

Begrindung gemaf § 5 Abs. 5 BauGB (Genehmigungsfassung) und
Angaben nach § 2a BauGB (Umweltbericht)

3.4

Wirksamer Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Montabaur stellt das
Plangebiet als landwirtschaftliche Flachen (griin) dar.

Abb. 3: Wirksamer Flachennutzungsplan

Sudlich grenzen gewerbliche Bauflachen (Betriebsgeldnde FVG GmbH) an den
Geltungsbereich an. Ostlich wird das Plangebiet durch die Verkehrsflachen der
L 312 begrenzt. Im Norden und Westen grenzen landwirtschaftliche Flachen an
das Plangebiet an.

Damit entspricht der Bebauungsplan nicht dem Entwicklungsgebot geman
§ 8 Abs. 2 BauGB. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu sichern, wird
der Flachennutzungsplan wird im sogenannten Parallelverfanren gemaf
§ 8 Abs. 3 BauGB geéandert. Die Teilanderung des Flachennutzungsplanes um-
fasst derzeitige landwirtschaftliche Flachen, die zu gewerblichen Bauflachen ge-
andert werden sollen.
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1. Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren zu dem in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,,FVG Erweiterung” OG Dern- INGENIEURE

Begriindung geman § 5 Abs. 5 BauGB (Genehmigungsfassung) und
Angaben nach § 2a BauGB (Umweltbericht)

3.5

4.1

ZEICHENERKLIARUNG (Auszug)

W Fl pl Verbandsgemeinde Wirges, Fliche % e Londwetschat
der Verbandsgemeinde Wirges Anderung des Flﬂchennu!zungsplanus

im Par rf zu dem in A
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Gemarkung: Dernbach
Fiur: 34

Abb. 4: Plansynopse Wirksamer FNP und geplante FNP-Anderung

Schutzgebietsausweisungen und Denkmalpflegerische Belange

Der Geltungsbereich zum Bebauungsplan befindet sich im Landschaftsraum ,Mon-
tabaurer Senke"'. Innerhalb oder im direkten Umfeld des Vorhabengebiets liegen
keine Schutzgebiete nach dem BNatSchG (Quelle: LANIS RLP Landschaftsinfor-
mationssystem der Naturschutzverwaltung). Nérdlich des Plangebietes, in einer
Entfernung von ca. 178 m verl&uft der Schabebornbach, ein Gewasser 3. Ordnung.
Hinweise auf Kultur- oder Bodendenkmaler liegen fir das Plangebiet nicht vor.

Beschreibung der Planinderungen und deren Auswirkungen im Ein-
zelnen

Gewerbliche Baufldchen

Der nachfolgende tabellarische Vergleich zeigt die Veranderungen der Flachenan-
teile der einzelnen Bodennutzungen im Rahmen der 1. FNP-Anderung.

Flachennutzung wirksamer FNP | Anteil | FNP-Anderung |Anteil [%]| Anderung
[ha] [%] [ha] [ha]

Gewerbliche Baufléche 0 0 0,45 100 +0,45

Landwirtschaftliche Fl&- 0,45 100 0 0 -0,45

chen inkl. Wirtschaftsweg

Gesamtflache 0,45 100 0,45 100

Tab.1: Flichenbilanz wirksamer FNP und 1. FNP-A

Es erfolgt eine Umwandlung von ca. 0,45 ha landwirtschaftlichen Flachen zu einer
Darstellung als gewerbliche Bauflache.

1

https://geodaten.naturschutz.rlp.de/landschaften_rip/landschaftsraum.php?ir_nr=324.2, Stand: 01.03.2022
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1. Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren zu dem in K“GK
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,FVG Erweiterung” OG Dern- INGENIEURE

bach

Begrindung gemaf § 5 Abs. 5 BauGB (Genehmigungsfassung) und
Angaben nach § 2a BauGB (Umweltbericht)

4.2

4.3

4.4

4.5

Verkehrliche ErschlieBung

Der Anderungsbereich wird iber eine Zufahrt (iber das siidlich angrenzende Fir-
mengelande erschlossen, die parallel zur Ebernhahner StralRe verlaufen wird. Eine
direkte Anbindung an die L 312 wird im Bebauungsplan ,FVG Erweiterung” aus-
geschlossen.

Gebietsentwésserung

Die Schmuizwasserentwasserung (soweit im Plangebiet anfallend) sofl ordnungs-
gemal uber das stdlich bereits vorhandene Betriebsgelande und mit Anschiuss
an die dort vorhandene Gffentliche Kanalisation und anschiiefender Weiterleitung
zur Klaranlage Aubach erfolgen.

Soweit moglich soll eine Versickerung des im Plangebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers vor Ort durchgefiihrt werden. Insgesamt liegen im Plangebiet aber
ungiinstige bis sehr ungiinstige Bedingungen bzgl. der Versickerung von Nieder-
schlagswasser vor.! Zur Verminderung des Niederschlagsabwasser-Abflusses
wurden im Bebauungsplanverfahren daher folgende Maf3nahmen verbindlich vor-
gesehen bzw. fesigeseizi:

¢ Flachdacher des Baugebiets sind mindestens extensiv so zu begriinen ,
dass diese einen Spitzen-Abflussbeiwert von 0,4 Cs erzielen.

» Fahr-und Fullwege und oberirdische Stellplatze inkl. deren Zufahrten sind
mit einer wasserdurchldssigen Oberflachenbefestigung mit einem Abfluss-
beiwert von < 0,7 herzustellen.

Das nicht zu versickernde Oberflachenwasser soll gemanr Abstimmung mit den VG
Werken nach Rickhaltung gedrosselt bis zu einer max. Einleitmenge von 5 I/s in
den bestehenden Mischwasserkanal (im Gehweg &stlich der Ebernhahner Strale)
eingeleitet werden.

Emissions- und Immissionsschutzbelange

Aufgrund der im Bebauungsplan ,FVG Erweiterung" fiir zuldssig erklarten gewerb-
lichen Nutzungen innerhalb des festgesetzten Gewerbegebiets (GE) und der durch
den Betrieb konkret geplanten Nutzung (Lagerhalle) sind planungsbedingt keine
Emissions- und Immissionskonflikte zu erwarten bzw. schiitzenswerte Nutzungen
betroffen.

Wald- und Forstwirtschaftsbelange

Planerisch werden Wald- und Forstwirtschaftsbelange nicht betroffen. Die extern
geplante KompensationsmaflRnahme ,Waldumwandlung in der Gemarkung Dern-
bach” unterstitzt hingegen einen naturnahen Waldumbau.

1

Geotechnischer Bericht zum Projekt Neubau Lagerhalle ,E69°  Ebernhahner StraBe 69 Dernbach,
Kaiser Geotechnik GmbH; Niederahr; 07.03.2023
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1. Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren zu dem in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,,FVG Erweiterung” OG Dern- INGENIEURE

bach

Begriindung gemaf § 5 Abs. 5 BauGB (Genehmigungsfassung) und
Angaben nach § 2a BauGB (Umweltbericht)

4.6

4.7

4.8

Landwirtschaftsbelange

Durch die geplante gewerbliche Nutzung ist ein Verlust von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen, mit aktueller Nutzung als Mahwiese / Fettwiese verbunden. Nach
Angaben der Landwirtschaftskammer betragt die Ackerzahl 42, so dass die be-
troffenen Flachen eine durchschnittliche Qualitat in Dernbach darstellen wirden.
Im Rahmen der stadtebaulichen Abwégung wird den o.a. Planungszielen ein Vor-
rang eingeraumt. Durch die Festsetzung der externen Kompensationsmalinahme
,Waldumwandlung in der Gemarkung Dernbach" werden keine landwirtschaftli-
chen Belange nachteilig berthrt.

Griin- und Ausgleichskonzept

Im Rahmen des Bebauungsplans ,FVG Erweiterung” werden fiir das Plangebiet
detaillierte Regelungen zur Dachbegriinung, zur Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung, zur Gestaltung nicht Giberbauter Fldchen bebauter Grundstiicke und ortliche
Festsetzungen bzgl. ,Flachen zum Anpflanzen von Stréauchern und sonstigen Be-
pflanzungen® getroffen.

Diese landespflegerischen Festsetzungen auf den privaten Baugrundstiicken die-
nen der Sicherung einer griinordnerischen Mindestqualitét auf den privaten Bau-
grundstiicken und zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen in Natur und
Landschaft. Die Festsetzung dienen zur Verhinderung einer Verschlechterung der
klimatischen Situation eines thermisch stark belasteten Raumes (s. Ziele und
Grundsétze LEP IV und RROP) und zur landschaftsgerechten Eingriinung / In-
tegration des Plangebiets hin zur offenen Landschaft.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde sowie dem Forst Dernbach
wurden zum vollstdndigen Ausgleich von planungsbedingten Eingriffen in Natur
und Landschaft folgende Kompensationsmafnahme festgelegt:

E 1 Waldumwandlung in der Gemarkung Dernbach

Umwandlung von Fichtenwald in Eichen-Hainbuchenwald

Starkregen

Nach Angaben der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz sind gemaf der Analyse zur
Starkregengefahrdung punktuell geringe bis hohe oberflachliche Abflisse nach ei-
nem Starkregen wahrscheinlich. Diese potenzielle Starkregengefahrdung ist im
Rahmen der weiteren Planung / Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.

GemilR der Starkregenkarte (s. folgende Abbildung) ist das Plangebiet aber au-
Rerhalb der Darstellungen eines Gefahrdungsbereiches durch Sturzfluten, aufier-
halb von Darstellungen eines Wirkungsbereiches (pot. Uberflutungen an Tiefenli-
nien) und auBerhalb von Darstellungen eines Sturzflut-Enistehungsgebietes Berg-
land mit Abflusskonzentrationen.
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1. Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren zu dem in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,,FVG Erweiterung” OG Dern- INGENIEURE
bach

Begrindung gemaf § 5 Abs. 5 BauGB (Genehmigungsfassung) und
Angaben nach § 2a BauGB (Umweltbericht)

Themen

41 Starkregen (Keine Darstellung in Siedlungsgebieten)
[¥] « Gefdhrdung der Ortslage durch Sturzflut

. o
I manig

gering

hohe Gefahrdung durch
Flusshochwasser

[¥] » Wirkungsbereiche: Pot. Uberflutung an Tiefenlinien
&,
5 1 Sﬁniﬁut'-énts'tehungsgebie'té 'Eeﬁland, Abflusskonzentration nach EZG
.sehr hoch (EZG > 50.000 m?
.hoch (EZG 10.000 - 50.000 m?)
i maBig (EZG 5.000 - 10.000 m*

R
gering (EZG 2.500 - 5.000 mY N

Abb. 5: Auszug Starkregenkarte' (Lage Plangebiet s. Pfeil)

5. Generelle Standortalternativen

Als Planungsalternativen kommen gemaf géngiger Rechtsprechung nur solche
Varianten in Betracht, die aus Sicht der planenden Gemeinde als real mdgliche
Laosungen ernsthaft zu erwagen sind. Ein Verzicht auf die Einbeziehung von Alter-
nativen in die Planung kann aber ein Abwagungsfehler sein, wenn sie naheliegen.

Die planerische Umsetzung der zuvor dargestellten primaren Planungsziele (dau-
erhafte Sicherung und Entwicklung des vorhandenen Unternehmensstandortes
und der hiermit verbundenen Arbeitspldtze und Wohlfahrtswirkungen in der Ge-
meinde und in der Region) gibt die Art der planerisch auf Ebene der Flachennut-
zungsplanung zu verfolgenden Bauflachen vor. Eine westliche Erweiterung der
Betriebsstatte wird aufgrund der topografischen Hohenunterschiede (erhebliche
betriebliche Erschwernisse), der siidlich angrenzenden Wohnbebauung (pot. Im-
missionskonflikte) und des hier nicht einzuhaltenden Waldabstandes als nicht ge-
eignete Losung bzw. Planungsalternative bewertet. Ostlich der vorhandenen Be-
triebsstatte ist eine Erweiterung ebenfalls nicht mdglich, da diese Fléche nicht ver-
fligbar ist und aktuell hier die Ansiedlung eines Lebensmittel-Discounters geplant
ist.

Aufgrund des o.a. standortgebundenen Planungsziels und der funktionalen inner-
betrieblichen Erfordernisse dréngen sich aber weiterhin keine alternativen Fla-
chennutzungen auf.

1 https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/10081/; Stand 21.07.2023
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1. Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren zu dem in Kocx
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,FVG Erweiterung” OG Dern- INGENIEURE
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Begriindung geméaRk § 5 Abs. 5 BauGB (Genehmigungsfassung) und
Angaben nach § 2a BauGB (Umweltbericht)

6. Angaben nach § 2a BauGB (Umweltbericht)

Fiir die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB zu beachtenden Belange
des Umweltschutzes einschlieRBlich des Naturschutzes und der Landespflege ist
auf Grundlage des § 2 (4) BauGB eine Umweltpriifung vorzunehmen. Die Umwelt-
prifung dient der Ermittiung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans. Die Beschreibung und Bewer-
tung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung ist identisch mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,FVG Erweiterung®. Im Sinne des ,Abschichtungsprinzips® i.S.v.
§ 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB soll die Umweltpriifung in einem zeitlich nachfolgenden
Bauleitplanverfahren auf zuséatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen
beschriankt werden. Wird eine Umweltpriifung fir das Plangebiet oder fir Teile
davon in einem Raumordnungs-, Fldchennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren
durchgefiihrt (wie fiir den in Aufstellung und im Parallelverfahren befindlichen Be-
bauungsplan ,,FVG Erweiterung” vorliegend) soll nach § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB
die Umweltpriifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefihrten
Bauleitplanverfahren (hier FNP-Anderung) auf zusatzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschrankt werden. Bei der in diesem FNP-Anderungsver-
fahren durchzufiihrende Umweltpriifung ist daher der Fokus nur auf neue bzw. zu-
satzlich zu beachtende Umweltauswirkungen der hier planerisch verfolgten FNP-
Anderung zu legen.

Im Vergleich zum o.a. Bebauu ngsplanverfahren liegen bei der hier verfolgten
FNP-Anderung keine zusitzlichen oder andere erhebliche Umweltauswir-
kungen vor.

Um Wiederholungen zu vermeiden, wird daher an dieser Stelle auf den Umwelt-
bericht des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,FVG Erweiterung® (s. An-
lage) verwiesen und an dieser Stelle die wesentlichen Inhalte der Aligemeinver-
stiandlichen, nichttechnischen Zusammenfassung wiedergegeben.

.(...). Bei der derzeitigen Nutzung handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Flache, hier
Mahwiese, Fettwiese. AuBerdem befinden sich auf dem Grundstiick 5 Stiick Laub- und
Obstbaume (Stand 27.10.2021), diese wurden im Winter 2021 gerodet. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtgrél3e von ca. 0,45 ha.
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1. Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren zu dem in Kncu
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Begrundung gemaf § 5 Abs. 5 BauGB (Genehmigungsfassung) und
Angaben nach § 2a BauGB (Umweltbericht)

Tabelle: Priifung der Betroffenheit von Schutzgebieten gem. BNatSchG und WHG

Gebietskategorie Gebiete vorhanden Gebiete
vorhanden

ja nein

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG
Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG

Nationalparke, Nation. Naturmonumente gem. § 24 BNatSchG
Biosphérenreservate gem. § 25 BNatSchG
Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG
Naturparke gem. § 27 BNatSchG

Naturdenkméler gem. § 28 BNatSchG

Geschiitzte Landschaftshestandteile gem. § 29 BNatSchG
Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG
Biotopkataster RLP

Wasserschutzgebiete gem. § 51 WHG
Heilquellenschutzgebiete gem. § 53 WHG
Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 WHG

e e e B E e E E e B Eo

Tabelle: Bestandsbewertung und Prognose der planungsbedingten Betroffenheit
der einzelnen Schutzgiiter unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen Vermeij-
dungs-, Minderungs-, und AusgleichsmaBnahmen

Schutzgut Bestands- Planungs-
bewertung bedingte
erhebliche
Betroffenheit
Mensch inkl. Bevilkerung / Gesundheit "gering" nein
Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz "gering - hoch" nein
Fléche "mittel - hoch” nein
Boden Jmittel" nein
Wasser "mittel” nein
Klima / Luft "mittel" nein
Landschaftsbild / Erholung "mittel” nein
Kulturgiiter und sonstige Sachgtiter "gering" nein
Wechselwirkungen - nein

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die o.a. Schutzgiiter sind unter Beriick-
sichtigung der vorgeschlagenen Vermeidungs-, Minderungs-, und Ausgleichsmaf-
nahmen durch den Bebauungsplan nicht zu erwarten.-Durch die vorliegende Planung wer-
den weiterhin keine nachteiligen Auswirkungen auf besonders geschlitzte, streng ge-
schitzte Arten und die Européischen Vogelarten erwartet.

Wiirde auf die Planungsabsicht verzichtet, ist beziiglich der heutigen Nutzungsstruktur im
Plangebiet mit keinen wesentlichen Verdnderungen aus naturschutzfachlicher Sicht zu
rechnen.

Unter anderem aufgrund der Art der festgesetzten zuldssigen Nutzungen liegen keine Er-
kenntnisse bzw. begriindete Annahmen vor, dass das Vorhaben mit einem erhéhten und
erheblichen Risiko (hinsichtlich Stérfalle, schweren Unféllen und Katastrophen) verbunden
ware. Zum Ausgleich der anlagebedingten Eingriffe "Neuversiegelung" und "Biotopverlust
/Strukturverlust” sind folgende MalRnahmen vorgesehen: Da Flachen zur Entsiegelung
nicht zur Verfliigung stehen, miissen bodenverbessermnde MalRnahmen zur Kompensation
herangezogen werden.
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1. Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren zu dem in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,,FVG Erweiterung” OG Dern- INGENIEURE
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Begriindung gemaR § 5 Abs. 5 BauGB (Genehmigungsfassung) und
Angaben nach § 2a BauGB (Umweltbericht)

E 1 Waldumwandlung in der Gemarkung Dernbhach
Umwandlung von Fichtenwald in Eichen-Hainbuchenwald mit 11.175 m?

G 1 Anpflanzung von Gehélzen am nérdlichen und éstlichen Rand des Plangebietes:

Anpflanzung von Strauchern mit Lage im Schutzstreifen der 110-kV Bahnstromleitung, es dirfen nur Gehdlze mit einer
Endwuchshdhe von 3,5 m gapflanzt werden, insgesamt sind ca. 80 Stréucher auf der Fldche zu pffanzen (Planzqualitat
1mal verpfianzt); Hundsrose (Rosa canina), Gewdhnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Traubenholunder (Sam-
bucus racemosea), Schlehe (Prunus spinosa)

G 2 Anlage einer Griinfliche/ Grasfldche im Bereich der Versickerungsfldche:

Ansaat von Landschaftsrasen mit Kriutern, Regiosaatgut Feuchtwiese, Ursprungsgebiet ,Rheinisches Bergland,
UGT", 70% Gréser / 30%Kréuter

G 3 Anpflanzung einer linienhaften Gehdlzstruktur am westlichen Rand des Plangebietes:

Anpflanzung von Stréuchern mittig in der 3 m breiten Fléche, insgesamt sind ca. 90 Stréucher auf der Fiéche zu pflan-
zen (Pllanzqualitét 1mal verpflanzt), Weilidorn (Crataegus monogyna), Hasel (Corylus avellana), Besenginster (Cytisus
scoparius), Hundsrose (Rosa canina), Feldahorn (Acer campestre). Im Schutzstreifen der 110-kV Hochspannungs-
freileitung der Westnetz GmbH diirfen nur Gehdlze mit einer Endwuchshéhe von 3,0 m gepflanzt werden: Hundsrose
(Rosa canina), Gewdhnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum).

Artenschutzrechtliche MaBnahmen

V 4: Die Féllung von Béumen und das Enffernen von Strauchern ist gemal der gesetzlichen Vorschrift § 39 (5) Nr. 2
BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar zuléssig. Bei Einhaltung dieser Vorgabe ist
ausgeschlossen, dass sich zum Zeitpunkt der Baumalnahmen Gelege von Brutvégeln in oder an Geholzen befinden.
Damit ist sichergestellt, dass der Tatbestand der baubedingten Verletzung und Tétung, insbesondere von Jungvégeln
und Eiern erfiillt wird. Keinesfalls ist es ohne fachliche Kontrolle auf Besatz zuldssig, Gehdlze zwischen Anfang Mérz
und August zu beseitigen.

Der Verlust von Béumen wird durch Neuanpflanzung von einheimischen standortgerschten Gehélzen Plangebief kom-
pensiert werden, um neue Lebensstétten fir die potenziell vorkommenden Vogelarten zu schaffen und damit auch die
Sicherung dauerhaft stabiler Populationen. Siehe unten Malinahme G 1 und G 3 Gehdlzpflanzungen

V 5: Anbringen von Vogelnistkésten und eines Fledermausquartiers an der neuen Halle:

Als Ausgleich fiir potenzielle Lebensstétten hihlenbriitender Klsinvgel / baumbewohnender Fledermause, folgende
Vogelnistkésten/Fledermausquartiere anzubringen:

2 Meisennistkasten (Einflugloch mit Durchmesser 32 mm)

1 Fledermausspaltenguartier [z. B. Fledermaus-Universal-Sommerquartier

1 FTH (Firma Schwegler Natur), alternativ der Fledermausspaltenkasten FSPK (Firma Hasselfeldt Nistkésten)]
Die Kasten sind jahriich im Oktober zu reinigen bzw. auf Unversehrtheit zu kontrollieren.

Koblenz, Augusi 2023

Kocks Consult GmbH
Beratende Ingenieure
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