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1. Vorbemerkungen, Aufgabenstellung

1. Vorbemerkungen, Aufgabenstellung

Die Stadt Wirges plant, im Nordwesten des Stadtgebietes, zwischen der vorhandenen Bebauung
und der Gemarkungsgrenze zu Siershahn ein ca. 4,5 ha groBes Baugebicte auszuweisen (vgl.
Abb. 1). Fiir das Bebauungsplangebiet ist ein eingeschréiinktes Gewerbegebiet, ein Mischgebiet
und ein allgemeines Wohngebiet vorgesehen.

GemiB § 17 Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPfIG) und der Verwaltungsvorschrift
"Landschaftsplanung in der Bauleitplanung' " ist fiir den Bebauungsplan "Lohmiihle III" ein lan-
despflegerischer Planungsbeitrag zu erarbeiten. Dabei sind vor allem Flichen darzustellen, auf
denen MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
durchzufiihren sind.

Der vorliegende landespflegerische Planungsbeitrag umfat die Ermittlung der zu erwartenden
Eingriffe und die Ableitung der landespflegerischen MaBnahmen als Grundlage fiir die Festset-
zungen im Bebauungsplan.

Die Bestandsaufnahme und -analyse wurde bereits 1993 von dem Biiro Rademacher und Partner,
Bad Soden am Taunus, durchgefiihrt. Fiir die Eingriffsermittlung und Ableitung der MaBnahmen
wurde die Bestandssituation im Spétsommer 1995 nochmals iiberprift und beziiglich der abioti-
schen Grundlagen und der tierékologischen Gesichtspunkte ergénzt.

Die wesentlichen planungsrelevanten Aspekte der Bestandssituation werden in Kapitel 2 noch
einmal kurz beschrieben.

Ein Teil der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kann innerhalb des Geltungsberei-
ches "Lohmithle HI" durchgefiihrt werden; der verbleibende Kompensationsbedarf wird durch
entsprechende ErsatzmaBnahmen in der 8stlich angrenzenden Bachaue, die zum raumlichen Gel-
tungsbereich "Lohmiihle II" gehort, abgedeckt (vgl. Abb. 1 und Abb. 2).

Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Umwell, in der gesinderten Fassung vom 22. Mérz 1993
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1, Vorbemerkungen, Aufgabenstellung

Abb. 1: Lage im Raum, M, 1 : 25,000

raumlicher Geltungsbereich Bebauungsplan "Lohmihle 111"

% Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen innerhalb des Bebauungsplanes "Lohmithle 11"
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2. Kurze Charakterisierung des Planungsraumes

2. Kurze Charakterisierung des Planungsraumes

Die Stadt Wirges (Westerwaldkreis, Verbandsgemeinde Wirges) liegt im Naturraum des Nieder-
westerwaldes. Sie ist Teil der Montabaurer Senke, die kulturlandschaftlich geprigt ist und sich
durch eine insgesamt flachwellige Gelandegestalt auszeichnet.

Das Bebauungsplangebiet liegt im Anschluf an vorhandene Gewerbe- und Wohnbauflichen. Das
Gelande fallt von Norden, vom Hallenbad, und von Siiden, von der L 313, zum Mittelbach ab.

Als geologischer Untergrund stehen an den Hingen diluviale Lehmschichten und in der Bachaue
alluviale Talablagerungen an.

Bei den Boden handelt es sich um basenhaltige bis -arme Parabraunerden und Braunerden. Die
Bodenarten sind Schluff und Lehm.

Die diluvialen Lehme sind porenarm und nur maBig durchlissig. Die Grundwasservorkommen
sind dementsprechend gering, die Grundwasserneubildungsrate miBig. Oberflachlich anstehendes
Grundwasser 1st in der unmittelbaren Bachaue zu finden, die Ergiebigkeit ist jedoch gering.

Der im Plangebiet verlaufende Mittelbach ist ein Gewdsser III. Ordnung. Seine Breite betrigt ca.
1-2 m, die Ufer sind iiberwiegend steil und werden abschnittsweise von Gehdlzen gesaumt. Der
Bach ist zeitweise getriibt, vermutlich durch Sedimente des Tonabbaus.

Nérdlich des Mittelbaches wurde im Abstand von ca. 2 m ein Teich angelegt (GroBe ca.
5 x 20 m). Der Teich ist dicht mit Fichten umpflanzt, stark beschattet und daher relativ naturfern.

Die potentielle natiirliche Vegetation wire an den Hangbereichen ein Hainsimsen-
(Traubeneichen-)Buchenwald und in der Talaue ein feuchter Stieleichen-Hainbuchenwald. Ent-
lang der Bachufer wiirde sich ein Schwarzerlensaum entwickeln.

Die reale Vegetation besteht {iberwiegend aus Griinland- und Ackerflichen (vgl. Abb. 2). Die
Griinlandflachen nérdlich und sidlich des Mittelbaches werden gemsaht und sporadisch beweidet.
Die Ufer des Mittelbaches werden abschnittsweise von Baum- und Strauchweiden gesiumt
(iberwiegend Bruchweide und Korbweide). Zwischen und unter den Geholzen hat sich ein ufer-
begleitender Rohricht- und Hochstaudensaum aus Rohrglanzgras, Zottigem Weidenrdschen,
Médesii, Pestwurz, Brennessel, Bachbunge, Hain-Sternmiere u.a. entwickelt.

Der Teich nordlich des Mittelbaches ist durch die dichte Fichtenabpflanzung stark beschattet und
weist keine typische Ufervegetation auf. Die Wasserfliche ist dicht mit Wasserlinsen bedeckt,
was auf einen relativ hohen Nahrstoffgehalt hinweist.

Auf den Griinlandflachen siidlich des Mittelbaches befindet sich eine Baumreihe aus Pflaumen-
und Mirabellenhochstdmmen. Die Biume sind z.T. beschidigt und weisen eine maximale Hohe
und Breite von jeweils 4 m auf. Ferner liegt innerhalb dieser Griinlandflaché ein Lager- und
Betriebshof, der von einem landwirtschaftlichen Betrieb genutzt wird. An der Westseite des
Betriebshofes befindet sich eine lockere Anpflanzung von Birken und Zitterpappeln sowie zwei
Hybridpappeln.

GfL 440 01100-23 -3-



2, Kurze Charakterisierung des Planungsraumes

Die Flachen an der L 313, im Siidwesten des Plangebietes, werden als Acker bzw. zum Futter-
grasanbau genutzt. Auf einer der Parzellen befindet sich eine kurze Obstbaumreihe aus fiinf
Baumen.

Wertbestimmend fiir die Tierwelt? sind die Griinlandflachen beidseits des Mittelbaches und die
Ufergeholze. Die stellenweise feuchten Griinlandflichen sind mit dem Vorkommen des GroBen
Wiesenknopfes (Sanguisorba officinalis) Lebensraum fiir seltene/gefihrdete Tagfalterarten
(Schwarzblauer Moorbliuling, GroBer Moorbliuling; jeweils Rote Liste 2). Der GroBe Wiesen-
knopf ist dabei entscheidend fiir die Fortpflanzung und Erhaltung der Tagfalterpopulationen,

Die Griinlandflachen im Westen des Plangebietes (sidwestlich des Mittelbaches) sind Bestandteil
eines Amphibienlandlebensraumes, der im Zusammenhang mit den westlich liegenden Feuchtwie-
sen und Feuchtwiesenbrachen der Bachaue steht (Gemarkung Siershahn).

Die Ufergehélze sind Brutplatz und Ansitzwarte von Kleinvégeln,

Das Landschafisbild wird mit Blick Richtung Siershahn von der griinlandreichen Aue des Mittel-
baches, den vereinzelten Ufergehdlzen und den oberhalb liegenden Streuobsthéngen geprigt. Ein
GroBteil dieses grinlandreichen Bachtales wird mittelfristig jedoch von dem geplanten Wohnge-
biet "Im Wiesengrund" der Gemeinde Siershahn (im Verfahren) eingenommen werden. Insofern
wird sich die Umgebung des Plangebietes sehr verdndem.

Aus Richtung Siershahn und im Plangebiet selbst bestimmen die vorhandenen, wenig eingegriin-
ten Gewerbe- und Wohngebaude das Bild.

Aufgrund der flir Spaziergénger schlecht erreichbaren und isolierten Lage hat das Plangebiet
direkt keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung. Die Bachaue hat jedoch fiir Spazierginger
zwischen dem Hallenbad und dem Ortsrand Siershahn eine Bedeutung als visuelle Kulisse.

Im Rahmen des vorliegenden Planungsbeitrages wurden keine gesonderten tierskologischen Untersuchungen
durchgefithrt. Die Angaben zur Tierwelt stammen aus der Landschafisplanung Verbandsgemeinde Wirges
und den tier6kologischen Erhebungen zur Umweltvertriglichkeitsstudie K 142/143, Verlegung zwischen
Wirges, Siershahn und Leuterod, die z.Zt. von der GfL bearbeitet wird.

GfL 440 01100-23 -4 -



2. Kurze Charakterisierung des Planungsraumes
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Abb. 2: Bestandssituation, M. 1 : 5,000
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3. Von der vorgesehenen Bebauung und der absehbaren Nutzung ausgehende Wirkungen

3. Von der vorgesehenen Bebauung und der absehbaren
Nutzung ausgehende Wirkungen auf Natur und Landschaft

Mit der vorgesehenen Bebauung sind bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf Natur
und Landschaft verbunden.

Entscheidend fur die Eingriffsermittlung und die Ableitung von landespflegerischen MaBnahmen
sind beim Baugebiet "Lohmiihle III" die anlagebedingten Auswirkungen, wie Flachenversiegelung
und Verlust von Vegetationsbestinden. Im nachfolgenden wird die Fliachenversiegelung als
Grundlage fur die Eingriffsermittlung aufgefiihrt.

— Flachenversiegelung durch Gebiude und Oberflichenbelige

Fliachenversiegelung
1. Gewerbegebiet
« Netto-Baulandfldche ca. 1,8 ha
« davon iiberbaubare Fliche ca. 1,2 ha
. sonstige befestigte Flachen (Stellplatze, Lagerflichen
etc.) bei Verwendung wasserdurchlassiger Belige® jz {od ca. 0,2 ha
‘ ca. 1,4 ha
2. Mischgebiet
« Netto-Baulandfliache ca. 0,97 ha
« davon 40 % tberbaubare Flache (GRZ 0,4) ca. 0,39 ha
. sonstige befestigte Flichen (Stellplatze, Lagerfiichen
etc.) bei Verwendung wasserdurchlassiger Belage’ _ca. 009ha
ca. 0,48 ha
3, Wohngebiet
» Netto-Baulandfliche ca. 1,43 ha
. davon 30 % iiberbaubare Fliche (GRZ 0,3) ca. 0,43 ha
. sonstige befestigte Flachen (Stellplatze, Terrassen etc.)
bei Verwendung wasserdurchlissiger Belige” ca. 0,11 ha
ca. 0,54 ha
4. Verkehrsflichen
. ErschlieBungsstraen ca. 0,38 ha
« Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(FuBgénger) ca. 0,15 ha
bei Reduzierung der Breite auf max. 2 m und Verwen-
dung wasserdurchlassiger Belage” ca. 0,02 ha
« FuBwege ca. 0,1 ha
bei Reduzierung der Breite auf max. 2 m und Verwen-
dung wasserdurchlassiger Beldge’ ca. 0,03 ha
ca. 0,43 ha
Versiegelung insgesamt ca. 2,85 ha
abziiglich bereits versiegelter bzw. verdichteter, intensiv
genutzter Fldchen (landwirtschaftlicher Betriebshof) - ca. 0,13 ha
Neuversiegelung ca, 2,72 ha

"

Wegen des Erhalts von Teilfunktionen (z.B. eingeschrinkte Versickerung) auf diesen Flichen wird ein
Versiegelungsgrad von 50 % angenommen.
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4, Zu erwartende Eingriffe und Ableitung landespflegerischer MaBnahmen

4. Zu erwartende Eingriffe und Ableitung landespflegerischer
MaBnahmen

Durch die geplante Bebauung sind erhebliche und nachhaltige Beeintrichtigungen von Natur und
Landschaft zu erwarten, die die Pflanzen- und Tierwelt, den Boden- und Wasserhaushalt sowie
das Landschaftsbild betreffen.

Nach Landespflegegesetz ist die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild
durch ein geplantes Vorhaben nicht mehr als unbedingt notwendig zu beeintrichtigen. Von daher
sind zunichst alle vermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
bzw. soweit wie moglich zu minimieren.

Die verbleibenden unvermeidbaren Eingriffe sind auszugleichen, in dem alle beeintrachtigten
Funktionen in vollem Umfang wiederherzustellen sind. Dabei ist zunichst von dem Grundsatz des
"raumlich-funktionalen" Ausgleichs auszugehen. Zunéchst sind also im Bebauungsplangebiet
selbst bzw. in der unmittelbaren Umgebung Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen zu verwirkli-
chen.

Wie bereits erwéhnt, sind im Bebauungsplangebiet "Lohmiihle III" die erforderlichen Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen nur zu einem Teil unterzubringen. Die iibrigen Ausgleichs- und Ersatzfli-
chen werden in der 6stlich angrenzenden Bachaue (Bebauungsplangebiet "Lohmiihle I1") durchge-
fithrt.

In der nachfolgenden Tabelle sind die landespflegerischen MaBnahmen aufgelistet, die erforder-
lich werden, um die Beeintriachtigungen von Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. zu kom-
pensieren. Zur besseren Nachvollziehbarkeit wird die zu erwartende Konfliktsituation den not-
wendigen landespflegerischen MaBnahmen gegeniibergestellt.

Die Buchstabensignatur bei der Numerierung der MaBnahmen bedeutet:

V = Vermeidungs-/MinderungsmaBnahme
A = Ausgleichsmafnahme
E = ErsatzmaBnahme

Der Schwerpunkt der landespflegerischen Ausgleichs- und ErsatzmaBinahmen fiir das "Baugebiet
Lohmiihle IIT" liegt bei der Entwicklung der Aue des Mittelbaches, die unmittelbar nérdlich bzw.
ostlich an das Baugebiet grenzt und einer landschafts- und ortsbildgerechten Einbindung des
Baugebietes.

Teilweise konnen mit einer Mainahme (z.B. Entwicklung der Bachaue) verschiedene Eingriffe
(Verlust von Lebensrdumen fiir die Pflanzen- und Tierwelt sowie Bodenversiegelung) kompen-
siert werden.
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5. Begriindung der Planfestsetzungen

5. Begriindung der Planfestsetzungen

MaBinahmen und Fliichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Die zeichnerisch festgesetzten Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft dienen der Erhaltung und weiteren Entwicklung Skologisch wertvoller
Vegetationsbestinde als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.

Die Entwicklung und Aufwertung von Flichen fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
sind als Ausgleich/Ersatz fir Eingriffe durch die geplante Bebauung und ErschlieBung des Gebie-
tes vorgesehen.

Zur Sicherung des natiirlichen Wasserkreislaufes werden Festsetzungen tiber die Befestigung von
Stellplatzen, Zufahrten und Wegen getroffen.

Anpflanzungen von Biumen und Striuchern; Bindung fiir Pflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Biumen

Im Sinne einer Eingriffsminderung sind alle im Plan gekennzeichneten Geholzbestinde zu erhal-
ten und langfristig zu sichern.

Die durch Text oder Zeichnung festgesetzten Anpflanzungen dienen dem Ausgleich/Ersatz von
Eingriffen in Natur und Landschaft durch die geplante Bebauung. Pflanzgebote im 6ffentlichen
und privaten Bereich haben vor allem folgende Funktionen:

1

Eingriinung und Durchgriinung des Baugebietes sowie Einbindung in die umgebende Land-
schaft

Gestaltung des StraBenraumes

- Aufwertung des Ortsbildes

Lebensrdume fiir gehdlzbewohnende Vogelarten (Brut- und Nahrungsraum, Ansitzwarten).

Die Auswahl der zu verwendenden Gehélzarten orientiert sich an der potentiellen natiirlichen
Vegetation und den vorhandenen Geholzbestanden der Umgebung. Fiir die privaten Baugrund-
stiicke und den 6ffentlichen FuBgangerbereich werden neben diesen heimischen Laubgeholzarten
auch standortgerechte Ziergehdlze vorgeschlagen, die in ihrer Gestalt mit dem Landschafisbild
vertraglich sind. )

Nadelgehélze fiigen sich nicht in das Landschafisbild ein, sondern kénnen, je nach Standort und

Sichtbarkeit, die Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes durch die Bebauung noch verstirken.
Die Anpflanzung von Nadelgeholzen auf den privaten Grundstiicksflichen wird zwar nicht voll-

standig untersagt, jedoch stark eingeschrinkt.

Aufgrund der Lage des geplanten Wohngebiets am Rand eines teils noch naturgeprigten Wiesen-
tales ist ein besonderer Wert auf die Anpflanzung heimischer, dem Landschaftsbild gerecht wer-
dender Laubgehdlzarten zu legen.
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Bebauungsplan " Lohmiihle III"
Stadt Wirges

Landespflegerische Festsetzungen

Teil A:
Teil B:

Teil C:

TEIL A:

5.1

52

5.2.1

522

Planungsrechtliche Festsetzungen
Artenlisten zur Gehdlzverwendung

Allgemeine Hinweise/Empfehlungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Malinahmen und Flichen fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2
abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren,

Bodenversiegelung

Innerhalb der Grundstiicksfreiflachen (alle nicht {iberbauten Flachen, d.h. auch die
nicht bebauten Flichen der tiberbaubaren Flachen) sind vollstindig bodenversie-
gelnde Befestigungen (z.B. Asphaltdecken, Beton) nicht zulissig. Gestattet sind
nur ganz oder teilweise wasserdurchlissige Bodenbelédge, z.B. breitfugiges Pfla-
ster, Natur- und Formstein im Sandbett, Rasenpflaster, Schotterrasen, Rasengit-
tersteine, wassergebundene Decken etc.

Grundstiickszufahrten und -zuwege diirfen nur in der erforderlichen Breite
befestigt werden und sind zu mindestens 50 % als wasserdurchlissige Fliche zu
gestalten.

Dies gilt im GE(E)- und MI-Gebiet nur soweit es hierdurch nicht zu einer wesent-
lichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung fithren wiirde.’

Offentliche FuBwege, FuBgingerberciche

Die im Bebauungsplan dargestellten FuBwege und Fugingerbereiche sind mit
wassergebundenen Wegedecken zu versehen und diirfen eine Breite von 2,00 m
nicht iiberschreiten. Die 6ffentlichen Griinflachen und die Flachen fiir MaBnahmen

GIL-Nr. 440 01100-23 -]-
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5.3

5.4

55

5.6

5.7

6.1

6.2

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft diirfen nur
die notwendigen, im Bebauungsplan eingetragenen Wege aufweisen.

Querung des Mittelbaches

Bei der Querung des Mittelbaches ist eine Holzbriicke mit einer lichten Weite von
mindestens 5 m vorzusehen. Die Briicke darf eine Breite von 2 m nicht {iberschrei-
ten.

Extensiv-Griinland

Die als Griinland dargesteliten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind extensiv zu nutzen, d.h. keine
Diingung und Mahen 1 x jihrlich Ende Mai/Anfang Juni mit Entfernen des Mih-
gutes. Alternativ kénnten die Flachen auch Mitte/Ende September gemiht werden.

Entwéasserungsmafinahmen und Verdnderungen des Bodenreliefs sind unzuléssig.
Eventuell vorhandene Drainagen sind zu verschlieBen.

Die Fliche zwischen zwei FuBlwegen, am Rand der Bachaue, ist durch Uberlassen
der Sukzession zu einer bliitenreichen Hochstaudenflur zu entwickeln; zur lang-
fristigen Erhaltung ist eine sporadische Mahd (alle 4-5 Jahre) mit Abrdumen des
Mihgutes durchzufiihren.

Uferrandstreifen
Die Ufer des Mittelbachs sind geméB zeichnerischer Darstellung in einer Breite
von jeweils 5 m aus der Nutzung zu nehmen und der Sukzession zu iiberlassen.

Anlage eines Amphibienlaichgewissers

Der noérdlich des Mittelbaches vorhandene Teich ist als naturnahes Amphibien-
laichgewésser umzugestalten. Die Fichten sind zu entfernen. Die Ufer sind abzu-
flachen (Boschungsneigung 1 : 2 bis 1 : 3) und das Gewdésser gemif zeichnerischer
Darstellung nach Norden zu erweitern. Das besonnte nérdliche Ufer ist als Flach-
wasserzone (Boschungsneigung ca. 1 : 8) auszubilden. Eine Bepflanzung erfolgt
nicht, die Begriinung wird der natiirlichen Sukzession iiberlassen.

Anpflanzungen von Biiumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen,
Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen und Striu-
chern (§ 9 (1) Nr. 25 a+b BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzten Geholzbestinde sind zu erhalten, Schutzmafinahmen
bei angrenzenden Baumafinahmen sind nach DIN 18920 vorzusehen. Bei natiirli-
chem Abgang sind im Rahmen der Festsctzungen unter Ziffer 6.2 Neupflanzungen
heimischer und standortgerechter Laubgeholze gem. Artenliste 1 oder 2 vorzuse-
hen. -

Aligemeine Festsetzungen zu Pflanzungen auf 6ffentlichen und privaten Fliachen
Die im Plan festgesetzten Geholzbestinde sind zu pflanzen. Alle Pflanzungen sind
auf Dauer zu erhalten. Ausgefallene Geholze sind spatestens nach einem Jahr
nachzupflanzen. Eine fachgerechte Pflanzung schlieBt bodenverbessernde MaB-
nahmen entsprechend DIN 18916 ein. '

GfL-Nr. 440 01100-23 -2-
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6.3

6.3.1

6.3.2

6.4

6.5

Fiir alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden folgende Mindestanforde-
rungen vorgeschricben:

Biume 2xv, 10-12 cm StU

Straucher 2xv, 0.B., 60-100 cm Héhe
Heister 2xv, 0.B., 120-200 cm Héhe
2xv, 0.B. = 2-mal verpflanzt, ohne Ballen

StU = Stammumfang

Anpflanzungen auf 6ffentlichen Griinflichen und auf Flichen fiir Mainahmen zum
Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Entlang des FuBweges zum Hallenbad ist eine Baumreihe aus gfoBkronigen Laub-
baumen gem. Artenliste 3 zu pflanzen. Fiir die Baumreihe ist durchgiingig eine
Baumart zu verwenden.

Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind am Rand mit einzeln stehenden Baumen und Baum-
gruppen sowie Ostlich des Wohngebietes mit Baumen und Strduchern zu bepflan-
zen. Zu verwendende Arten siche Artenliste 1.

Anpflanzungen in den Fulgdngerbereichen
Die zeichnerisch dargestellten Baumpflanzungen in den FuBgéngerbereichen sind
gem. Artenliste 3 zu pflanzen.

Als Standorte sind offene Pflanzstreifen in einer Breite von mindestens 2 m vorzu-
sehen. Die offenen Fldachen unter bzw. zwischen den Baumen sind mit einer bliiten-
reichen Wildkrautflur einzuséen.

Fur die einzelnen Abschnitte der FuBBgéngerbereiche ist die Verwendung einer
Baumart vorgeschricben.

Die Baumstandorte sind im Plan verbindlich dargestellt. In Einzelfillen kann von
der Einhaltung eines Baumstandortes abgeschen werden, wenn dies zu einer
wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung fithren
wiirde. In diesem Fall kann der Baumstandort gegeniiber der Darstellung im Plan
bis zu einem Abstand von max. 3,0 m parallel zum Wegverlauf versetzt werden.

Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Bepflanzungen auf den Baugrundstiicken sind von den jeweiligen Grundstiicks-
eigentiimern durchzufithren und zu pflegen, alle Pflanzungen sind vielfiltig und
abwechslungsreich auszufiihren.

Die zu pflanzenden Gehoélzarten sind zu mindestens 90 % der Gesamtanzahl der
Pflanzen der Artenliste 2 zu entnehmen. Der Anteil der Nadelgeholze darf 5 % der
Gesamtanzahl angepflanzter Geholze nicht tiberschreiten,

G{L.-Nr. 440 01100-23 -3-
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6.5.1

6.5.2

6.5.3

6.5.4

6.5.5

6.5.6

6.5.7

Am westlichen Rand des Gewerbegebiets, an der L 313, sind in einer Breite von
7 m Geholzsdume aus Baumen und Striuchern zu pflanzen,

Am nordlichen Rand des Gewerbegebietes sowie am nordwestlichen Rand des
Mischgebietes und des Wohngebietes sind jeweils 4 m breite Geholzsdume aus
Béumen und Strauchern zu pflanzen.

Entlang der Grundstiicksgrenzen zwischen Mischgebiet und Wohngebiet und der
noch zu bildenden Grenzen innerhalb des eingeschrinkten Gewerbegebietes sind in
einer Breite von insgesamt 10 m (5 m auf dem jeweiligen Grundstiick) ein mehr-
stufig aufgebauter, dichter Geh6lzsaum aus Biaumen und Strauchern anzulegen.

Im GE(E)- und MI-Gebiet sind Parkfléchen durch Baumpflanzungen zu gliedern.
Hierbei ist pro 6 Stellplatze ein Laubbaumhochstamm zu pflanzen. Dabei ist fiir
Jjeden Baum eine mind. 9 m? groBe offenc Pflanzschheibe vorzusehen. Diese ist
durch geeignete Einrichtungen gegen Uberfahren und sonstige Beeintrichtigungen
zu schiitzen.

Die vorgesehenen Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstrafie kénnen
gegenitber der Darstellung im Plan parallel zum StraBenverlauf versetzt werden,
wenn der dargestellte Standort zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckent-
sprechenden Grundstiicksnutzung fithren wiirde.

Innerhalb des Wohngebietes und des Miéchgebietes wird der Mindestanteil der
Grundsticksflichen, der gértnerisch anzulegen und zu unterhalten ist, wie folgt
festgesetzt:

— Wohngebiet: 85 %

— Mischgebiet: 70 %

Mindestens 10 % der Grundstiicksfldche sind mit Gehdlzen gem. Artenliste 2 zu
bepflanzen.

Fiir die Bepflanzung der Grundstiicksfreifldchen mit Baumen wird festgesetzt:
— Wohngebiet: je angefangene 200 m?

—~ Mischgebiet: je angefangene 250 m?

Gesamtgrundstiicksflache ist ein Laubbaum gem. Artenliste 2 oder ein hochstim-
miger Obstbaum zu pflanzen.

Die im Bebauungsplan auf den Grundstiicksflachen zeichnerisch festgesetzten
Baum- und Strauchpflanzungen werden angerechnet.

Geschlossene, fensterlose Wandfldchen sind in geeigneter Weise zu begriinen:
~ im Wohn- und Mischgebiet ab einer Grofe von 20 m?,

— im Gewerbegebiet ab einer Grofie von 50 m? Wandfliche.

Flachdécher ab einer GroBe von mehr als 100 m? sind extensiv zu begriinen.
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TEIL B: ARTENLISTEN ZUR GEHOLZVERWENDUNG

Artenliste 1

Biume und Striucher zur Anpflanzung auf feuchten bis frischen Standorten (innerhalb und

am Rand der Bachaue)

Biume:

Deutscher Name Botanischer Name
Schwarzerle Alnus glutinosa
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Bruchweide Salix fragilis
Striucher:

Deutscher Name Botanischer Name
Korbweide Salix viminalis
Purpurweide Salix purpurea
Wasserschrieeball Viburnum opulus
Faulbaum Frangula alnus
Hasel Corylus avellana
Zweigriffliger Weifdomn Crataegus laevigata
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Artenliste 2

Biiume und Striiucher zur Anpflanzung auf den Grundstiicksfreiflichen

Biiume:

Deutscher Name Botanischer Name
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Hainbuche Carpinus betulus
Bergahomn Acer pseudoplatanus
Spitzahomn Acer platanoides
Feldahom Acer campestre
Echte WalnuB Juglans regia
Vogelkirsche Prunus avium
Wildapfel Malus sylvestris
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Hingebirke Betula pendula
Winterlinde Tilia cordata

Sonst. einheimische Obstbdume (Hochstimme) in Sorten

Striiucher;

Deutscher Name Botanischer Name
Hasel Corylus avellana
Zweigriffliger Weildorn Crataegus laevigata
Eingriffliger WeiBdom Crataegus monogyna
Hundsrose Rosa canina
Schiche Prunus spinosa
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Wasserschneeball Viburnum opulus
Salweide Salix caprea
Mandelweide Salix triandra
Ohrweide Salix aurita
Faulbaum Frangula alnus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Traubenkirsche Prunus padus
Gemeine Heckenkirsche* Lonicera xylosteum

Firr die im Plan nicht besonders gekennzeichneten Gehélzpflanzungen auf den Grundstucksfrel-
flachen konnen auferdem verwandt werden:

Wald-GeiBblatt Lonicera periclymenum
Gemeiner Bocksdorn* Lycium halimifolium
Liguster Ligustrum vulgare
Kupfer-Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Schmetterlingsstrauch Buddleia davidii
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Deutscher Name Botanischer Name
Lavendel Lavendula angustifolia
Scheinquitte Chaenomeles japonica
Blasenstrauch* Colutea arborescens
Efeu Hedera helix
Waldrebe, Clematis (in Sorten) Clematis spec.
Geifblatt (in Sorten) Lonicera spec.

Sonst. einheimische Obstbaume (Hochstamme) in Sorten

Anmerkungen:

* Verwendung der Geholzart an oder in der Nahe von Spielbereichen nicht empfohlen!

Artenliste 3

Biume zur Anpflanzung im FuBlgiingerbereich und entlang des Fulweges innerhalb der

Sffentlichen Griinfliche

Bilume:

Deutscher Name Botanischer Name
Spitzahom Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Zusitzlich im FuBgangerbereich:

grofikronige Biume:

RofBkastanie Aesculus hippocastanum "Baumannii"
Gleditschie Gleditsia triacanthos "Inermis"
kleinkronize Biume:

Deutscher Name Botanischer Name

Baumbhasel Corylus colurna

Rotdorn Crataegus "Carrierei"”

Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia

Vogelbeere Sorbus aucuparia
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TEIL C:

ALLGEMEINE HINWEISE/EMPFEHLUNGEN
Freiflichengestaltung als Bestandteil der Genehmigungsunterlagen

Die Einhaltung der Festsetzungen zu Bepflanzungen auf privaten Grundstiicken ist
im Baugenehmigungsverfahren durch einen entsprechenden Freiflichengestal-
tungsplan nachzuweisen.

Diingung, Pflanzenschutz auf den Grundstiicksflichen -

Zur Reduzierung der Bodenbelastung ist die Diingung der privaten Gartenflichen
auf ein bedarfsgerechtes MaB zu begrenzen, vorzugsweise sind organische Diin-
gemittel zu verwenden. Auf die Anwendung chemischer Pflanzenschutzmittel ist zu
verzichten.

Bebayfingsplan
"Loffmitihle 11" Ausgefertigt:
g

Wifgdsden 18.07.1996
%

Stadtblrgermeister,
{Noll) %:\ d <
)
Ca
%

GfL Planungs- und Ingenieurgesellschaft GmbH
Zweigstelle Koblenz

Schlofstr. 23

56068 Koblenz

Die Durchflhrung des Anzeigeverfahrensg
ist am 24.07.1996 i.d. Wochenzeitung
Nr, 30 der V@ Wirges gem. § 12 BauGB

bekanntgemacht wordern.
Der Bebauungsplan erfangt mit der

Wirges,' den 25.0

1,v. (1. Stadt
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Anlage 2

zum landespflegerischen Planungsbeitrag
Bebauungsplan "Lohmiihle III"
Stadt Wirges

Festsetzungen der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Lohmiihle II"
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Bebauungsplan ""Lohmiihle II"
Stadt Wirges

Festsetzungen der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir Eingriffe
durch die Bebauung "Lohmiihle ITI"

Teil A:

Teil B:

12

2.1

22

Planungsrechtliche Festsetzungen
Artenlisten zur Gehblzverwendung

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MafBinahmen und Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Extensiv-Griinland

Die als Griinland dargesteliten Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind extensiv zu nutzen, d.h. keine
Diingung und Mahen 1 x jahrlich Ende Mai/Anfang Juni mit Entfernen des Mih-
gutes. Alternativ konnten die Flichen auch Mitte/Ende September gemaht werden,

EntwésserungsmaBnahmen und Verinderungen des Bodenreliefs sind unzulassig,
Eventuell vorhandene Drainagen sind zu verschlieBen.

Uferrandstreifen
Die Ufer des Mittelbachs sind gemaB zeichnerischer Darstellung in einer Breite
von jeweils 5 m aus der Nutzung zu nehmen und der Sukzession zu iiberlassen.

Anpflanzungen von Biumen und Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen,
Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biiumen und Striu-
chern (§ 9 (1) Nr. 25 a+b BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzten Gehélzbestinde sind zu erhalten. Bei natiirlichem
Abgang sind im Rahmen der Festsetzungen unter Ziffer 2.2 Neupflanzungen
heimischer und standortgerechter Laubgeholze gem. Artenliste vorzusehen.

Die im Plan dargestellten Baume sind gem. Artenliste zu pflanzen. Alle Pflan-
zungen sind auf Dauer zu erhalten. Ausgefallene Geholze sind spétestens nach
einem Jahr nachzupflanzen. Eine fachgerechte Pflanzung schlieBt bodenver-
bessernde MaBnahmen entsprechend DIN 18916 ein.

Fir die zu pflanzenden Baume werden folgende Mindestanforderungen vorge-
schrieben: 2xv, 10-12 cm Stammumfang

GfL-Nr. 440 01100-23 -1-
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TEIL B: ARTENLISTE ZUR GEHOLZVERWENDUNG

Biiume zur Anpflanzung auf feuchten bis frischen Standorten

Deutscher Name Botanischer Name
Schwarzerle Alnus glutinosa
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Bruchweide Salix fragilis

Bebauupgsplan
“Loh7/ljl|le ™ Ausgefertigt:

Wirges/ den 18.07.1996

{Noll) Stadtblrgermeister

GfL Planungs- und Ingenieurgesellschaft GmbH
Zweigstelle Koblenz

SchloBstr. 23

56068 Koblenz
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Flur 52
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Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
Tlinnerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
Bebauungsplan "Lahmihle II"

/

/
SN

LANDESPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN

Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache

private Griinflache

MaRnahmen und Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

e Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
? Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Extensiv-Dauergruniand
b - Gewasserrandstreifen

Hochstaudenflur (Entwicklung durch Sukzession)

Anlage eines Amphibienlaichgewassers

pmen Holzbrlcke
— FuRweg wassergebundener Wegedecke, max. Breite 2 m
:,7/2» Fulgangerbereich, max. 2 m breiter FuRweg mit

wassergebundener Wegedecke, Begriinung der
Seitenstreifen mit einer blitenreichen Wildkrautflur

Anpflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25 a, b BauGB)

zu erhaltender Baum

zu erhaltender Gehdlzbestand

Baumpflanzung gem. Artenliste

Gehdlzpflanzung (Bdume und Straucher) gem. Artenliste

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(8§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

e

Bachlaut

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

ihle 1" Ausgefertigt:
(dgp 18.07.1996

oll) Sta(ﬁtbﬁrgermeister

4

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens
ist am 24.07.1996 i.d. Wochenzeitung
Nr. 30 der VG Wirges gem. § 12 RauGR
bekanntgemacht woxden.
Der Bebauungsplarf erlangt mit der

Bekanntmachung Re¢htskraft.
Wirge , den//”z_ .07.‘19?5
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Staf tbeigeordneter)

Landespflegerischer PEMgsbeétrag

Bebauungsplan "Lohmuhle 11"
Stadt Wirges

Zeichnerische Festsetzungen der

landespflegerischen Aspekte
Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen

MafRstab: 1 : 1.000

' g GfL GfL Planungs- und Ingenieurgesellschaft GmbH

SchloBstr. 23, 56068 Koblenz, Telefon 0261/30435%-0, Telefax 30433827
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