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ZEICHENERKLARUNG

Ml = Mischgebiet
m‘— lUberbaubare Grundsticksfldche

+——————— nicht Uberbaubare Grundsticksflache

0,6 Grundfldchenzahl (GRZ) max.
@ GeschoBfldchenzahl (GFZ) max.
I Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmas3
THmMax=6,80m Héhe der baulichen Anlagen (TH=Traufhdhe) max.
FHmax=10,00m Héhe der baulichen Anlagen (FH=Firsthdhe) max.
——— —  — Baugrenze
= I I [ s Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

& Unterer Maf3bezugspunkt 301,5 m 4. NHN
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TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

BAUGEBIETE (§ 1 (2) UND (3) BauNVO)

Das Plangebiet wird als M/ - Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO
festgesetzt.

UNZULASSIGKEIT ALLGEMEIN ZULASSIGER NUTZUNGEN (§ 1 (5)
Ziffer 1 BauNVO)

Die Nutzungen im Sinne von § 6 (2) Ziffern 3, 6, 7, und 8 BauNVO

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Vergniigungsstétten

sind nicht zuldssig.

UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)

Die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergniigungsstétten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
Die Grundfldchenzahl GRZ betrdgt 0,6.

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl GFZ betrégt 1,2.
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2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)
Die héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt. Ein
Staffelgeschoss ist nicht zuldssig.

2.4 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVOQ)

Die zuldssigen Héhen baulicher Anlagen werden in Abhdngigkeit von
der Dachneigung wie folgt festgesetzt:

I. Gebédudetyp mit geneigtem Dach und einer Mindestdachneigung
von 10° (z. B. Satteldach, Walmdach, Zeltdach (nur exemplarische
Aufzdhlung)):

s Traufhéhe: maximal 6,80 m
s Firsthéhe: maximal 10,00 m
. Gebédudetyp mit Flachdach (0° bis <10°):
s Gebdudehéhe maximal 8,00 m

Die Hoéhen werden jeweils zwischen dem oberen und unteren
MaRbezugspunkt gemessen.

Der obere MaBbezugspunkt wird wie folgt gemessen:

e Traufhdéhe zwischen dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut

« bei einseitigen Pultdachgebduden zwischen oberer
Gebédudekante bzw. untere Schnittstelle Dachhaut und
AuRenwand (Traufhéhe).

* Firsthohe am Schnittpunkt der Dachfldchen (Oberkante
Dachhaut am First)

e Bei Flachdachgebduden: Gebdudehdéhe bzw. Wandhdéhe als
hdchster Punkt der Gebdudehdille (in der Regel Héhe der Attika
ohne Beriicksichtigung technischer Aufbauten wie z.B.
Luftungsanlagen oder Antennen)

Als unterer MaBbezugspunkt gilt eine NHN-HGhe von 301,5 m i NHN.

3 BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

Offene Bauweise gemdf § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind nur
Einzelgebdude mit seitlichem Grenzabstand gemdf Regelungen der
Landesbauordnung RLP zuldssig.
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4  HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen pro Einzelhaus wird auf
maximal zwei Wohneinheiten begrenzt.

5  NEBENANLAGEN
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen gem&R § 14 (1) BauNVO sind auch
auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliichen zuléssig.

6 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit
Telekommunikation, Strom und Breitbandanschliissen sind in den
dffentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

71

7.2

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9
(4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO)

DACHFORM, DACHNEIGUNG
Zuldssig sind Dédcher mit einer Neigung von 0° bis 45°

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
sind in ihrer Dachform und -neigung frei.

DACHGESTALTUNG

Bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk
(sog. Stadthaustyp) sind keine Dachaufbauten / Dachgauben zuldssig.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER
GRUNDSTUCKE (§ 9 (4) BAUGB L.V.M. § 88 (1) ZIFFER 3
UND (6) LBAUO)

PRIVATE GRUNDSTUCKSFLACHEN / OBERFLACHEN-
GESTALTUNG

Die nicht (berbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke sind,
soweit sie nicht als Stellplatz, Geb&dudeerschliefung, Zufahrt oder fiir
sonstige zuldssige Nutzungen bendtigt werden, landschaftsgértnernisch
anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Hierbei ist eine
Gestaltung der Vorgdrten und Ubrigen Garten-/ Freiffachenanteile des
Baugrundstiicks als flacherhafte Géarten mit Kies-, Splitt- oder
Schotterschiittungen unzuldssig.
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HINWEISE

Riickhaltung wvon Niederschlagswasser: Es wird empfohlen, das auf den
Baugrundsticksflachen anfallende wunbelastete Miederschlagswasser dort selbst in
ausreichend dimensionierten Mulden oder Zisternen zurickzuhalten. Das in Zisternen
gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbewisserung bzw. Toilettenspllung
weiterverwendet werden. Die Mulden undfoder Zistermen sind so zu bemessen, dass je 100
m* versiegelte Grundsticksflache 4 5 m* Volumen zur Verfligung stehen.

Die innerhausliche Verwendung von Miederschlagswasser ist den Verbandsgemeindewerken
Wirges wund dem zustdndigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. § 13 (4)
Trinkwasserverordnung),

Verwendung wasserdurchldssiger Oberflichenbelige: Gebidudezuwege, Hofflachen,
Zufahrten und Stellplatze sind mit offenporigen, versickerungsfahigen Belagen (z.B. Dran-
oder Rasenpflaster, Schotterrasen, groifugige Pflasterarten, etc) zu befestigen, sofem dem
keine betrieblichen oder funktionalen Grunde entgegenstehen (z.B. bei der Befestigung
steilerer innerer Erschlieungswege),

Stellpldtze: Die Anzahl der nachzuweisenden und dauerhaft vorzuhaltenden Stellplatze richtat
sich nach der Stellplatzsatzung (,Satzung lber die Festlegung der notwendigen Stellplatze™)
der Ortsgemeinde Leuterod vom 14.03.2019 in der jeweils aktuell geltenden Fassung.

Abstandsflichen nach der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO): Auf die
gesetzlichen Bestimmungen des § 8 LBauO (Abstandsflachen) wird besonders hingewiesen.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Cberboden gemai DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. 4. zu
schitzen. Bei allen Bodenarbeiten sind zudem die Vorgaben der DIN 19731 zu
berlicksichtigen.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundséitzlich die einschlagigen
Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke), DIN
EM 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054
{Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu DIN
EM 1997-1), DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial)) sowie die
Vorgaben der Bundes- Bodenschutz- und Allastenverordnung zu berlcksichtigen. Flr
Meubauvorhaben oder grottere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind in
der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.
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Artenschutz: Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikttatbestande sind
erforderliche Gehdlzrodungen auBerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines
Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG).

Bei Begrinung der Freiflichen wird die Verwendung heimischer und standorige-rechter
Gehdlze empfohlen.

Sind grofiflachige Glasfronten an Gebauden geplant, missen diese durch geeig-nete
Malknahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung ent-spiegelter Glaser,
Einsatz von Vorhangen oder Jalousien, Aufhangen von sich bewegenden Maobile 0.3.),

Der Verlust von potentiellen Nistplatzen und Quartieren sollte durch das Aufhan-gen
von Vogelnist- und Fledermauskasten ausgeglichen werden

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sowie zur Abwehr von
Kollisionsgefahren zwischen Fahrzeugverkehr  und insektennachjagenden
Fledermdusen sollten fir AulRenbeleuchtungen an Gebduden im Plangebiet
ausschlielflich Leuchtmittel (z. B. mittels LED-Technik oder Natriumdampf-
Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warm-weille Lichifarbe)
bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehause
eingesetzt werden, die kein Licht nach oben emittieren.

Dachbegrinungen: Es wird empfohlen Garagen und Carports mit einer mind. 8 cm
dicken Substratschicht zu begrinen. In Abhangigkeit der Mbglichkeiten aufgrund der
gewahlten Dachneigung sollte die Anlage von Dachbegrinungen auch bei Haupt- und
sonstigen Mebengebauden bauhem*innenseitigp geprift werden. Es wird ebenfalls die
Verwendung von Photovoltaik- und foder Sclarmodulen auf Gebduden oder an
Gebiuden empfehlen.

Baugestalterische Empfehlungen: Aullenanstriche, Aulenputze und Verblendungean
scllten nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefihrt werden. An Gebauden
sollten glanzende Materialien zur groflflachigen Fassadengestaltung nicht verwendet
werden.

Grenzabstande nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die
gesetzlichen Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und
der §§ 44 ff. LNRG (Grenzabstande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a.
miussen danach Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des
Landesstraffengesetzes) 0,50 m zurickbleiben.

Denkmalschutz: Es besteht die Mdglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangsbiet
archaoloegische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile,
Gefale oder Scherben, Munzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese
Funde sind gemal §& 16 - 21 Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Koblenz, Niederberger Hahe 1 (Tel. 0281 /
667 5-3000 oder per E-Mail landesarchasclogie-koblenz@gdke rip.de), zu melden. Dear
Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindastens 2 Wochen vor Baubeginn
anzuzeigen. Die Untersuchung wund Dokumentation der Funde muss gewahrleistet
sain.

Héhenschichtlinien: Die Héhendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Hohenmodells, verdoffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fOr Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Gecbhasisinformationsn
der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom 15,
Oktober 2002)
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