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I STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Ortsgemeinde Leuterod sieht die Aufstellung des Bebauungsplans ,Malbergstrale 1d“ vor. Die-
ser umfasst die Flurstiicke 432/3, 431/2, 431/4 sowie 430/6, in der Flur 5 sowie die Flurstiicke 3/8
und 2/5, in der Flur 1, Gemarkung Leuterod. Insgesamt wird ein Geltungsbereich mit einer Flachen-
grof3e von rund 2.150 m? ausgewiesen. Zu verorten ist das in Rede stehende Plangebiet im nord-
ostlichen Anschluss an die bestehende Verkehrsanlage ,Malbergstral3e® inmitten der Siedlungsbe-
bauung von Leuterod.

Eine Lagelbersicht kann der nachfolgenden Abbildung entnommen werden.

‘ v \ve
/\\ \ Q \,./-“L . .
Abb.: Lagelbersicht des Plangebietes in der Ortsgemeinde Leuterod

(unmalfistabliche Darstellung; Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland.-Pfalz,
Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz, verandert)

Grund flr die Planaufstellung ist eine konkrete Anfrage des Flacheneigentliimers, der beabsichtigtet
auf der bereits gewerblich genutzten Flache eine Stellplatzanlage zu errichten. Die Plangeberin
befurwortet das in Rede stehende Vorhaben, da sie einen Ausbau der vorhandenen gewerblichen
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Nutzung innerhalb des vorliegenden Geltungsbereichs fir sinnvoll erachtet. Gemafld Willen der
Plangeberin wird daher - entsprechend den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans
(FNP) — Baurecht fur ein Mischgebiet gemaR 8 6 BauNVO geschaffen, um unter anderem die an-
grenzende Wohnbebauung weiterhin hinreichend zu beriicksichtigen.

Gemal dem am 20.09.2013 in Kraft getretenen Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts ist die Innenentwick-
lung der Stadte und Gemeinden zu stérken. Das Gesetz zielt unter anderem auf eine Reduzierung
der Flacheninanspruchnahme ab. Im Baugesetzbuch wird deshalb ausdricklich geregelt, dass die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung erfolgen soll.

Bei der Planung handelt es sich um eine MalBhahme der Innenentwicklung geman
8 1 Abs. 5 S. 3 BauGB, die der Nachverdichtung einer bereits heute baulich genutzten Flache - mit
Hallengebaude und Uberwiegend gepflastertem bzw. geschottertem Vorplatz sowie umliegenden
Hofflachen - dient. MaRnahmen der Innenentwicklung werden sowohl bundespolitisch als auch
durch die Ortsgemeinde Leuterod beflrwortet.

Da der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wirges das Plangebiet bereits als
Mischbauflache darstellt, kann der Bebauungsplan gemaf3 § 8 Absatz 2 BauGB vollstandig aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden. Insofern wird in der vorliegenden Begrindung auch von
Ausfihrungen zum Regionalen Raumordnungsplan (RROP) abgesehen - von einer hinreichenden
Berticksichtigung auf FNP-Ebene ist auszugehen. AbschlieRend bedarf es somit auch keiner auf-
sichtsbehordlichen Genehmigung des Bebauungsplans nach § 10 Absatz 2 BauGB.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass Ziel der vorliegenden Bauleitplanung die Schaf-
fung von Baurecht fur ein Mischgebiet ist. Dabei sind die Bedarfe des Vorhabentragers mit der zu-
lassigen Bestandsnutzung und die Vertraglichkeit mit den Umgebungsstrukturen zu berticksichtigt.
Es werden entsprechende Festsetzungen getroffen.

Details der in Rede stehenden Planung sind den nachfolgenden Kapiteln zu entnehmen.

2 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Der in Rede stehende Bebauungsplan wird gemalR § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB gelten die Beteiligungsvorschriften
gemal 8§ 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB.

Die Plangebietsflache des in Rede stehenden Bebauungsplans liegt innerhalb der bebauten Sied-
lungslage der Ortsgemeinde Leuterod und wird vornehmlich von der Bestandsbebauung in Form
von Wohngebauden umschlossen. Auf der Plangebietsflache selbst ist bereits ein Bestandsgebau-
de vorhanden. Die vorliegende Planung dient der Nachverdichtung und entspricht damit einer Maf3-
nahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13 a BauGB.

Ein Bebauungsplan kann in dem Fall im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn im Plan
eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO oder eine Grundflache in der Grof3e von
weniger als 20.000 m2 festgesetzt wird oder die GroRRe der Grundflache von 20.000 m2 bis weniger
als 70.000 m2 betragt, falls eine Vorpriufung ergibt, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
berticksichtigen sind. Die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind diesbezlglich einzurechnen.
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Das Plangebiet hat insgesamt eine Gréf3e von rund 2.150 m2. Die Nettobauflache betragt ebenfalls
ca. 2.150 m?, da keine 6ffentlichen Stral3en oder offentlichen Griinflachen im Plangebiet beinhaltet
sind. Die zulassige betragt GRZ 0,6 x 2.150 m2 = 1.240 mz.

Der Schwellenwert von 20.000 m2 wird bei der vorliegenden Planung bei Weitem nicht erreicht oder
Uberschritten. Die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist folglich még-
lich. Bewertungsrelevante kumulierende Bebauungsplanvorhaben in sind nicht bekannt.

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,
ist somit durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht gegeben. Die GroRe der zulassigen
Grundflache entspricht den Vorgaben des 8§ 13 a (1) Ziffer 1 BauGB. Aufgrund dieser Zulassigkeit
erfolgt die Planaufstellung im beschleunigten Verfahren als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung®.
Die Anwendung des § 13 a BauGB ist planungsrechtlich mdglich und geboten.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Beteiligungsvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
8§ 13 (2) und (3) S. 1 BauGB. Entsprechend wird von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 (2) S. 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung gemaf
§ 6 a (1) BauGB und § 10 a (1) BauGB abgesehen.

Ferner gelten gemall § 13 a (2) Satz 4 BauGB die zu erwartenden Eingriffe im Sinne von
8§ 1 a (3) Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung zulassig oder erfolgt. Eingriffe in
Natur- und Landschaft sind somit nicht ausgleichspflichtig.

3 LAGE UND STADTEBAULICHE BESTANDSSITUATION

Die Plangebietsflache des in Rede stehenden Bebauungsplans liegt innerhalb der bebauten Sied-
lungslage der Ortsgemeinde Leuterod und wird vornehmlich von der Bestandsbebauung in Form
von Wohngebauden umschlossen. Die umliegenden Gebaude weisen Uberwiegend zwei — mitunter
bis drei - Vollgeschosse mit geneigten Dachern auf.

In Richtung Norden grenzen Gartenanlagen (Schrebergarten) mit kleineren Geréatehitten und teils
alteren Geholzbestéanden an. In Richtung Osten, Stiden und Westen wird die Plangebietsflache von
Wohnbebauung umgeben.

Die in Rede stehende Flache befindet sich in Hanglage und tberwindet von West nach Ost einen
Hohenunterschied von ca. 3-5 m. Der westliche Bereich der Flache ist geebnet, mit Schotter befes-
tigt und wird als Hofflache rund um das Bestandsgebaude (Lagerhalle mit Il Vollgeschossen und
Flachdach) genutzt.

Im Osten befindet sich eine stark anthropogen Uberpréagte, jedoch unbefestigte Flache. Diese Fla-
che stellt sich inmitten des Plangebietes zunachst als steile Boschung dar, die dann weiter dstlich in
einen flacheren Hang Ubergeht (d.h. plateauartige Flache). Boschung und Plateau sind lediglich mit
wenig verschiedenen Grasern, jedoch vermehrt mit Brombeeren und Brenneseln bewachsen. Wei-
terhin wurden hier Materialablagerungen unterschiedlicher Art vorgenommen (z.B. Erdaushub,
Stein- und Kiesschittungen).

Im Nordosten der Flache sind zudem junge Siedlungsgeholze (Heister) zu verzeichnen. Nach Osten
hin ist eine Sichtabschirmung durch eine altere Hecke aus Zypressengewachsen gegeben. Insge-
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samt handelt es sich bei dem Plangebiet jedoch um eine eher artenarme Flache innerhalb der be-
stehenden Siedlungsbebauung, die bereits erschlossen ist.

Die nachfolgenden Abbildungen sollen den zuvor beschriebenen Sachverhalt veranschaulichen.

)

Abb.: Luftbild mit nachtraglich eingezeichnetem Geltungsbereich und Uberlagertem Liegen-
schaftskataster (Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland.-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster-
und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz, unmaf3stéablich/verandert)
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Abb.: Bestandssituation im Plangebiet (Blick aus Richtung Osten)
(eigene Aufnahmen, Mai 2023)

1 e
\

Abb.: Bestandssituation im Plangebiet und dessen Umebung (Blick in Richtung Westen)
(eigene Aufnahmen, Mai 2023)
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Abb.: Bestadssituainim Planele und dessen Umgebung (Blick in Richtung Osten
(Abb. links) bzw. Stdwesten (Abb. rechts)) (eigene Aufnahmen, Mai 2023)

4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wirges wird fir den Bereich des Plan-
gebietes Mischbauflache dargestellt (siehe nachfolgende Abbildung).

Uber die Festsetzungsinhalte des in Rede stehenden Bebauungsplans wird ein Mischgebiet nach
§ 6 BauNVO festgesetzt. Somit kann der Bebauungsplan formal gemafd 8§ 8 (2) BauGB aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden.
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Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der Verbandsgemeide Wirges - mit nachtraglich
rot eingezeichnetem Geltungsbereich (unmaRstébliche Darstellung)

4.2 Ubergeordnete ,,Umweltplanung*

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000 Gebiet (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete)
und nicht in raumlich relevanter Nahe zu einem solchen. Ferner weist es keine im Sinne des
§ 30 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG naturschutzrechtlich geschitzten Biotope und Vegetations-
bestande auf. Kartierte Biotope liegen im Plangebiet ebenfalls nicht vor. Auch Wasserschutzgebie-
te oder festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Ubergeordnete Umweltplanungen stehen der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung
somit nicht entgegen.

5 PLANINHALTE

51 Stadtebauliche Konzeption

Wie bereits weiter oben erlautert sieht die Ortsgmeinde Leuterod die Festsetzung eines
Mischgebiets (MI) gemal} 8 6 BauNVO vor. Hierdurch sollen unter anderem die im Kapitel ,,Anlass,
Ziel und Zweck der Planung“ beschriebenen Planungsziele bauplanungsrechtlich ermdglicht
werden.
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Um die angrenzende Bestandsituation hinreichend zu berlcksichtigen bzw. eine Beeintrachtigung
des Orts- und Landschaftsbildes auszuschliel3en werden Festsetzungen hinsichtlich des Mal3es der
baulichen Nutzung getroffen. Die Plankonzeption sieht hierzu u.a. eine maximale Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,6 sowie eine Geschossflachenzahl (GFZ) von maximal 1,2 vor. Die hdchstzulassige
Zahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt und ein Staffelgeschoss ist nicht zuldssig. Weiterhin
werden die zuldssigen Hohen baulicher Anlagen in Abhéangigkeit von der Dachneigung festgesetzt.
AuBerdem wird geregelt, dass die hochstzulassige Zahl der Wohnungen pro Einzelhaus auf
maximal zwei Wohneinheiten begrenzt wird. Damit soll einem Mietwohnungsbau entgegen gewirkt
werden. Des Weiteren beinhaltet der Bebauungsplan bauordnungsrechtliche Festsetzungen
hinsichtlich Dachfrom, -neigung und -gestaltung sowie zur Gestaltung der unbebauten Flachen
bebauter Grundstticke.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt wie bisher Uber die bestehende Verkehrsanlage
.Malbergstrale®, die dann in Eigenregie bauherrenseitig auf dem privaten Grundstlck fortzufiihren
ist.

In der nachfolgenden Abbildung wird die Planzeichnung der in Rede stehenden verbindlichen
Bauleitplanung abgebildet und veranschaulicht den zuvor beschriebenen Sachverhalt.

ART DER BAUL. NUTZUNG | ZAH. DER VOLLGESCHOSSE
1ML
| oRuerACHENzARL summuuaeu»;é;—f——**“‘\ '\ U ;‘,- ///J \
0,6
’ \\ L \ {
BAUWESE DACHFORM = —_”__’éh*_—_a\ .\ h- LN \ i
i \ X 3 LY, 1
Dachneigung B \ \—— @
0° bis 45° gl Nt ™ \" ,
_— A\ \ W Ao o
Abb.: Planzeichnung zum Bebauungsplan “Malbergstraf3e 1d “ (unmaR3stabliche Darstellung)
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5.2 Verkehrliche ErschlieRung

Die aulRere verkehrliche Erschlieung des Plangebietes erfolgt tiber die stidwestlich des Geltungs-
bereichs verlaufende ,MalbergstraRe®, die weiter nérdliche an die KreisstralRe K 142 bzw. im Stden
an die K 144 anbindet. Somit besteht ein direkter Anschluss an das 6rtliche sowie Uberértliche Ver-
kehrsnetz.

Der Ausbau offentlicher Verkehrsflachen wird nicht erforderlich. Auf dem Privatgrundstiick befindet
sich bereits eine bauherrenseitig errichtete ErschlieRungsfihrung. Die weitere, innere ErschlieBung
der Plangebietsflache ist Bauherrensache und erfolgt entsprechend in Eigenregie.

Im Hinblick auf die Zahl der nachzuweisenden und dauerhaft vorzuhaltenden Stellplatze wird unter
der Rubrik ,Hinweise® in der Planurkunde darauf hingewiesen, dass sich die Anzahl nach der Stell-
platzsatzung (,Satzung Uber die Festlegung der notwendigen Stellplatze®) der Ortsgemeinde Leu-
terod vom 14.03.2019 in der jeweils aktuell geltenden Fassung richtet.

Damit wird sichergestellt, dass eine hinreichende Anzahl an Stellplatzen auf dem Privatgrundstiick
geschaffen wird und die 6ffentliche Strafl3e nicht durch den ruhenden Verkehr tUberlastet wird.

5.3 Art der baulichen Nutzung / Zulassigkeiten

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO festgesetzt.

Nach § 6 (1) BauNVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die Nutzungen im Sinne von § 6 (2) Ziffern 3, 6, 7,
und 8 BauNVO werden hingegen flr nicht zulassig erklart. Dies beinhaltet im Einzelnen den Aus-
schluss der folgenden Nutzungen:

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen
e Vergnlgungsstatten

Mittels der vorstehend definierten Unzuldssigkeiten mochte die Plangeberin den eher wohnnut-
zungsorientierten Ortscharakter beibehalten. Insofern sind im vorliegenden Geltungsbereich ledig-
lich mischgebietstypische Nutzungen wie u.a. Wohngebaude, Geschafts- und Blirogebaude, sonsti-
ge Gewerbebetriebe sowie Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

Mit der Mischgebietsfestsetzung werden auch Aussagen der vorbereitenden Bauleitplanung be-
ricksichtigt, die fur den in Rede stehenden Bereich eine Mischbauflache darstellt.
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5.4 Malf3 der baulichen Nutzung und sonstige bauplanungsrechtliche Festsetzun-

gen

Um eine in die Siedlungslage integrierte stadtebauliche Entwicklung zu erzielen, werden entspre-
chend des Planungsziels Obergrenzen firr die bauliche Ausnutzung des Plangebietes vorgegeben.
Diese Regelungen erfolgen vor dem Hintergrund, dass die Entwicklung der Baukdrper (bauliche
Dimensionierung: GréRe und Hohe) mdglichst ortsbildvertréaglich erfolgen soll. Dazu werden Aussa-
gen zur maximal zulassigen Grundflache und Hohe der baulichen Anlagen getroffen.

Um eine dem Vorhaben angemessene Hohenentwicklung zu ermdglichen, gleichzeitig die Hohen-
entwicklung aber zu beschrénken, erfolgt die Festsetzung der maximal zuldssigen Hohe baulicher
Anlagen in Anlehnung an die Umgebungsbebauung. Daher wird die Hohenfestsetzung auch in
Abhéangigkeit der der Dachneigung wie folgt festgesetzt:

l. Gebaudetyp mit geneigtem Dach und einer Mindestdachneigung von 10° (z. B.
Satteldach, Walmdach, Zeltdach (nur exemplarische Aufzéhlung)):

e Traufhéhe: maximal 6,80 m
e Firsththe: maximal 10,00 m

Il. Gebaudetyp mit Flachdach (0° bis <10°):
e Gebaudehthe maximal 8,00 m

Die Hohen werden jeweils zwischen dem oberen und unteren MalRbezugspunkt gemessen. Dabei
wird der obere MalRbezugspunkt wie folgt gemessen:

o Traufhthe zwischen dem Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut,

e bei einseitigen Pultdachgebauden zwischen oberer Gebaudekante bzw. untere Schnitt-
stelle Dachhaut und AuRenwand (Traufhéhe).

e Firsththe am Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante Dachhaut am First)

e Bei Flachdachgebauden: Gebaudehdhe bzw. Wandhohe als héchster Punkt der Gebau-
dehille (in der Regel Hohe der Attika ohne Bertcksichtigung technischer Aufbauten wie
z.B. Liftungsanlagen oder Antennen)

Als unterer MaRRbezugspunkt gilt eine NHN-H6he von 301,5 m U NHN.

Fur die bauliche Nutzung wird im Plangebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,6 fest-
gesetzt. Dies bedeutet, dass maximal 60% der Grundstiicksflache in Verbindung mit der festgesetz-
ten Uberbaubaren Flache mit baulichen Hauptanlagen bebaut werden dirfen. In Verbindung mit
§ 19 (4) Satz 2 BauNVO darf die Grundflachenzahl durch die unter § 19 (4) Satz 1 BauNVO aufge-
fuhrten Anlagen um ihre Halfte Uberschritten werden bzw. darf ein Wert von 0,8 dabei nicht tUber-
schritten werden. Somit darf geméanR § 19 (4) S. 2 BauNVO - unter den vorstehend genannten Vo-
raussetzungen — eine Gesamtflachenbefestigung von 80% letztendlich nicht tberschritten werden.

Weiterhin wird die Geschossflachenzahl (GFZ) auf 1,2 begrenzt. Somit wird u.a. durch die Fest-
setzung der GRZ und GFZ einer erheblichen Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds so-
wie der Schutzgiter Boden und Wasser vorgebeugt. Dennoch wird dem Bauherrn eine ausreichen-
de Gebaudekubatur eingeraumt.
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Zum Verstandnis: Wéahrend Baugrenzen die raumliche Lage der Gebaude auf den Grundstiicken
lenken (siehe Erlauterungen im folgenden Kapitel), dienen die Festsetzungen von Grundflachenzahl
und Geschossflachenzahl der quantitativen Beschrénkung der Giberbaubaren Grundstuicksflachen.

Durch die Festsetzung von uberbaubaren Grundstiicksflachen wird geregelt, in welchem Bereich
des Plangebietes Hauptgebaude bzw. bauliche Hauptanlagen errichtet werden kénnen. Es werden
durch die Festsetzung von Baugrenzen im Bebauungsplan zwei Baufenster ausgewiesen. Damit
wird sichergestellt, dass im Plangebiet nicht ein flichenhaft Uberdimensioniertes Gebaude entste-
hen kann, das die gesamte Plangebietsflache einnimmt. Die auRere Abgrenzung der tberbaubaren
Grundstucksflache sieht den Mindestabstand nach LBauO von 3,00 m zur Plangebietsgrenze vor.

Die gewahlte Grof3e der zuldssigen Grundflache bietet dem Vorhabentrager dennoch ausreichend
Gestaltungsspielraum bei der Gré3e und Anordnung von Geb&uden, Hof- und Stellflachen auf dem
Grundstuck.

Des Weiteren wird im Bebauungsplan geregelt, dass Hauptgebaude (d.h. Hochbauten der zugelas-
senen Nutzung) nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. der festgesetzten Bau-
grenze zuldssig sind. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Stellplatze und tberdachte
Stellplatze (Carports) sind hingegen auch auf3erhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Die Baufreiheit und Flexibilitat bei der spateren Detailplanung werden hierdurch sichergestellt.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung offentlicher Belange, wie die des Orts- und Landschaftsbil-
des, wird geméaR § 16 (2) Ziffer 3 BauNVO zudem die hdchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse mit
2 festgelegt. AuRerdem wird die Errichtung von Staffelgeschossen fiir unzuléssig erklart.

Im Plangebiet wird die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es sind nur Ein-
zelhduser mit seitlichem Grenzabstand gemafl? den Regelungen der Landesbauordnung RLP zu-
lassig. Diese Festsetzungen kommen den Erfordernissen zur Einbindung in das bestehende Sied-
lungsgeflige und das vorhandene Ortsbild entgegen. Somit wird einem eingriffsrelevanten Einfluss
auf das Landschaftsbild vorgebeugt, da auf diese Weise eine aufgelockerte Bebauung entsteht.

AuBerdem wird geregelt, dass die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen pro Einzelhaus auf
maximal zwei Wohneinheiten begrenzt wird. Damit soll einem Mietwohnungsbau entgegen gewirkt
werden.

55 Ortliche Bauvorschriften

Um eine landschaftsbildvertragliche Gestaltung des Baugebietes zu erreichen, werden im Bebau-
ungsplan Festsetzungen zu 6rtlichen Bauvorschriften getroffen.

Es wird hinsichtlich der Dachform und Dachneigung festgesetzt, dass im Plangebiet Dacher mit
einer Neigung von 0° bis 45° zuléassig sind. Dabei wird berlcksichtigt, dass das Bestandsgebaude
im Plangebiet bereits als Flachdachgebaude besteht. Klarstellend wird festgesetzt, dass fur Gara-
gen, Carports und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO die Dachform und Dach-
neigung frei wahlbar sind, weil diese Anlagen nicht die pragenden Geb&aude im Plangebiet sein
werden.

Bezlglich der Dachgestaltung wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass bei Gebauden mit zwei
Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk (sog. Stadthaustyp) keine Dachaufbauten bzw. Dach-
gauben zuléssig sind. Hierdurch soll eine Gberhdhte Gebaudewirkung vermieden werden.
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Im Ubrigen sind Gestaltungsvorgaben bzw. Einschrankungen fiir die nicht tberbaubaren
Grundsticksflachen seitens der Plangeber vorgesehen, um eine anteilige Gebietsdurchgriinung
sicherzustellen und damit letztendlich auch einen gewissen Beitrag zum Natur- und Umweltschutz
zu leisten. So wird im vorliegenden Bebauungsplan geregelt, dass die nicht Gberbauten Grund-
stucksflachen bebauter Grundstiicke, soweit sie nicht als Stellplatz, GebaudeerschlielRung, Zufahrt
oder fur sonstige zulassige Nutzung bendtigt werden, landschaftsgartnerisch anzulegen, zu gestal-
ten und dauerhaft zu unterhalten sind. Eine Gestaltung der Vorgéarten und Ubrigen Garten-/ Freifla-
chenanteile des Baugrundstticks als flachenhafte Géarten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschiittungen
wird fur unzulassig erklart.

Mittels der vorstehenden Regelung soll der zunehmenden klimaschadlichen Entwicklung flachen-
hafter Schottergarten bzw. Garten mit vergleichbaren Materialien hoher Versiegelungsgrade entge-
gengewirkt werden. Es soll durch die Regelung vielmehr eine blitenreiche, bienen- und insekten-
freundliche Bepflanzung und Freiflachen- bzw. Gartengestaltung geférdert werden.

Mittels Festsetzung Nr. 9 wird zudem § 10 (4) Landesbauordnung RLP Rechnung getragen. Darin
heil3t es wie folgt: ,Nicht (iberbaute Fldchen bebauter Grundstiicke sollen begriint werden, soweit
sie nicht fur eine zulassige Nutzung bendtigt werden. Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit
des Bodens wesentlich beschranken, sind nur zuléassig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfor-
dert.”

Die Planurkunde enthalt auBerdem noch baugestalterische Empfehlungen (siehe Rubrik ,Hinwei-
se“). Demnach sollten Auf3enanstriche, Auenputze und Verblendungen nicht in grell und stark
leuchtenden Farben ausgefuhrt werden. An Gebauden sollten gldnzende Materialien zur grof3fla-
chigen Fassadengestaltung nicht verwendet werden.

Zudem wird empfohlen, Garagen und Carports mit einer mind. 8 cm dicken Substratschicht zu be-
grinen. In Abhangigkeit der Mdglichkeiten aufgrund der gewahlten Dachneigung sollte die Anlage
von Dachbegrinungen auch bei Haupt- und sonstigen Nebengeb&duden bauherrenseitig gepruft
werden. Es wird ebenfalls die Verwendung von Photovoltaik- und /oder Solarmodulen auf Geb&u-
den oder an Gebauden empfohlen.

Der Bebauungsplan beinhaltet einen Hinweis, dass Gebaudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und
Stellplatze mit offenporigen, versickerungsféahigen Belagen (z.B. Dran- oder Rasenpflaster,
Schotterrasen, gro3fugige Pflasterarten, etc.) zu befestigen sind, sofern dem keine betrieblichen
oder funktionalen Griinde entgegenstehen (z.B. bei der Befestigung steilerer innerer Erschlie-
Rungswege). Damit wird wasserwirtschaftlichen und 6kologischen Zielsetzungen Rechnung getra-
gen.

Auf die gesetzlichen Bestimmungen des 8§ 8 LBauO (Abstandsflachen) wird an dieser Stelle eben-
falls besonders hingewiesen. Es wird ebenfalls auf die Stellplatzsatzung der Ortsgemeinde Leu-
terod hingewiesen. So lautet der Hinweis hierzu im Bebauungsplan:

,Die Anzahl der nachzuweisenden und dauerhaft vorzuhaltenden Stellpldtze richtet sich nach der
Stellplatzsatzung (,Satzung lber die Festlegung der notwendigen Stellpldtze®) der Ortsgemeinde
Leuterod vom 14.03.2019 in der jeweils aktuell geltenden Fassung.*

Ferner sind in der Planurkunde Hinweise zum Artenschutz aufgefiihrt, die im Kapitel ,,Artenschutz-
rechtliche Kurzbewertung“ erlautert werden. Ergénzend wird auBerdem auf die Hinweise zum ,Bo-
denschutz” sowie zu ,Eingriffe in den Baugrund® in der Planurkunde verwiesen.
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5.6 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist fir das bestehende Gebaude im Plangebiet vorhan-
den. Fir zuséatzliche Bauvorhaben im Plangebiet im Rahmen der tiber den Bebauungsplan geschaf-
fenen Zulassigkeiten kann tber Anschliisse an die vorhandenen Leitungsnetze erfolgen. Fir das
konkrete Bauvorhaben sind seitens des Vorhabentragers Aufwendungen flr gegebenenfalls zusétz-
lich erforderliche Geb&audeanschliisse, Verlangerungen von Versorgungsleitungen direkt mit den
Versorgungstragern abzustimmen und herzustellen. Dies ist entsprechend Bauherrensache.

Trink- und L6schwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit einer ausreichenden Menge an Trink- und Brauchwasser ist
durch den Anschluss an das bestehende Netz der Ortsgemeinde sichergestellt.

Es sei darauf hingewiesen, dass zur Léschwasserversorgung eine ausreichende Léschwassermen-
ge zur Verflgung stehen muss. Die Loschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW-Regelwerkes (DVGW = Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.) zu bestimmen.
Zudem ist die Zuganglichkeit der einzelnen Entnahmestellen (z.B. Hydranten) sicherzustellen.

Der Abstand von Hydranten zur Loschwasserentnahme sollte eine Entfernung von 150 m unterei-
nander nicht Gberschreiten. Die Hydranten sind zudem so zu platzieren, dass diese nicht von par-
kenden Fahrzeugen zugestellt werden kénnen, um so jederzeit einen Zugang im Brandfall zu ge-
wahrleisten.

Gebietsentwasserung

Der Anschluss des Schmutzwassers kann nach aktuellem Kenntnisstand an die Bestandskanalisa-
tion der Ortsgemeinde erfolgen. Hierzu ist ein Anschluss an die Stral’e ,Malbergstral3e” bereits vor-
handen und gegebenenfalls bauherrenseitig zu erweitern.

Zur Vermeidung und Minimierung eines konzentrierten Oberflachenwasseranfalls wird darlber hin-
aus folgender Hinweis bezliglich der Niederschlagswasserbehandlung gegeben (kursiver Text):

»,ES wird empfohlen, das auf den Baugrundsticksflachen anfallende unbelastete Nieder-
schlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder Zisternen zuriickzu-
halten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbewasse-
rung bzw. Toilettenspilung weiterverwendet werden. Die Mulden und/oder Zisternen sind so
zu bemessen, dass je 100 m?2 versiegelte Grundsticksflache 4-5 m3 Volumen zur Verfiigung
stehen.

Die innerhausliche Verwendung von Niederschlagswasser ist den Verbandsgemeindewer-
ken Wirges und dem zustandigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. 8 13 (4) Trinkwasser-
verordnung).”

Demnach sollte bauherrenseitig eine Ruckhaltung des Niederschlagswassers auf dem Baugrund-
stiick erfolgen (zum Beispiel Uber Zisternen). Einzelheiten werden im konkreten objektbezogenen
Baugenehmigungsverfahren durch die zustandigen Ver- und Entsorgungstrager geregelt.

Erganzend wird auf den im Bebauungsplan beinhalteten Hinweis zur Verwendung wasserdurchlas-
siger Oberflachenbelage verwiesen.
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Starkregen

Die in Rede stehende Plangebietsflache befindet sich in einer nach Osten hin ansteigenden Hang-
lage. Da sich oberhalb (d.h. weiter in Richtung Osten) der Flache jedoch bereits Wohnbebauung
sowie parallel zur Hangneigung verlaufende ErschlieBungsstraRen befinden, kénnen die anfallen-
den Niederschlagswassermengen Uber die vorhandene Stralenkanalisation abgefangen werden
und verhindern somit das Eindringen von Aul3engebietswasser. Zudem befinden sich im Nordosten
(sowie umliegend) teils groRere Waldbestande, die ebenfalls anfallendes Aul3engebietswasser ge-
ringflgig zurtickhalten kdnnen.

Eine weitere Berlcksichtigung der Aul3engebietswasserthematik ist im Rahmen der vorliegenden
Planung somit nicht erforderlich.

5.7 Immissionsschutz

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird Baurecht flr ein Mischgebiet - mit vorstehend naher
beschriebener Nutzung - geschaffen. Im Umfeld des Plangebietes sind keine Nutzungen bekannt,
die die Nutzung als Mischgebiet an dieser Stelle grundsétzlich unterbinden wirden. Zumal bereits
nicht stérende gewerbliche Nutzung auf der Flache stattfindet und entsprechend genehmigt worden
ist. Umgekehrt kénnten jedoch ausgehend vom Plangebiet immissionsrelevante Auswirkungen auf
die bestehende Siedlungsbebauung (Wohnbebauung) entstehen.

Allerdings ist die Plangebietsflache zum Teil bereits bebaut, weshalb die Schallschutzthematik im
Rahmen der vorangegangenen Baugenehmigungen hinreichend sichergestellt sein sollte. In Misch-
gebieten sind nur solche gewerblichen Nutzungen zulassig, die gemaR 8§ 6 (1) BauNVO das Woh-
nen nicht wesentlich stéren. Da die potenzielle kiinftige Bebauung ebenfalls nur ein Mischgebiet
gemal § 6 BauNVO zulasst und nicht ndher an die vorhandene Wohnbebauung heranriickt, wird
ein Schallschutzkonflikt durch die Planung nicht verursacht. Das Nebeneinander von Wohn- und
Mischbauflachen beriicksichtigt die Abstufung von Nutzungen im Sinne der Immissionsschutztrep-
pe, die zurlickgeht auf § 50 BImSchG.

Sollte im Rahmen konkreter Bauvorhaben Zweifel tiber die Gebietsvertraglichkeit in einem Misch-
gebiet bestehen, besteht die Méglichkeit zur Einholung eines Schallgutachtens im konkreten, ob-
jektbezogenen Baugenehmigungsverfahren. Dabei waren bei einem gewerblichen Vorhaben die
Richtwerte nach TA Larm zu Grunde zu legen. Diese liegen fir ein Allgemeines Wohngebiet (betrifft
die angrenzenden Bereiche der ,Malbergstral3e®) bei:

+ tags (6 bis 22 Uhr) 55 dB(A)
* nachts (22 bis 6 Uhr) 40 dB(A)

5.8 Denkmalschutz

In den in Rede stehenden Bebauungsplan wurde unter der Rubrik ,Hinweise“ vorsorglich folgender
Hinweis zum Denkmalschutz aufgenommen (kursiver Text):

»,ES besteht die Mdglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archéologische Befunde
und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, Gefalle oder Scherben, Miinzen
und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese Funde sind gemaR 88 16 - 21 Denkmal-
schutzgesetz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Arché&ologie, Koblenz, Nieder-
berger Hohe 1 (Tel. 0261 / 6675-3000 oder per E-Mail landesarchaeologie-
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koblenz@gdke.rlp.de), zu melden. Der Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion min-
destens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Untersuchung und Dokumentation der Fun-
de muss gewabhrleistet sein.”

5.9 Bergbau und Altbergbau

Gemal der Stellungnahme des Landesamtes fir Geologie und Bergbau RLP vom 24.11.2023 wird
darauf hingewiesen, dass sich in einer Entfernung von ca. 185 m bzw. 375 m nérdlich des Plange-
bietes die unter Bergaufsicht stehenden Tongewinnungsbetriebe ,Staudtswiese® und ,Antonius”
befinden. Der Betreiber ist die Firma Lassmann GmbH & Co.KG, BahnhofstralRe 41 in 56422 Wir-
ges.

Zudem befindet sich etwa 550 m nordwestlich der unter Bergaufsicht stehende Tongewinnungsbe-
trieb ,Altendorf®. Der Betreiber ist die Firma Goerg & Schneider GmbH & Co. KG, Guterborn 1 in
56412 Boden.

Dartber hinaus sind sudlich des Plangebiets ab einer Entfernung von ca. 440 m die unter Bergauf-
sicht stehenden Tongewinnungsbetriebe ,Malberg®, ,Zuversicht, ,Johannes®, ,Lammersbach®,
.Frieden und ,Ahr* verzeichnet.

Unter Bericksichtigung der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau RLP vom
24.11.2023 wird zudem folgender Hinweis gegeben:

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen Unter-
suchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fur Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung
der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Unter-
suchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgd-rip.de zur Verfiigung.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz sind auf den LGB Internetseiten sowie im
Fragenkatalog unter https://www.Igb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html.
zu finden
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6 LANDSCHAFTSPLANUNG IN DER BAULEITPLANUNG

6.1 Allgemeine Bewertungen und Schwellenwertprifung nach § 13 a (1) BauGB

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13 a BauGB aufgestellt. Im beschleunig-
ten Verfahren gelten unter anderem die Beteiligungsvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB (vgl. § 13 a (2) Nr. 1 BauGB).

Im beschleunigten Verfahren wird nach § 13 a (2) Satz 1 BauGB i. V. m. § 13 (3) Satz 1 BauGB von
der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Anga-
be umweltbezogener Informationen nach § 3 (2) BauGB sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 6 a (1) und 8 10 a (1) BauGB abgesehen.

Ein Bebauungsplan kann in dem Fall im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn im Plan
eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO oder eine Grundflache in der Grol3e von
weniger als 20.000 mz festgesetzt wird oder die GroRe der Grundflache von 20.000 m2 bis weniger
als 70.000 m2 betragt, falls eine Vorprifung ergibt, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
berticksichtigen sind. Die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind diesbeziiglich einzurechnen.

Das Plangebiet hat insgesamt eine GrofRe von rund 2.150 m2. Die Nettobauflache betragt ebenfalls
ca. 2.150 m?, da keine 6¢ffentlichen Stral3en oder 6ffentlichen Griinflachen im Plangebiet beinhaltet
sind. Die zulassige betragt GRZ 0,6 x 2.150 m2 = 1.240 m2,

Der Schwellenwert von 20.000 m2 wird bei der vorliegenden Planung bei Weitem nicht erreicht oder
Uberschritten. Die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist folglich még-
lich. Bewertungsrelevante kumulierende Bebauungsplanvorhaben in sind nicht bekannt.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist zudem einzig in dem Fall zulassig, dass keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Ziffer 7 b BauGB aufgeflihrten Schutzguter
bestehen.

Bei der vorliegenden Planung ist keine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder von Europdaischen Vogelschutzgebieten gegeben.
Das Plangebiet liegt nicht in einem ausgewiesenen Natura 2000 Gebiet und eine unmittelbare
raumliche Betroffenheit ist nicht gegeben. Weitere schutzwiirdige Biotope oder Naturdenkmale sind
im Geltungsbereich nicht erfasst. Zudem sind keine negativ ausstrahlenden Effekte durch die Um-
setzung der Planung zu erwarten.

Wie diese Auflistung zeigt, kann der § 13 aBauGB zur Anwendung kommen. Nach
§ 13 a (2) Satz 4 BauGB gelten die zu erwartenden Eingriffe, im Sinne von § 1 a (3) Satz 5 BauGB
als vor der planerischen Entscheidung zuléssig oder erfolgt. Eingriffe in Natur- und Landschaft
sind somit nicht ausgleichspflichtig.

Durch die Planaufstellung entstehen aus landespflegerischer Sicht keine zusétzlichen erheblichen
Eingriffe in die Schutzglter Flora und Fauna, Wasser, Klima, Naherholung sowie das Orts- bzw.
Landschaftsbild.
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,Malbergstralle 1d”

Bodenpotential:

Beeintrachtigung / Eingriffsbewertung

Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch die Versiege-
lung mit Gebauden und Hofflachen fiir die Bereiche, die
noch nicht baulich genutzt und/oder versiegelt sind.

Vorbelastung durch Bestandsbebauung und Teilversie-
gelungen gegeben.

Eingriff in die natirliche Horizontabfolge des Bodens
durch die mit den Bauarbeiten verbundenen Grabungen
und Herstellung des Planums.

Baubedingte Bodenverdichtung durch den Einsatz
schwerer Maschinen. Dadurch Beeintrachtigung der
nattrlichen Bodenfunktionen. Diese sind durch die
Bestandsbebauung und die Nutzung als Parkplatz
jedoch bereits stark beeintréchtigt.

Bau- und betriebsbedingte Gefahr der Versickerung von
Schmier- und Treibstoffen in den Boden.

Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen

Schonender Umgang mit dem Boden bei notwendigen
Erdarbeiten unter Beachtung der einschlagigen DIN-
Vorschriften (DIN 18915) und unter Wiederverwendung
des anfallenden Oberbodens fiur vegetationstechnische
Zwecke.

Vermeidung von zusétzlichen Schadstoffeintragen in den
Boden, auch wahrend der Bauarbeiten.

Eingriff in den Boden ist grundsétzlich qualitativ als hoch zu bewerten,
quantitativ als gering bis mittel zu bewerten

Klimapotential:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Aufgrund der geringen GréR3e der Flache und der in-
nerdrtlichen Lage kann der Eingriff als gering eingestuft
werden.

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Minimierung der Flachenversiegelung sowie Dachbegri-
nung.

Eingriff ist als gering zu bewerten.

Wasserhaushalt:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Verringerte Versickerungsrate und erhdhter Oberfla-
chenabfluss von Niederschlagswasser aufgrund der
zusétzlichen Flachenversiegelung.

Veranderung der Wasserzufuhr.

Jedoch hohe Vorbelastung durch Bestandsbebauung,
befestigte Zufahrts- und Hofflichen sowie vorhandene
Verdichtung.

Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser;
Erhdéhung des Verbrauchs von Trinkwasser

Minimierungs- und Vermeidungsmaflinahmen

Minimierung der Versiegelung, Empfehlung zur Samm-
lung des Oberflachenwassers in Zisternen und Nutzung
als Brauchwasser.

Empfehlung zur Befestigung der Hofflachen und Zufahr-
ten mit nicht vollversiegelnden Belagen.

Eingriff ist als gering bis mittel zu bewerten.
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Arten- und Biotoppotenzial:
Vgl. Kap. 6.2 Artenschutzrechtliche Kurzbewertung
Eingriff ist als gering bis mittel zu bewerten.
Landschaftsbild/Erholung:
Beeintrachtigung / Risikobewertung Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen

Das Plangebiet liegt innerhalb der Siedlungslage in Einhaltung der stédtebaulichen Festsetzungen.
einem Hangbereich. Anderungen im Landschaftsbild

durch die Umsetzung der vorliegenden Planung erge-

ben sich nur in direkter optischer Néahe des Plangebie-

tes. Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Die Flachen besitzen keine Bedeutung fir die feier-
abendbezogene Naherholung der Ortslage. Die Flache
wird in Teilen als Park- und Lagerplatz genutzt. Negati-
ve Auswirkungen sind durch die Planung entsprechend
nicht zu erwarten.

Eingriffe in das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion sind gering.

Grundsatzlich gilt, dass jede Bebauung bzw. Versiegelung einen Eingriff in Natur und Landschaft
darstellt und den Zielen der Landespflege widerspricht. Der Eingriff in Natur und Landschaft im
Plangebiet ist insgesamt als gering - mittel anzusehen. Der hdchste Eingriff erfolgt bezlglich des
Bodens durch Versiegelung und Verdichtung. Durch die geplanten Minimierungsmaf3nahmen wird
eine umweltvertragliche Planung erreicht.

Ohne Vorhandensein des Bebauungsplans wirde ein Bauvorhaben nach § 34 BauGB beurteilt
werden, da der Planbereich innerhalb der bebauten Siedlungslage liegt. In diesem Fall wéare eben-
falls kein landespflegerischer Ausgleich zu erbringen.

6.2 Artenschutzrechtliche Kurzbewertung

Durch Entscheidungen des européischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes wur-
de klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zusatzlich zur Eingriffsregelung zu beachten
sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschiitzten Arten unter-
schieden (8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschiitzten Arten sind aufgefihrt:

im Anhang A oder Anhang B der Verordnung uber den Schutz von Exemplaren wildleben-
der Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97).

in der Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-vVO).
in Rechtsverordnungen nach 8§ 54 Absatz 1 BNatSchG.

Des Weiteren zahlen die européischen Vogelarten gemaR Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu
den besonders geschiitzten Arten.
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Die streng geschitzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschiitzten Arten, fir die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.

Die Bestandsaufnahme fand am 08. Mai 2023 nachmittags bei bewolkter Wetterlage statt.

Die Vor-Ort-Begehung und die Auswertung der Naturschutzfachdaten zeigen, dass innerhalb des
Plangebietes keine nach § 30 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG pauschal geschiitzten Biotope lie-
gen. Diese Aussage gilt auch fir andere schiitzenswerte Biotopstrukturen, die nicht dem Pauschal-
schutz unterliegen.

Das Plangebiet ist gepragt durch eine tberwiegend geschotterte und teils gepflasterte Hofflache mit
keinerlei Vegetationsbestanden rund um das vorhandene Hallengebaude. Lediglich der ostliche,
unbebaute Teil des vorliegenden Plangebiets ist geringfiigig mit Ruderalvegetation bestellt. Dieser
ostliche Bereich ist jedoch ebenfalls stark anthropogen verandert und zeichnet sich u.a. durch Abla-
gerung von Erdmassen, Kies- und Steinhaufen aus. Hier sind Uberwiegend Brombeerbestande so-
wie Brennnesseln vorhanden (siehe nachfolgende Abbildungen).

&
7
E

Abb.: Bilder Bestandsaufnahmen (Mai 2023)

Weiterhin befindet sich entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze eine Hecke aus Zypressengewdach-
sen. Im Sudosten ist ein schmaler Siedlungsgehdlzbestand mit Heistern zu verzeichnen.

Der o6stliche Teilbereich stellt u.a. einen Lebensraum fiir Insekten wie Heuschrecken und Tagfalter,
aber auch fur Kleintiere wie Mause dar. Besondere Nahrungspflanzen fir spezialisierte Tagfalterar-
ten fehlen im Plangebiet. Die kleine Gehdlzreihe aus Heistern sowie das Zypressengewachs kon-
nen beispielsweise Vogeln als Nahrung- und Nistplatz dienen. Hinweise auf aktuelle oder verwaiste
Nistplatze wurden zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im Mai 2023 jedoch nicht gefunden.

Hinweise auf besonders oder streng geschiitzte Arten im Plangebiet gibt es ebenfalls nicht. Auf-
grund der Lage innerhalb bzw. in direkter Nahe zur Siedlungsbebauung sind Vorkommen besonde-
res geschiitzter Arten im Plangebiet auch nicht zu erwarten.

Das Plangebiet ist bereits durch Bewegungsunruhe vorbelastet. Grundséatzlich ist davon auszuge-
hen, dass die Plangebietsfliche am Ortsrand insbesondere fiir stérungstolerante Tierarten, wie
Sperling, Meise, Kolkrabe, Elster, Hausrotschwanz und andere Kulturfolger eine Bedeutung als
Lebensraum besitzen. Fiur diese Tierarten wird sich die Lebensraumeignung auch nach Umsetzung
der Planung nicht herabsetzen. Aufgrund der geringen Flachengrol3e sowie der weiterhin im Umfeld
befindlichen Gartenflachen, die Vdgeln zur Nahrungssuche zur Verfuigung stehen, ist die Beein-
trachtigung nicht als erheblich zu bewerten.
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Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte wurden aufRerdem folgende arten-
schutzrechtliche Hinweise in die Planunterlagen aufgenommen (kursiver Text):

LJArtenschutzrechtliche Hinweise: Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Konflikte sind erforderliche Gehdlzrodungen ohne 6kologische Baube-
gleitung auf3erhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis vor
dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. 8 39 (5) BNatSchG).

Bei Begriinung der Freiflachen wird die Verwendung heimischer und standortge-
rechter Geholze empfohlen.

Sind groR¥flachige Glasfronten an Geb&uden geplant, missen diese durch geeigne-
te MaRRnahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegel-
ter Glaser, Einsatz von Vorhé&ngen oder Jalousien, Aufhangen von sich bewegen-
den Mobile 0.4.).

Der Verlust von potentiellen Nistplatzen und Quartieren sollte durch das Aufthangen
von Vogelnist- und Fledermauskasten ausgeglichen werden.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sowie zur Abwehr
von Kollisionsgefahren zwischen Fahrzeugverkehr und insektennachjagenden Fle-
dermausen sollten fir AuRenbeleuchtungen an Gebauden im Plangebiet aus-
schlieZlich Leuchtmittel (z. B. mittels LED-Technik oder Natriumdampf-
Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warm-weil3e Licht-
farbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuch-
tengeh&use eingesetzt werden, die kein Licht nach oben emittieren.

Weitere potenzielle artenschutzrechtliche Konflikte werden nicht erkannt. Das Plangebiet liegt nicht
innerhalb eines ausgewiesenen Natura 2000-Gebietes und eine solche Gebietskategorie ist in be-
wertungsrelevanter Umgebung nicht ausgewiesen.

Artenschutzrechtliche Belange werden unter Beriicksichtigung der empfohlenen Vermeidungs-
und VerminderungsmafRnahmen und aufgrund der Vorbelastungen des Plangebietes, die sich aus
der bestehenden Bebauung des Plangebietes und seiner Umgebung ergeben, durch die vorliegen-
de Planung nicht unzuldssig beriihrt. Es ist nicht zu erwarten, dass durch die Planung Verbots-
tatbestande gemaf § 44 BNatSchG eintreten.
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[ AUSSAGEN ZUR NICHT-NOTWENDIGKEIT
EINES UMWELTBERICHTS

Am 01. Januar 2007 trat das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwick-
lung von Stadten in Kraft. Dies hat zur Folge, dass der § 13 BauGB um den § 13 a BauGB ,Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung® erganzt worden ist.

Ein Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, falls im Plan eine zulés-
sige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO oder eine Grundflache in der Gréf3e von insge-
samt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in
einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind dies-
bezuglich einzurechnen.

Im beschleunigten Verfahren gelten zu Teilen die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Im beschleunigten Verfahren wird nach § 13 a (2) Satz 1 BauGB i. V. m. § 13 (3) Satz 1 BauGB von
der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Anga-
be umweltbezogener Informationen nach § 3 (2) Satz 2 BauGB sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 a (1) und § 10 a (1) BauGB abgesehen.

Die Erstellung eines Umweltberichtes ist aus diesen Grinden nicht notwendig und weitere Ausfiih-
rungen sind nicht erforderlich.

28.02.2024 heu-gra-liu Leuterod, den.......ccccceeeeevviciiiieneeeennn.
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