A RCHITEIKTTEN GRAF & GRATF

TEXTFESTSETZUNG

| Bauplanungsrechtliche Textfestsetzungen:
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaRt das Aligemeine Wohn-
gebiet (WA) nach § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO.

Zuléssig sind Vorhaben nach § 4 Abs. 2 Ziffer 1. Die unter § 4 Abs. 2 Ziffer 2 und 3 als
zuléssig aufgefiihrten Vorhaben werden ausgeschlossen und sind somit nicht zuléssig.

Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Ausnahmen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauN-
VO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und werden ausgeschlossen.

2 MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. d. §§ 16-20 BauNVO)

21 Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Ge-
schoBfldchenzahl (GFZ) bestimmt, siehe BeschluR vom 11.1.1995.

Die GRZ betragt 0,3

Die GFZ betragt 0,6.
2.2 Die max. Geschossigkeit betragt 2 Vollgeschosse.
3. Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches ist die offene Bauweise nur mit Einzel-
hdusern festgesetzt.
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4. Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)
Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der nach Landesrecht

in den Abstandsfldchen zuldssigen baulichen Anlagen von Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO freizuhalten.

5. Zuldssige Zahl von Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind pro Wohngebiude max. 2
Wohneinheiten pro Gebiude zulassig.

6. MaRnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Bestandteil des Bebauungsplanes ist der landespflegerische Planungsbeitrag des Land-

schaftsarchitekten Alexander Briill, Montabaur, mit seinen darin getroffenen Festset-
zungen.

7. Pflanzbindung und Erhaltungsgebot, Pflanzgebot

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Bestandteil des Bebauungsplanes ist der landespflegerische Planungsbeitrag des Land-
schaftsarchitekten Alexander Briil, Montabaur, mit den darin getroffenen Festsetzungen.

8. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit
sie zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die fur die Herstellung des StraRenkorpers erforderlichen Bdschungen sind vom An-
grenzer auf dem Grundstiick zu dulden.
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! Bauordnungsrechtliche Textfestsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 und 6 LBauO)

1. Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dach-/Baukdrpergestaltung

11 Als Dachformen werden Sattel- und Walmdécher zugelassen, wobei unter Satteldzcher
auch architektonisch versetzte Dachformen zu verstehen sind. Nicht zugelassen werden
Flachdé&cher.

Bei eingeschossigen Gebduden kann die Dachneigung max. 45° betragen, wobei ein
Trempel von 0,70 m zuléssig ist. Bei zweigeschossigen Gebzuden darf die Dachnei-
gung max. 30° betragen, ein Trempel ist unzuléssig.

1.2 Dachgauben
Dachaufbauten (Dachgauben) diirfen pro Hausseite eine Breite von max. 2/5 der Ge-
samtdachlénge nicht liberschreiten.

1.3 Die Frist- und Traufrichtung wird freigestellt.

1.4 Fir Wohnrdume in 1. Obergeschossen in der nahesten Bauzone zum Betonsteinwerk
hin werden Fenster der Schallschutzklasse 11l nach VDI 2719 zwingend vorgeschrieben.

2. Unbebaute Fldchen bebauter Grundstiicke
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

21 Die nicht bebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als Griinfliche anzulegen und
dauerhaft zu pflegen. Insbesondere diirfen Vorgérten nicht als Arbeits- oder Lagerfla-
chen benutzt werden.

2.2 Fahrzeug-Stellplétze sind aus wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Einfriedungen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
Stacheldraht ist unzuléssig.

Maschendrahtzdune sind nur zuléssig bis zu einer Héhe von 1,20 m und miissen be-
pflanzt werden.

Mauern sind nur zur Abgrenzung der strallenseitigen Grundstiicksgrenzen bis zu einer
Hohe von max. 0,50 m (gemessen tiber natiirlichem Geléndeverlauf) zuldssig.

Holzz&une sind bis zu einer Héhe von 1,20 m zuléssig.
Als Einfriedungen sind auRerdem Hecken zul3ssig.

Zur StraBe hin dirfen Einfriedungen der Ziffern 3.1, 3.3 und 3.4 eine H6he von max.
1,00 m nicht tiberschreiten.

ErschlieBungsstraen

Alle ErschlieBungsstraBen innerhalb des Plangebietes werden als .verkehrsberuhige
Bereiche" ausgebaut.

Kennzeichnung besondere Sicherungsmafnahmen
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Flache liegt ein aufgelassener Steinbruch, der als 6f-
fentliche Griinflache festgesetzt ist. Der TUV Rheinland hat im Auftrage der Ortsge-
meinde eine umwelttechnische “Untersuchung (Gutachten) durchgefiihrt. Die Boden-
/Luftanalytik ergab, daR noch Endgasungen stattfinden. AuBerdem wurde eine geo-
technische Begutachtung durch das Ingenieurbiiro fiir Bauwesen und Geologie GmbH,
Spitzley und Jossen, Siegburg, durchgefiihrt. Die Ergebnisse beider Gutachten sind zu
beachten. g g
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Das Neubaugebiet riickt an ein bestehendes Betonwerk heran. Die im Planbereich fest-
gesetzte offentliche Griinfliche beinhaltet auch einen Larmschutzwall (laut schalltech-
nischem Gutachten des Biiros fiir Lirmschutz, Bau- und Raumakustik, Dipl.-Ing. Paul
Pies, Boppard vom 3.3.1995).

Aufgestellt: Montabaur /
Dernbach, im April 1996

/
geéandert - im Mai 1996
gedndert - im August 1996
geéandert/- im Oktober 1996

A‘r"c‘:" ektlrbiiro
'G‘r;a’ /Graf

/o

Bebauungsplan
"Am Rain II" Ausgefertigt:
Lmﬂmod,den07ﬂ1.1996‘

Ortsblr ister

Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens
ist am 13.11.1996 i.d. Wochenzeitung
Nr. 46 der VG Wirges gem. § 12 BauGB
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan erlangt mit der
Bekanntmachung Rechtskraft.
Leuter den 14.11.1996

(Ortsblirgermeister
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