Zusammenfassende Erkliarung nach § 10a Abs. 1 BauGB

zum Bebauungsplan ,,Grenzweg” der Ortsgemeinde Dernbach

Verfahrensablauf

Der Rat der Ortsgemeinde Dernbach hat in seiner Sitzung am 21.12.2022 die Einleitung
des Verfahrens gemaB §§ 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes
.Grenzweg" beschlossen und dies am 25.01.2023 ortsublich bekannt gemacht. Die
Durchfiihrung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte nach Bekanntmachung am 25.01.2023 in der Zeit vom 02.02.2023 bis
einschlieBlich 08.03.2023. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager oOffentlicher Belange wurde per Schreiben / E-Mail vom 24.01.2025
durchgefiihrt. Nach Bekanntmachung der Beschlussfassung des Ortsgemeinderates
Dernbach am 28.01.2026 erfolgte die &ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 29.01.2026 bis einschlieBlich 02.03.2026 sowie die Behdrdenbeteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB per Schreiben / E-Mail vom 28.01.2026.

Nach Prifung und Abwagung der im Verfahren eingegangenen Anregungen erfolgte
der Satzungsbeschluss durch den Ortsgemeinderat Dernbach in der Sitzung vom
27.05.2026.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes

Ein Vorhabentrager plant in der Ortsgemeinde Dernbach, Verbandsgemeinde Wirges
die Errichtung eines Wohngebaudes auf dem Flurstiick 4210/2, Flur 43, Gemarkung
Dernbach.

Im Plangebiet ist bereits eine Handelsgartnerei ansassig. Der Vorhabentrager
beabsichtigt die Ubernahme des Familienbetriebes und will seinen Wohnsitz in
unmittelbarer Nahe des Betriebs errichten, insbesondere aufgrund des hohen
Pflegeaufwandes der Pflanzen auch auBerhalb der Verkaufszeiten (z.B. Bewasserung
und Pflege der Pflanzen).

Der Geltungsbereich umfasst eine Fliche von ca. 6.586 m? (Flurstiicke 4210/2, 4214 und
4215 tw., Flur 43, Gemarkung Dernbach) im Norden der Ortsgemeinde Dernbach an
der sudlichen Grenze der Ortslage von Wirges.



Umweltauswirkungen

Die zu bertcksichtigenden Umweltbelange wurden im Rahmen des Umweltberichts
zum Bebauungsplan gemaB den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
sowie in der artenschutzrechtlichen Vorprifung dokumentiert.

Im Umweltbericht, welcher einen selbstandigen Bestandteil der Begriindung zum
Bebauungsplan darstellt, werden die Ergebnisse der Umweltpriifung dargestellt.

Der Umweltbericht enthalt insbesondere die Priifung der Betroffenheit von nationalen
oder internationalen Schutzgebieten, die Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen sowie eine Auflistung von MaBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen.

Auf Grundlage von Bestandsaufnahmen insbesondere im Marz 2022, der Ergebnisse
der artenschutzrechtlichen Vorprifung sowie Grundlagenrecherchen in den
Informationsportalen des Landes Rheinland-Pfalz (z.B. LANIS, Kartenviewer des LGB)
wurden die relevanten Umweltbelange bestimmt, potenziellen Auswirkungen der
Planung auf die Schutzglter beschrieben sowie MaBnahmen zur Minderung,
Vermeidung oder Kompensation der potenziellen Auswirkungen festgelegt.

.Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes im Plangebiet

(..)

Bau des geplanten Vorhabens, Abrissarbeiten

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes dient der Ermoglichung der
Errichtung eines Wohnhauses im Osten des Plangebiets. Ein Abriss von Anlagen des
vorhandenen Gartnereibetriebs wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
begriindet und ist nicht geplant. Bei der Errichtung des geplanten Wohngebaudes sind
baubedingte Emissionen (z.B. Larm, Staub) zu erwarten, welche auf die Zeit der
Bauarbeiten beschrankt sind. Durch die Nutzung des geplanten Wohngebaudes sind
keine erheblichen zusatzlichen Emissionen zu erwarten.

Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Fldche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser
Ressourcen zu berlicksichtigen ist

Flache, Boden

Durch die vorliegende Bauleitplanung wird zu dem als bereits als zulassig gewerteten
Bestand (Gelandezustand 1998) eine zusatzliche Nutzung durch Gebaude und
Nebenanlagen von ca. 1.632 m? begriindet. Da aufgrund der bestehenden Nutzung
des Plangebiets ein minimaler ErschlieBungsaufwand betrieben werden muss, wird mit
der vorliegenden Planung dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung
getragen.




Wasser

Das auf baulich genutzten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird teilweise in
Zisternen gesammelt und als Brauchwasser (z.B. zur Bewasserung der Pflanzen der
Gartnerei) genutzt. Soweit dies nicht moglich ist, versickert es auf angrenzenden
Grunflachen im Plangebiet oder wird nach einer Riickhaltung im Bereich des Flurstiicks
4215, Flur 43, Gemarkung Dernbach gedrosselt in die 6rtliche Kanalisation abgeleitet.
Das in die Kanalisation eingeleitete Niederschlagswasser geht fur die
Grundwasserneubildung verloren, aufgrund der geringen Erweiterung der
Uberbaubaren Grundstlicksfliche und der untergeordneten Bedeutung des
Plangebiets  fir die = Grundwasserneubildung sind  keine  erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser zu erwarten.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Gem. Fachbeitrag Artenschutz wird durch die Planung im Osten des Plangebiets der
Verlust von ca. 0,25 ha ,Laubmischwald einheimischer Arten, Anteil nicht
standortheimischer Baumarten (z.B. Fichte) tber 20%" sowie 500 m? Pufferzone
zwischen Geholzbestand und Gartnereigelande begriindet. Zur Kompensation ist im
Bereich des Flurstlicks 4942/2, Flur 52, Gemarkung Dernbach eine Flache von min. 0,3
ha als Laubwald zu entwickeln.

Der Verlust des Lebensraumpotenzials ist ebenfalls durch die Installation von
Kunsthorsten, Nisthilfen sowie Ersatzquartieren fiir Fledermause in Geholzbestanden in
der Nahe des Plangebiets auszugleichen.

Nachhaltige Verfiigbarkeit der Ressourcen

Sowohl fiir die Inanspruchnahme von Flache und Boden, sowie der Auswirkungen auf
die Schutzguter Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wird keine erhebliche
Beeintrachtigung der nachhaltigen Verflgbarkeit erwartet.

Neben dem arten- und naturschutzrechtlichen Ausgleich ist der Eingriff in den
Geholzbestand auch forstrechtlich auszugleichen.

(...)

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

(...)

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Schutzgut Mensch

Zur Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch wird die Art der baulichen
Nutzung des Mischgebiets so eingeschrankt, dass u.a. Anlagen fir kulturelle und
sportliche Zwecke, Tankstellen oder Vergnligungsstatten, von denen potenziell
unerwiinscht Auswirkungen auf die in der Umgebung ansassigen Anwohner von
Dernbach und Wirges ausgehen kénnen, nicht zulassig sind.




Bezliglich des MaBes der baulichen Nutzung wird die zulassige Hohe (max. 10 m) und
Geschossigkeit (zwei Vollgeschosse) so beschrankt, dass keine nachteiligen
Auswirkungen auf die umgebende Wohnbebauung zu erwarten sind.

Zudem wird zur Eingriinung des Plangebiets zur freien Landschaft im Nordosten, Osten
und Sudosten des Plangebiets die Entwicklung einer Hecke aus heimischen
Laubgehdlzen festgesetzt.
Die Begrenzung der Hohenentwicklung sowie die Eingriinung in Richtung Osten dient
Ebenfalls der Minderung der Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Zur Verhinderung des Eintretens von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG sind
Geholze auBerhalb der Brutzeiten von europaischen Vogelarten zu fallen.

Die Vorgaben des Fachbeitrags Artenschutz werden als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen:

Montage von 3 Kunsthorsten im Umfeld der Planung

Montage von 3 kinstlichen Nisthilfen (artspezifisch f.d.Turteltaube)

Montage von 20 Fledermausquartieren (Baummontage)

Umwandlung von 0,3 ha Nadelwald in Laubwaldflache im Anschluss an min. 0,7 ha
bestehenden Laubwald (FS 4942/2, Flur 52, Gemarkung Dernbach)

Die Montage von Ersatzquartieren gem. den Vorgaben des Fachbeitrags Artenschutz
erfolgt in Abstimmung mit dem Forstamt Neuhausel im Stiden des Flurstlicks Flurstiick
4942/2, Flur 52, Gemarkung Dernbach an dem dort vorhandenen Buchenbestand.

Die Umsetzung der MaBnahme hat in Abstimmung zwischen der Ortsgemeinde
Dernbach als Grundstiickseigentiimer und dem Forstamt Neuhdusel zu erfolgen.

Die untere Naturschutzbehorde des Westerwaldkreises empfiehlt die Entwicklung
eines heimischen Laubwaldes/Laubmischwaldes durch eine natirliche Sukzession mit
regelmaBiger Entnahme aufkommender Fichten zur Forderung des Pionierwaldes.

Im Nordosten, Osten und Siidosten des Plangebiets sind die Mischgebietsflachen mit
einer Hecke aus heimischen Laubgehdlzen einzugriinen (private Griinflache A1).

Der Bereich des geplanten Regenrlickhaltebeckens (private Grinflache A2) ist mit
gebietstypischem Saatgut zur Biotopentwicklung (RSM 8.1) einzusaen und durch eine
ein- bis zweischiirige Mahd zwischen Juni und November extensiv zu pflegen. So wird
im Bereich des Regenrickhaltebeckens eine Fettwiese in maBig artenreicher
Auspragung entwickelt. Die Festsetzungen im Bereich der privaten Griinflachen dienen
insbesondere dem Erhalt einer gewissen Lebensraumfunktion fir Pflanzen und Tiere.

Wasser, Boden

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser, welches nicht innerhalb der
unbebauten Grundsticksflachen versickert wird vorzugsweise in Zisternen gesammelt
und als Brauchwasser genutzt (z.B. fiir die Bewasserung von Griinflaichen und Pflanzen
des Gartnereibetriebes).

Niederschlagswasser, welches nicht im Bereich der unbebauten Grundstiicksflachen
versickert oder als Brauchwasser genutzt wird, wird Uber ein herzustellendes




Regenrickhaltebecken im Bereich des Flurstlicks 4215, Flur 43, Gemarkung Dernbach
gedrosselt in die Kanalisation im Bereich des Flurstiicks 5469/1, Flur 43, Gemarkung
Dernbach eingeleitet.

Die Festsetzungen der privaten Grinflachen A1 und A2 als Hecke aus heimischen
Laubgehdlzen  sowie  Extensivgrinland dient ebenfalls dem  Erhalt/der
Wiederherstellung der Bodenfunktionen, insbesondere der Funktion fir den
Wasserhaushalt.

Auf dem Flurstiick 4942/2, Flur 52, Gem. Dernbach wird eine Fichtenkalamitatsflache in
einen standortgerechten Laubwald umgewandelt, wodurch ebenfalls eine
Verbesserung der Bodenfunktion sowie des Wasserhaushalts (z.B. eine verbesserte
Grundwasserneubildungsrate gegentber einem Fichtenbestand) bewirkt wird.

Unvermeidbare Auswirkungen und deren Ausgleichbarkeit

Durch die Erméglichung der Erweiterung des baulichen Bestands werden ca. 1.632 m?
bislang offene Bodenflachen Uberpragt und versiegelt, die dann nicht mehr zur
Versickerung von Niederschlagswasser sowie als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
zur Verfiigung stehen. Das lasst sich bei einer Umsetzung der Planung nicht vermeiden.
Ein Teil des Eingriffs ist bereits durch eine bislang nicht genehmigte Erweiterung im
Osten des Gartnereigelandes erfolgt.

Die Kompensation des Eingriffs erfolgt durch Begrliinungsfestsetzungen der privaten
Grinflaichen  sowie die Umwandlung einer  Fichtenkalamitatsflache in
standortgerechten Laubwald ca. 2 km stdwestlich der Mischgebietsflache.

Die Montage von Ersatzquartieren gem. den Vorgaben des Fachbeitrags Artenschutz
erfolgt in Abstimmung mit dem Forstamt Neuhausel unmittelbar stdlich der externen
Kompensationsflache an dem dort vorhandenen Buchenbestand.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird eine Erweiterung der
baulichen Anlagen auf ca. 1.632 m? erméglicht. Hierin sind bereits erfolgte Erweiterung
der AuBenanlagen der Handelsgartnerei im Osten des Gartnereigelandes
beriicksichtigt, welche insbesondere in den Jahren 2010 und 2014 stattgefunden
haben.

GemaB der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wird der Eingriff im Bereich des
Plangebiets durch die Umwandlung einer Fichtenkalamitatsflache in einen
Laubmischwald mit heimischen Laubbaumarten kompensiert. Die
KompensationsmaBnahme im Bereich des Flurstiicks 4942/2, Flur 52, Gemarkung
Dernbach dient somit sowohl der Kompensation des artenschutzrechtlichen Eingriffs,
als auch der Kompensation des Eingriffs in die Biotopfunktion sowie den Boden- und
Wasserhaushalt.

Sudlich der externen Kompensationsflache besteht ein Buchenbestand, an dem die
Anbringung der Kunsthorste, Nisthilfen fur Turteltauben und
Fledermausersatzquartiere geplant ist.




Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 und 2 BauGB

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen gemaB § 3 Abs. 1 und 2 BauGB wurden
keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit vorgebracht.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 und 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden 10 abwagungsrelevante
Stellungnahmen abgegeben. Im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
wurden 7 abwagungsrelevante Stellungnahmen abgegeben.

Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB:

Struktur- _und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Stellungnahme: Die SGD-Nord weist darauf hin, dass keine Wasserschutzgebiete,
Flachen des Altlastenkatasters oder FlieBgewasser im Plangebiet vorhanden sind und
eine Sturzflutgefahrdung nach einem Starkregenereignis nach den vorliegenden
Erkenntnissen unwahrscheinlich ist.

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme (...) enthalt keine abwagungsrelevanten
Anregungen oder Bedenken gegen die Planung und wird daher zur Kenntnis
genommen.

Landesbetrieb Mobilitdat Rheinland-Pfalz, Fachgruppe V IV — Bereich Eisenbahn
Stellungnahme: Der Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz, Fachgruppe V IV weist
auf die Beteilung der DB Netz AG (...), des Eisenbahnbundesamtes (...) und des LBM
Diez (...) hin.

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme (...) enthalt keine abwdagungsrelevanten
Anregungen oder Bedenken gegen die Planung und wird daher zur Kenntnis
genommen.

Westnetz GmbH

Stellungnahme: Die Westnetz GmbH weist auf die 110-kV-Hochspannungsfreileitung
zwischen Goldhausen und Ebernhahn ca. 290 m siidlich des Plangebiets hin. Aufgrund
des Abstandes zwischen Plangebiet und Freileitung sind keine Konflikte zu erwarten.
Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme (...) enthdlt keine abwagungsrelevanten
Anregungen oder Bedenken gegen die Planung und wird daher zur Kenntnis
genommen.




Deutsche Telekom Technik GmbH

Stellungnahme, Abwiagung: Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin,
dass im Plangebiet Telekommunikationsleitungen verlaufen. Der Stellungnahme liegt
ein Lageplan der Telekom-Leitungen bei. Es wird auf die beiliegende
Kabelschutzanweisung verwiesen. Sollten Anderungen an Telekom-Leitungen
erfolderlich werden, ist die Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung
Sidwest frihzeitig zu informieren. Die vorhandenen Telekommunikationsleitungen
sind mit der verfolgten Planung vereinbar. In die Bebauungsplanunterlagen wird ein
entsprechender Hinweis zur Beachtung der Telekom-Leitungen aufgenommen.
Beschlussvorschlag: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. In die
Bebauungsplanunterlagen wird ein entsprechender Hinweis zur Beachtung der
Telekom Leitungen aufgenommen.

Deutsche Bahn AG

Stellungnahme, Abwiagung: Die Deutsche Bahn AG weist auf die ca. 375 m westlich
des Plangebiets gelegene Bahnstrecke 3731 Staffel-Siershahn und die vom
Bahnverkehr ausgehenden Emissionen hin. Laut Auskunft des zustdndigen
Abschnittsmanagers der DB Netz AG betragt die Geschwindigkeit der Ziige im Bereich
des Bahn-km 26,700 ca. 50 60 km/h. Personenziige fahren im Stundentakt, hinzu
kommen taglich ca. 4 Fahrten von Giterziigen. Im Rahmen der Neufassung des
Bebauungsplanes “Stidring” der OG Dernbach wurde durch das Ingenieurburo Pies ein
Schallschutzgutachten verfasst, welches selbst fir ein Baugebiet in unmittelbarer Nahe
der Bahnstrecke Staffel-Siershahn durch Diese einen geringen Einfluss auf die
schalltechnische Situation feststellte. Das Eintreten einer “unzumutbaren”
Larmbeeintrachtigung durch Schallemissionen des Eisenbahnbetriebs ist aufgrund des
Abstandes von ca. 375 m und der zwischen Plangebiet und Bahnstrecke liegenden
Geholzbestande nicht zu erwarten.

Beschlussvorschlag: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Das Eintreten
“unzumutbarer” Larmbeeintrachtigungen durch Schallemissionen des
Eisenbahnbetriebs ist nicht zu erwarten.

Landesbetrieb Mobilitat Dietz

Stellungnahme, Abwagung: Der Landesbetrieb Mobilitdt Dietz weist darauf hin, dass
sich das Plangebiet nicht an StraBen des Uberdrtlichen Verkehrs befindet. Aufgrund der
L312 (540 m westl) und der L313 (640 m 0stl.) wird darauf hingewiesen, dass die
Ortsgemeinde Dernbach durch entsprechende Festsetzungen den Erfordernissen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG in ausreichendem
MaBe Rechnung zu tragen hat. Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die
Tragerin der Bauleitplanung in eigener Verantwortung zu erbringen. Die Ortsgemeinde
hat durch Festsetzungen zu LarmschutzmaBnahmen sicherzustellen, dass der
StraBenbaulasttrager bei einem kiinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung
der LandesstraBen nur insoweit LarmschutzmaBnahmen zu betreiben hat, als diese
uber das hinausgehen, was die Ortsgemeinde im Zusammenhang mit der vorliegenden
Bauleitplanung hatte regeln mussen. Aufgrund der ausreichend groBen Abstande




zwischen Plangebiet und LandesstraBen sind durch den von ihnen ausgehenden
Verkehrslarm keine relevanten Immissionsbelastungen im Plangebiet zu erwarten,
welche die schalltechnischen Orientierungswerte gem. Beiblatt 1 der DIN 18005 von 60
dB zur Tagzeit und 50 dB zur Nachtzeit (flr Verkehrslarm) Gberschreiten. Unterstitzt
wird diese Einschatzung durch die Daten der Larmkartierung Rheinland-Pfalz 2022,
welche den Wert “Lden” (allgemeine Larmbelastigung) sowie den Wert Lnigt (MaB der
Schlafstérung) darstellt. Dabei liegt der Wert “Lden” im Plangebiet bei 50-59 dB(A)
(Orientierungswert Tag gem. DIN 18005: 60 dB) und der Wert Lnight bei 45 bis 49 dB(A)
(Orientierungswert Nacht gem. DIN 18005: 50 dB).

Beschlussvorschlag: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund der
ausreichend groBen Abstéande zwischen Plangebiet und Landesstralen sind durch den
von ihnen ausgehenden Verkehrslarm keine relevanten Immissionsbelastungen im
Plangebiet zu erwarten.

Forstamt Neuhausel

Stellungnahme, Abwagung:

1. Umwandlungserklarung

Das Forstamt Neuhdusel erteilte mit Schreiben vom 23.03.2023 eine
Umwandlungserklarung gem. § 14 Abs. 5 Landeswaldgesetz. Nachdem der
Bebauungsplan “Grenzweg” Rechtskraft erlangt hat, ist ein Antrag auf Anderung der
Bodennutzungsart gem. § 14 Landeswaldgesetz zu stellen.

2. Windwurf-Risiko Wald

Die sudlich des Bebauugnsplangebietes gelegene Parzelle 4215, Flur 43, Gemarkung
Dernbach liegt im Besitz des Vorhabentragers. Die Baugrenze wird im
Bebauungsplangebiet so angepasst, dass ein Abstand von 30 m zur Waldparzelle 4216,
Flur 43, Gemarkung Derbach eingehalten wird. Im Bereich der Parzelle 4215 verpflichtet
sich der Vorhabentrager in einem Anhang zum stadtebaulichen Vertrag dazu, Geholze,
welche Gefahr laufen bei Sturmereignissen auf Gebaude im Plangebiet stiirzen zu
kdnnen, in Eigenverantwortung friihzeitig zu entnehmen.

Beschlussvorschlag: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Bezliglich des
Windwurf-Risikos von Waldgehdlzen wird die Baugrenze auf dem Flurstiick 4210/2
soweit in Richtung Norden verschoben, dass keine Grundstticke Dritter innerhalb des
30 m — Abstandes zum Wald liegen. Fur das Flurstick 4215, Flur 43, Gem. Dernbach
verpflichtet sich der Grundstiickseigentiimer (gleichzeitig Vorhabentrager) in einem
Anhang zum stadtebaulichen Vertrag dazu, Gehdlze, welche Gefahr laufen bei
Sturmereignissen auf Gebdude im Plangebiet stirzen zu koénnen, in
Eigenverantwortung friihzeitig zu entnehmen.

Kreisverwaltung des Westerwaldkreises

Stellungnahme, Abwiagung: Die untere Naturschutzbehdrde des Westerwaldkreises
weist darauf hin, dass aufgrund nicht genehmigter Eingriffe im Plangebiet der
Gelandezustand von 1998 als Ausgangszustand fir die Eingriffs- Ausgleichsbewertung
zugrunde zu legen ist. Ebenso ist eine artenschutzrechtliche Prifung fir das Plangebiet
zu erstellen. Die artenschutzrechtliche Prufung/ Fachbeitrag Artenschutz zur




Bewertung des Einflusses der Erweiterung der Mischgebietsflachen wurde vom Biiro
fur Freiraumplanung (D. Liebert), 52477 Alsdorf erstellt. Die im Rahmen des
Fachbeitrages Artenschutz festgelegten MaBnahmen werden in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufgenommen. Die Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung wird gemaB
den Vorgaben der Unteren Naturschutzbehérde angepasst.

Beschlussvorschlag: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Die im
Rahmen des Fachbeitrages Artenschutz festgelegten MaBnahmen werden in die
Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen und die Eingriffs-,
Ausgleichsbilanzierung wird gemaB3 den Vorgaben der Unteren Naturschutzbehoérde
angepasst.

Landesamt flir Geologie und Bergbau RLP

Stellungnahme, Abwéagung: Das Landesamt flir Geologie und Bergbau weist in seiner
Stellungnahme darauf hin, dass das Plangebiet von zwei erloschenen Bergwegsfeldern
“Agatha kons.” und “Bergmannsgliick IV” Gberdeckt wird. Es liegen keine Hinweise auf
erfolgten Abbau im Bereich der genannten Bergwerksfelder vor. Zudem wird darauf
hingewiesen, dass ca. 45 m sudlich des Plangebiets die Tongewinnungsgrube “Moritz"
der Firma Sibelco Deutschlang GmbH besteht. Der Hinweis zur Hinzuziehung eines
Baugrundberaters bzw. Geotechnikers wird gemaB der Stellungnahme des
Landesamtes fir Geologie und Bergbau angepasst. Der Firma Sibelco Deutschland
GmbH wird im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit Gelegenheit zur Abgabe
einer Stellungnahme gegeben.

Beschlussvorschlag: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Der Hinweis
zur Hinzuziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers wird gemalB der
Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau angepasst.

Verbandsgemeindewerke Wirges

Stellungnahme, Abwiagung: Die Verbandsgemeinwerke Wirges weisen in lhrer
Stellungnahme darauf hin, dass Entwasserungsleitungen fiir Neubauten im Plangebiet
im Trennsystem zu errichten sind. Das Schmutzwasser sowie das Wasser der Hofflachen
ist in die Mischwasserkanalisation einzuleiten und das auf den Dachflachen anfallende
Niederschlagswasser ist in den Regenwasserkanal einzuleiten. Da aus dem Plangebiet
lediglich eine gedrosselte in die drtliche Mischwasserkanalisation eingeleitet werden
dirfen, ist ggf. die Herstellung eines dezentralen Rickhalteraumes notwendig. Im Juni
2024 wurde eine Entwasserungsplanung fiir das Plangebiet erstellt (Planungsbiro
Dittrich GmbH & Co. KG). Die Bebauungsplanunterlagen werden gem. den Ergebnissen
der Entwasserungsplanung angepasst.

Beschlussvorschlag: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Im Juni 2024
wurde eine Entwasserungsplanung fir das Plangebiet erstellt (Planungsbiro Dittrich
GmbH & Co. KG). Die Bebauungsplanunterlagen werden gem. den Ergebnissen der
Entwasserungsplanung angepasst.




Beteiligung gem. 4 Abs. 2 BauGB:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Stellungnahme, Abwagung: Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin,
dass im Plangebiet Telekommunikationsleitungen verlaufen. Der Stellungnahme liegt
ein Lageplan der Telekom-Leitungen bei. Es wird auf die beiliegende
Kabelschutzanweisung verwiesen. Sollten Anderungen an Telekom-Leitungen
erforderlich werden, ist die Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung
Sidwest frihzeitig zu informieren. Die vorhandenen Telekommunikationsleitungen
sind mit der verfolgten Planung vereinbar. In die Bebauungsplanunterlagen wurde zur
Offenlage ein entsprechender Hinweis zur Beachtung der Telekom-Leitungen
aufgenommen.

Beschlussvorschlag: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
Plananderungen sind nicht erforderlich.

Landesbetrieb Mobilitat Dietz

Stellungnahme, Abwidgung: Der Landesbetrieb Mobilitdt Dietz weist auf seine
Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung hin. Diesbeztiglich wird auf die
Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung verwiesen.
Plandanderungen ergeben sich nicht.

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Plandanderungen ergeben sich nicht.

Landesamt flir Geologie und Bergbau RLP

Stellungnahme, Abwéagung: Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau weist in seiner
Stellungnahme darauf hin, dass das Plangebiet von zwei erloschenen Bergwerksfeldern
“Agatha kons.” und “Bergmannsgliick IV” Gberdeckt wird. Es liegen keine Hinweise auf
erfolgten Abbau im Bereich der genannten Bergwerksfelder vor. Zudem wird darauf
hingewiesen, dass ca. 35 m sudlich des Plangebiets die Tongewinnungsgrube “Moritz"
der Firma Sibelco Deutschlang GmbH besteht. Der Hinweis zur Hinzuziehung eines
Baugrundberaters bzw. Geotechnikers wurde zur Offenlage gemaB der Stellungnahme
des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau angepasst. Der Firma Sibelco Deutschland
GmbH wird im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit Gelegenheit zur Abgabe
einer Stellungnahme gegeben. Der Hinweis auf das Geologiedatengesetz wird in den
Planunterlagen erganzt.

Beschlussvorschlag: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Der Hinweis
auf das Geologiedatengesetz wird in den Planunterlagen ergénzt.

IHK-Regionalgeschaftsstelle Montabaur
Stellungnahme, Abwiagung: Die IHK Regionalgeschaftsstelle Montabaur auBert sich
positiv zur vorliegenden Planung. Plananderungen sind nicht erforderlich.
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Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme enthalt keine abwagungsrelevanten
Anregungen oder Bedenken gegen die Planung und wird daher zur Kenntnis
genommen.

Kreisverwaltung des Westerwaldkreises

Stellungnahme, Abwéagung: Die Kreisverwaltung des Westerwaldkreises weist darauf
hin, dass es nach der aktuellen Sturzflutgefahrenkarte des Landes im Plangebiet bei
Starkregenereignissen zur stellenweisen Ausbreitung von Oberflachenwasser kommen
kann. Ein Hinweis auf die Sturzflutgefahrenkarte und § 5 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
wird in die Planunterlagen aufgenommen.

Beschlussvorschlag: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis
auf die Sturzflutgefahrenkarte und § 5 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz wird in die
Planunterlagen aufgenommen.

Kreisverwaltung des Westerwaldkreises, UNB

Stellungnahme, @ Abwidgung: Die  untere  Naturschutzbehdérde  macht
Umsetzungsempfehlungen zur Externen KompensationsmalBnahme, weist auf eine
Anpassung in der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung hin, nennt das fiir die Einsaat des
Regenriickhaltebeckens zu verwendende Saatgut und weist darauf hin, dass die
MaBnahmen zum Artenschutz durch eine 6kologische Baubegleitung zu begleiten sind.
Die Hinweise der UNB werden in die Bebauungsplanunterlagen aufgenommen.
Anderungen an den textlichen Festsetzungen ergeben sich hieraus nicht.
Beschlussvorschlag: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise
der UNB werden in die Bebauungsplanunterlagen aufgenommen.

Struktur- _und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Stellungnahme, Abwagung: Die Stellungnahme der SGD-Nord enthalt keine
abwagungsrelevanten Anregungen.

Beschlussvorschlag: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
Plananderungen sind nicht erforderlich.
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Standortwahl

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Bereich der Flurstlicke 4210/2, 4214 und 4215
(tw.), Gemarkung Dernbach erfolgt vornehmlich Aufgrund der bereits im Plangebiet
ansassigen Handelsgartnerei. Der Vorhabentrager beabsichtigt die Ubernahme des
Familienbetriebs und plant die Errichtung eines Wohngebdudes im Osten des
Flurstiicks 4210/2. Die Errichtung in unmittelbarer Nahe zum Betrieb ist insbesondere
aufgrund des hohen Pflegeaufwandes der Pflanzen auch auBerhalb der Verkaufszeiten
(z.B. Bewasserung und Pflege der Pflanzen) notwendig.

Neben der Ermdglichung der baulichen Erweiterung im Osten des Plangebiets dient
die Aufstellung des Bebauungsplanes der eindeutigen Regelung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den baulichen Bestand.

Da die vorliegende Planung insbesondere der Schaffung einer planungsrechtlichen
Grundlage fur ein bereits in groBen Teilen bebautes Gelande einer ortsansassigen
Handelsgartnerei dient, ist die Frage nach Standortalternativen im vorliegenden Fall
hinfallig. Die vollstandige Verlegung des Betriebs ist nicht praktikabel.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan ,Grenzweg” wurde vom Ortsgemeinderat Dernbach als Satzung
beschlossen.
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