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. Begriindung

1. Planungsanlass und Erlauterung des Planungsumfanges

Die Ortsgemeinde Dernbach beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes
,Grenzweg®. Ein Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung eines Wohngebaudes auf
dem Flurstick 4210/2, Flur 43, Gemarkung Dernbach. Im Plangebiet ist bereits eine
Handelsgéartnerei ansassig. Der Vorhabentrager beabsichtigt die Ubernahme des
Familienbetriebes und will seinen Wohnsitz in unmittelbarer Nahe des Betriebs errichten,
insbesondere aufgrund des hohen Pflegeaufwandes der Pflanzen auch aulRerhalb der
Verkaufszeiten (z.B. Bewasserung und Pflege der Pflanzen). Die Ortsgemeinde Dernbach
schlielt sich der Absicht des Vorhabentragers zur Errichtung eines Wohngebaudes im
Anschluss an das Gartnereigelande an und leitet das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Grenzweg” ein.

Da sich die genannten Grundstlicke derzeit zumindest in Teilen im Auf3enbereich gem. §
35 BauGB befinden und fur die vorhandene Handelsgartnerei die Voraussetzungen fur
eine Privilegierung nicht gegeben sind, mussen mit dem vorliegenden Bebauungsplan die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Wohngebaudes im
Plangebiet geschaffen werden.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 6.586 m? (Flursticke 4210/2, 4214 und
4215 tw., Flur 43, Gemarkung Dernbach) im Norden der Ortsgemeinde Dernbach an der
sudlichen Grenze der Ortslage von Wirges. Ostlich grenzen landwirtschaftliche Flachen
an das Plangebiet und sudlich liegen teilweise kleingartnerisch genutzte sowie mit
Gehdlzen bestockte Grinflachen.

Die Realisierung der Bebauung und Regelung der in Zukunft im Plangebiet zulassigen
Nutzungen soll mit Hilfe des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgen. Die Art der
baulichen Nutzung wird als ,Mischgebiet® (MI) festgesetzt. Der Bebauungsplan wird unter
dem Namen ,,Grenzweg"“ gefuhrt.

Die Darstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Malstab 1:500 fir die
Mischgebietsflachen und im Mafstab 1:1000 fur die Kompensationsflache im Bereich des
Flurstlicks 4942/2, Flur 52, Gemarkung Dernbach.

2. Raumliche Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt unmittelbar sudlich der Ortslage der Stadt Wirges im
Gemeindegebiet der Ortsgemeinde Dernbach.

Die Hohenlage im Norden und Nordosten des Flurstiicks 4210/2 betragt ca. 285 m u.
NHN und fallt in Richtung Stidwesten des Flurstlicks 4214 auf ca. 279,5 m G. NHN.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 6.586 m? (Flursticke 4210/2, 4214
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und 4215 tw., Flur 43, Gemarkung Dernbach), hinzu kommt die externe

Kompensationsflache mit einer GroRRe von 3.000 m2.

Das Plangebiet ist gepragt von der bestehenden Handelsgartnerei. Im Siden des
Plangebiets liegt ein Teil einer Kleingartenanlage und im Osten besteht eine Eingriinung
durch einen Gehdlzbestand. Nordlich der Planung liegt die Ortslage der Stadt Wirges,
westlich und stdwestlich liegen weitere Mischbebauung und Gewerbebetriebe. Stdlich
des Plangebiets liegen kleingartnerisch genutzte Grundstiicke und ostlich liegen
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Abbildung 1: Luftbildausschnitt (Quelle LVermGeo RLP)

Flachenbilanz:

Mischgebiet: 5.534 m?
Private Grinflache: 1.052 m?
Gesamtflache Plangebiet Grenzweg: 6.586 m?
+ Externe Kompensationsflache: 3.000 m?
3. ErschlieBung

Verkehrsanbindung

Die Erschlielung des Plangebiets erfolgt Gber die Martin-Luther-Stral3e, welche westlich
des Plangebiets verlauft. Der bestehende Gartnereibetrieb wird bereits tber die Martin-
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Luther-StralRe erschlossen.

Entwésserungsplanung

Im Juni 2024 wurde vom Planungsbiro Dittrich GmbH & Co. KG eine
Entwéasserungsplanung fur  das Plangebiet erstellt und mit  den
Verbandsgemeindewerken Wirges abgestimmt.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird in den Mischwasserkanal im Bereich
des Martin-Luther-Stral3e eingeleitet.

Das auf versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser, welches nicht als
Brauchwasser genutzt oder auf unversiegelten Flachen der Plangebiets versickert wird,
wird in ein in Erdbauweise zu errichtendes Regenruckhaltebecken mit einem Volumen
von ca. 185 m?® im Siiden des Plangebiets eingeleitet und von dort aus gedrosselt in den
Regenwasserkanal im Bereich der Martin-Luther-StralRe eingeleitet (Drosselung auf 7,5
I/s).

Das Regenriickhaltebecken ist mit gebietstypischem Saatgut einzusaen und durch ein-
bis zweischirige Mahd extensiv zu pflegen.

Drosselschacht

G100m Regenuetiatebecten Schnitt Regenriickhaltebecken

Abfluss 7.5 /s OK: 280,20 m

D: 280.20 WSP: 280,00 m

S: 277.65 Sohle: 27850 m

Volumen: ~185,00 m*
==

77.75
/- S{278.00 __ Swobe _) cm Oberboden

Einlass
DN 200 PP
370m-

Auslaufleit

DN 200 PP
-5.90 m-

( T T T TTE
N G 7
ARl

I'lllnllllllig

Abbildung 3: Auszug Entwésserungsplanung 2024
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4, Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionaler Raumordnungsplan, LEP IV
Im regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald wird das Plangebiet als

»oiedlungsflache Wohnen* dargestellt.

\ e

- Siedlungsflache Wohnen
- Siedlungsflache Industrie und Gewerbe

Abbildung 4: Auszug aus der Gesamtkarte RROP 2017

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf die Grundsatze und Ziele des regionalen
Raumordnungsplans sind nicht zu erwarten.

Im Landesentwicklungsprogramm |V lautet das Ziel 34:

,Die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen sowie Gemischter Bauflachen (geméal
BauNVO) hat ausschlieBlich in rdumlicher und funktionaler Anbindung an bereits
bestehende Siedlungseinheiten zu erfolgen. Dabei ist eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsentwicklung zu vermeiden.*”

Dem Ziel 34 des LEP IV wird im vorliegenden Fall durch den Anschluss des Plangebiets
an die Ortslage von Wirges entsprochen.
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wirges stellt im Plangebiet eine
gemischte Bauflache dar. Der Bebauungsplan kann gem. § 8 Abs. 2 als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt gewertet werden.

7\
N,
u‘.'\:t'/lm'.',. ~

Abbildung 5: Auszug Fldchennutzungsplan VG Wirges
Schutzgebiete

Von der Planung sind keine Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, gesetzlich
geschutzten Biotope, Landschaftsschutzgebiete oder Trinkwasserschutzgebiete
betroffen.

Artenschutz

Im Juli 2023 erstellte das ,Biro fir Freiraumplanung®, D. Liebert aus 52477 Alsdorf einen
Fachbeitrag Artenschutz zur Bewertung der Auswirkungen der Ausweisung von
Mischgebietsflachen im Plangebiet auf planungsrelevante Arten. Die Ergebnisse werden
im Umweltbericht ab Seite 17 ff. dargestellt. Die im Fachbeitrag aufgefiihrten
Vermeidungs-, Minimierungs- und Ersatzmaflinahmen werden als Festsetzungen in den
Bebauungsplan dbernommen.
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5. Erlauterung der Planung

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es die planungsrechtliche Regelung fir die bauliche
Nutzung der Flurstlicke 4210/2 und 4214 vorzugeben, die stdlich an die Ortslage von
Wirges angrenzen. Es werden Art und Maf3 der baulichen Nutzung, sowie insbesondere
die Zulassigkeit von Nebenanlagen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Zudem wird die Flache des
fur die Entwasserung des Plangebiets erforderlichen Regenriickhaltebeckens im Bereich
des Flurstiicks 4215 in den Geltungsbereich des Bebauungsplangebiets einbezogen.

Planzeichnung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Die
Baugrenzen legen die Uberbaubaren Grundsticksflachen fest. Am 6stlichen Rand des
Plangebiets werden private Grinflachen fur die Entwicklung einer Hecke aus heimischen
Laubgeholzen festgesetzt.

Im Bereich des Flursticks 4215 wird die Flache fir die Errichtung des
Regenriickhaltebeckens, welches flr die Entwasserung des Plangebiets erforderlich ist,
in den Geltungsbereich einbezogen und als private Grinflache sowie Flache fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
festgesetzt.

Die Flache fir die Entwicklung eines Laubwaldes im Bereich von
Fichtenkalamitatsflachen ca. 2 km sidwestlich des Mischgebiets wird als ,Flache flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft"
festgesetzt.
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Legende

Nr. 1 des B iches - BauGB,
6 1 bis 11 cer Baurutzungsvercrdring - BauNVO)

Mischgebiets
« (§ 6 8NV0)

Bauweize, Bauliven, Baugrenzen
(§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

J:} ’
Grinflachen
(§8 Aba. 1 Nr_ 15 und Abs. 6 BauGB)

Precate Grirdachen

‘Wasserflachen und Flachen flr die Wasser-

(59 Aba. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauG8)

Sonsage Planzeichen
Grenze des raumiichen Gellungsbereiches
{6 Abs. 7 BauGB)

4203/1

Datengrundiage:

Katasterverwaltung Rheintand-Pfalz
KompensationsmaBnahmenflache Flurstiick 4942/2, Flur 52, Gemarkung Dernbach (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

Abbildung 6: Ausschnitt Planzeichnung, Stand Mai 2026

Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind: Wohngebaude, Geschafts- und Blrogebaude, Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Sonstige
Gewerbebetriebe und Gartenbaubetriebe. Alle weiteren Nutzungen des § 6 BauNVO
sind nicht Teil des Bebauungsplanes und werden somit ausgeschlossen (Anlagen fur
Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, Tankstellen).

Bordellartige- und Vergnigungs-Betriebe werden ebenso gezielt ausgeschlossen, da
die Ansiedlung solcher Betriebe im Plangebiet seitens der Ortsgemeinde stadtebaulich

nicht erwlinscht ist.

MaR der baulichen Nutzung
Im Plangebiet wird die Grundflache baulicher Anlagen auf max. 3.320 m? und die GroRke
der Geschossflache auf max. 6.640 m? festgesetzt.

Eine Uberschreitung der GroRe der Grundflache baulicher Anlagen gem. § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO ist bis max. 4.358 m? zulassig.

Das entspricht einer GRZ 1 von ca. 0,6 und einer GRZ 2 von ca. 0,79. Die Festsetzung
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der Grundflache in m? erfolgt, da die Versieglung von 4.358 m? Grundlage fiur die

Entwasserungsplanung war.

Es werden maximal zwei Vollgeschosse zugelassen und die Hohe baulicher Anlange
wird durch eine maximale Gebaudehéhe von 10 m bei beidseitig geneigten Dachern, 9
m bei einseitig geneigten Dachern und 8,5 m bei Flachdachern beschrankt.

Als Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen wird eine Hohe von 285,0 m u. NHN
festgesetzt. Liegt die ErdgeschossfulRbodenhdhe unter dieser Hohe, gilt diese als
unterer Bezugspunkt. Das soll gemeinsam mit der Beschrankung der Anzahl der
Vollgeschosse verhindern dass z.B. durch Geldndeabgrabungen Gebaude entstehen
konnen, die wesentlich hoher als 10 m sind.

Technische Anlagen dirfen die maximale Gebaudehéhe um bis zu 2,00 m
Uberschreiten. Diese Festsetzung dient der Ermdglichung von technischen Aufbauten
wie Aufzugschachten, Schornsteinen oder aufgestanderten PV-Modulen.

Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung dient der Einflgung der Bebauung
in das Orts- und Landschaftsbild hinsichtlich des Anteils der bebauten Flache und der
Hoéhenentwicklung und gleichzeitiger optimaler Nutzung der bebauten Flachen durch die
Erméglichung der Errichtung und Nutzung mehrerer Geschosse.

Bauweise

Die Bauweise wird als offene Bauweise gem. § 22 BauNVO festgesetzt. Bei der offenen
Bauweise sind Gebaudeldngen bis 50 m zuldssig. Das vorhandene Verkaufsgebaude
der Handelsgartnerei hat eine Abmafung von ca. 44 x 36 m, womit der Bestand im
Plangebiet einer offenen Bauweise entspricht.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Stellplatze, Garagen und Carports sind
auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, um die Nutzbarkeit der
Mischgebietsflachen nicht unverhaltnismafig stark einzuschranken.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die mit Gebauden Uberbaubare Grundsticksflache wird in der Planzeichnung durch
Baugrenzen dargestellt. Die Baugrenze halt zu Flursticken Dritter einen Abstand von 30
m ein, womit dem Risiko durch umstlirzende Baume bei Sturm begegnet wird. Das
Flurstick 4215 befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers, womit er im Rahmen
der allgemeinen Verkehrssicherungspflicht selbst zur Entnahme von Baumen, welche
drohen bei Sturmereignissen auf die Gebaude im Plangebiet zu stlirzen, verpflichtet ist.

Grinflachen

Im Osten des Plangebiets wird eine private Grunflache zur Entwicklung einer Hecke aus
heimischen Laubgeholzen festgesetzt (A1).
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Im Suden des Plangebiets wird eine private Griinfliche mit der Uberlagerung von

Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses festgesetzt. Hier ist die Errichtung eines Regenrickhaltebeckens in
Erdbauweise fir die Rulckhaltung und anschlieRende gedrosselte Ableitung von
Niederschlagswasser geplant.

Die Flache ist (nach Beendigung der Erdarbeiten) mit gebietstypischem Saatgut zur
Biotopentwicklung (RSM 8.1) einzusaen und durch eine ein- bis zweischlirige Mahd
zwischen dem 15. Juni und 14. November eines jeweiligen Jahres extensiv zu pflegen.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Folgende im Fachbeitrag Artenschutz festgelegte MalRnahmen werden als
Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen:

- Geholze dirfen nur aulerhalb der Brutzeiten von Vogeln gefallt oder gerodet
werden. In dem Zeitraum zwischen dem 1. Marz und 30. September dlrfen keine
Ruckschnitte oder Rodungen vorgenommen werden. Ausnahmen kdnnen nur mit
gesonderter Genehmigung der zustdndigen Naturschutzbehdrde zugelassen
werden.

- In Gehdlzbestanden im Umfeld der Planung sind gem. Fachbeitrag Artenschutz
(Buro fur Freiraumplanung, D. Liebert, 52477 Alsdorf, 18.07.2023) 3 Kunsthorste zu
montieren.

- In Gehdlzbestanden im Umfeld der Planung sind gem. Fachbeitrag Artenschutz
(Buro fur Freiraumplanung, D. Liebert, 52477 Alsdorf, 18.07.2023) 3 Nisthilfen fur
Turteltauben zu montieren.

- Auf dem Flurstick 4942/2, Flur 52, Gemarkung Dernbach ist auf Nadelbaum-
Konversionsflachen eine Flache von 3.000 m? als Laubwald aus heimischen
Laubbaumarten anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flache muss im
unmittelbaren Anschluss an bestehende Laubwald- oder Mischwaldflachen
entwickelt werden, sodass eine zusammenhangende Flache von min. 1 ha entsteht.

Hinweis: Die Umwandlung von Nadelwald in Laubwald dient sowohl der
Kompensation des artenschutzrechtlichen Eingriffs, als auch der Kompensation des
naturschutzrechtlichen Eingriffs in die (ibrigen Schutzgliter.

- In Gehdlzbestdanden im Umfeld der Planung sind gem. Fachbeitrag Artenschutz
(Buro fur Freiraumplanung, D. Liebert, 52477 Alsdorf, 18.07.2023) 20 kinstliche
Fledermausquartiere zu montieren.

Hinweis: Die Montage der Kunsthorste, Nisthilfen und  kinstlichen
Fledermausquartiere erfolgt unmittelbar sidlich der externen Kompensationsflache
im Stden des Flurstiicks 4942/2, Flur 52, Gemarkung Dernbach.

Diese MalRnahmen dienen der Kompensation des bereits teilweise erfolgten Eingriffs in
die Schutzguter, der Uber den bislang genehmigten Bestand der Handelsgartnerei
hinaus geht.
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Insbesondere wird die Umwandlung einer Rodungsflache eines standortfremden

Nadelwaldes (Fichtenforst) in eine Laubwaldflache mit heimischen Laubgehdlzen
festgesetzt  (Flurstick  4942/2, Flur 52, Gemarkung Dernbach). Die
KompensationsmafRnahmenflache liegt ca. 2 km slidwestlich des Plangebiets.

Unmittelbar sudlich der Kompensationsmal3inahmenflache besteht auf dem Flurstick
4942/2, Flur 52, Gemarkung Dernbach ein Streifen alterer Buchen, an denen in
Abstimmung mit dem Forstamt Neuhausel die im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Vorprifung vorgeschriebenen Ersatzquartiere (3 Kunsthorste, 3 Nisthilfen flr
Turteltauben und 20 Fledermausquartiere) angebracht werden kénnen.

Abbildung 7: Buchenbestand f. d. Installation von Ersatzquartieren

Als Eingriff wird lediglich der Anteil des Plangebiets bilanziert, dessen Nutzung durch
den vorliegenden Bebauungsplan begrindet wird und der Uber die bisherige Nutzung
bzw. bislang genehmigte Nutzung des Plangebiets als Handelsgartnerei hinausgeht.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt geman ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz“ des Ministeriums fir Klima, Umwelt, Energie
und Mobilitat, Stand Mai 2021 und wird im Umweltbericht auf Seite 33 ff. dargestellt.

Gegenuber der derzeitigen Nutzung des Plangebiets auf einer Flache von ca. 3.643 m?
ist nach der Aufstellung des Bebauungsplanes eine bauliche Nutzung des Plangebiets
durch Gebaude und Nebenanlagen auf bis zu 4.358 m? zulassig.
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Abbildung 8: Ubersichtslageplan Plangebiet und Kompensationsfliche
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1. Umweltbericht
1. Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschliel3lich einer
Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben (ber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Ein Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung eines Wohngebaudes auf dem Flurstlick
4210/2, Flur 43, Gemarkung Dernbach. Der Vorhabentrager plant die Ubernahme der
bereits im Plangebiet ansassigen Handelsgartnerei. Zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Wohngebaudes ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig. Die Ortsgemeinde Dernbach schliel3t sich
der Absicht des Vorhabentragers zur Errichtung eines Wohngebaudes im Anschluss an
das Gartnereigelande an und leitet das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
,Grenzweg“ ein.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 6.586 m? (Flursticke 4210/2, 4214 und
4215 tw., Flur 43, Gemarkung Dernbach) im Norden der Ortsgemeinde Dernbach an der
sudlichen Grenze der Ortslage von Wirges. Ostlich grenzen landwirtschaftliche Flachen
an das Plangebiet und sudlich liegen teilweise kleingartnerisch genutzte Grinflachen. Im
Bereich des Flurstiicks 4942/2, Flur 52, Gemarkung Dernbach wird zudem auf einer
Flache von 3.000 m? die Entwicklung eines standortgerechten Laubwaldes als externe
KompensationsmalRnahme festgesetzt.

Im Plangebiet wird die Grundflache baulicher Anlagen auf max. 3.320 m? und die GroR3e
der Geschossflache auf max. 6.640 m? festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Groke der Grundflache baulicher Anlagen gem. § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO ist bis max. 4.358 m? zulassig.

Das entspricht einer GRZ 1 von ca. 0,6 und einer GRZ 2 von ca. 0,79. Die Festsetzung
der Grundflache in m? erfolgt, da die Versieglung von 4.358 m? Grundlage fir die
Entwasserungsplanung war.

Im Plangebiet ist eine zweigeschossige Bebauung mit einer maximalen H6éhe von 10,00
m Uber ErdgeschossfuRbodenhdhe fir Gebaude mit beidseitig geneigten Dachern, 9,00
m fUr einseitig geneigte Dacher und 8,50 m fur Flachdacher festgesetzt.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Im Osten, Nordosten und Stidosten des Plangebiets wird die Entwicklung einer Hecke aus
heimischen Laubgeholzen festgesetzt.

Gehdlze durfen aus Grinden des Artenschutzes ausschlieBlich zwischen Oktober und
Februar entfernt werden, Ausnahmen kénnen nur mit gesonderter Genehmigung der
zulassigen Naturschutzbehdrde zugelassen werden.
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Zur Kompensation des Eingriffes in die Biotopfunktion sowie aus artenschutzrechtlichen

Grinden wird neben der Entwicklung eines Laubwaldes auf dem Flurstick 4942/2, Flur
52, Gemarkung Dernbach das Anbringen von Kunsthorsten, Nistkasten und
Fledermauskasten in Gehdlzbestanden in der Nahe des Plangebiets festgesetzt.

Der Bebauungsplan wird unter dem Namen ,Grenzweg“ geflihrt.

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen sowie deren Bedeutung
fir den Bebauungsplan

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden.

Fachgesetze

u.a.
. Baugesetzbuch (BauGB)

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

. Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG)
. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

. Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

. Denkmalschutzgesetz

Der Bebauungsplan wird auf Basis der geltenden Gesetze erstellt. Insbesondere die
Belange Schall-, Landschafts-, Arten- und Naturschutz sind in der Planung bericksichtigt.

Grundsatzlich ist nach § 1a BauGB folgende Belange besonders planungsrelevant.

»(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden,; dabei sind
zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen
die  Médglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere  durch
Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere Mallnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsétze nach den Sétzen 1 und
2 sind in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu berticksichtigen. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll begriindet werden;
dabei sollen Ermittlungen zu den Mdbglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt
werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebdudeleerstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsméglichkeiten zdhlen kénnen.”

Der Bebauungsplan umfasst groRtenteils Flachen, welche bereits durch die Nutzung der
ansassigen Handelsgartnerei gepragt werden und vorbelastet sind. Durch die Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes wird der Zulassigkeitsrahmen von Baumaflnahmen
im Plangebiet genau geregelt und eine mafivolle Erweiterungsoption von ca. 1.632 m?
bauliche Nutzung zusatzlich zum bereits genehmigten Bestand eroffnet.



Bebauungsplan ,,Grenzweg“, Ortsgemeinde Dernbach, Verbandsgemeinde Wirges - Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

14
»(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen

des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts in
seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwégung nach § 1
Absatz 7 zu berticksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und
Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich. Soweit
dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung
sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kénnen die
Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.
Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kbnnen auch vertragliche Vereinbarungen
nach § 11 oder sonstige geeignete Malinahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde
bereitgestellten Fladchen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes
gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.“

Die Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen werden unter 2. ,Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen® - ,Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen® (s. S. 29 ff.) dargestellt.

»(4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b in seinen fiir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maligeblichen Bestandteilen erheblich
beeintrachtigt werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes (iber
die Zul&ssigkeit und Durchfiihrung von derartigen Eingriffen einschlie3lich der Einholung
der Stellungnahme der Europdischen Kommission anzuwenden.“

Natura-2000-Gebiete sind nicht von der Planung betroffen. Die Belange des
Artenschutzes werden unter 2. ,Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen®
behandelt.

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der
Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen.

Die Mischgebietsnutzung im Plangebiet ist bereits weitgehend vorhanden. Die zusatzlich
zu dem genehmigten Bestand ermdglichte bauliche Erweiterung betragt 1.632 m?2.

Hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer Energien greifen die entsprechenden Vorgaben der
Bundes- und Landesgesetze (z.B. Gebaudeenergiegesetz, Landessolargesetz),
weitergehende Vorgaben werden unter Berlcksichtigung des Grundsatzes der
VerhaltnismaRigkeit im Rahmen der textlichen Festsetzungen nicht getroffen.
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Durch die Erméglichung der Uberschreitung der maximalen Gebaudehdhe wird

sichergestellt, dass die zulassige Nutzung von zwei Vollgeschossen voll ausgeschopft
werden kann und gleichzeitig z.B. eine Aufstanderung von PV-Modulen auf Dachflachen
zulassig ist.

Durch die Errichtung eines Regenrickhaltebeckens im Siden des Plangebiets wird
Ruckhalteraum fir Niederschlagswasser geschaffen, was bei durch den Klimawandel
voraussichtlich  haufiger auftretenden Starkregenereignissen die Gefahr von
Uberschwemmungen im und in der Umgebung des Plangebiets mindert.

Zur Kompensation des Eingriffes in die Schutzglter wird auf dem Flurstiick 4942/2, Flur
52, Gemarkung Dernbach eine 3.000 m? groRRe Fichtenkalamitatsflache als
standortgerechter Laubwald entwickelt. Diese MalRnahme des Waldumbaus dient dazu,
fur den Wald im Vergleich zu der ehemals vorhandenen Fichten-Monokultur die Resistenz
gegen die Folgen des Klimawandels zu erhéhen. Ebenso wird die Malnahme durch den
Fachbeitrag Artenschutz begriindet, der aufgrund des Eingriffs in den Waldbestand eine
Entwicklung von Laubwald in Anschluss an bestehenden Laub- oder Mischwald
(bestehender Wald FS 6906/9, Flur 49, Gemarkung Wirges) vorsieht.

Die Montage von Ersatzquartieren gem. den Vorgaben des Fachbeitrags Artenschutz
erfolgt in Abstimmung mit dem Forstamt Neuhausel im Suden des Flursticks Flurstick
4942/2, Flur 52, Gemarkung Dernbach an dem dort vorhandenen Buchenbestand.

Schutzgebiete

Nationale Schutzgebiete

Von der Planung sind keine nationalen Schutzgebiete (Naturschutzgebiete, Naturparks,
Landschaftsschutzgebiete) betroffen. Das nachstgelegene Naturschutzgebiet liegt ca. 3,7
km norddstlich des Plangebiets (NSG Malberg). 1,35 km sudwestlich des Plangebiets
beginnt der Naturpark Nassau, innerhalb dessen die Flache fur die Umsetzung der
KompensationsmalRnahme gelegen ist. Aufgrund des Abstandes zwischen Plangebiet und
nationalen Schutzgebieten ist keine erhebliche Beeintrachtigung dieser zu erwarten.
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Abbildung 9: Nationale Schutzgebiete i.d. Umgebung des Plangebiets

A\

Natura 2000, FFH-Gebiete

Das nachstgelegene Natura-2000 Gebiet liegt ca. 862 m nordwestlich des Plangebiets
(FFH-Gebiet Westerwalder Kuppenland (FFH-7000-018)). Aufgrund des Abstandes
zwischen Plangebiet und Natura-2000-Gebieten ist durch die vorliegende Planung keine
erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten.

Gesetzlich geschitzte Biotope

Gesetzlich geschutzte Biotope sind von der Planung nicht betroffen. Ca. 700 m stidéstlich
des Plangebiets liegt das gesetzlich geschutzte Biotop ,Feuchtbrache nordostlich
Dernbach®, fir welches aufgrund der Entfernung zwischen Planung und Biotop keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sind.
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Abbildung 11: gesetzlich geschiitzte Biotope i.d. Umgebung des Plangebiets

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wirges wird das Plangebiet als
~-gemischte Bauflache” dargestellt, womit der Bebauungsplan gem. § 8 BauGB als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt gewertet werden kann.

Regionaler Raumordnungsplan

Im Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald wird das Plangebiet als
yoiedlungsflache wohnen® dargestellt.

Ein Konflikt der vorliegenden Planung mit den Zielen der Raumordnung liegt nicht vor (vgl.
S. 3).

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelt wurden

a) Bestandsaufnahme und Bewertung

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario), einschlie8lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung
des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung, soweit diese Entwicklung
gegentiber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage verfiigbarer
Umweltinformationen und wissenschaftlicher Erkenntnisse abgeschétzt werden kann.
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Schutzgut Mensch

Das Plangebiet besteht derzeit zum GroRteil als Handelsgartnerei. Im Osten und Stdosten
des Plangebiets besteht ein Gebusch. Das Flurstlick 4215 wird teilweise kleingartnerisch
genutzt.

Im Rahmen der Stellungnahme zum frihzeitigen Beteiligungsverfahren schreibt die Untere
Naturschutzbehoérde des Westerwaldkreises, dass im Plangebiet in den Jahren 2010 und
2014 Anlagen errichtet wurden, fir die keine Genehmigung vorliegt. Aus diesem Grund
wird im Rahmen der Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung der Gelandezustand von 1998,
soweit dieser aus Luftbildern nachvollzogen werden kann, als Ausgangssituation
angesetzt. Die Einstufung der ehemals vorhandenen Biotoptypen erfolgte auf Grundlage
von Luftbildauswertungen sowie Gelandebegehungen und ergibt fur den Osten des
Plangebiets den Biotoptypen ,sonstige Laubmischwalder einheimischer Arten, Anteil nicht
standortheimischer Baumarten tber 20%"“ (AG2).

Vom Plangebiet gehen derzeit vor allem Emissionen in Form des Verkehrs in und aus dem
Plangebiet durch Kunden sowie Zulieferer der Handelsgartnerei aus. Durch die Errichtung
eines Wohngebaudes im Osten des Plangebiets ist keine relevante Erhéhung der vom
Plangebiet ausgehenden Emissionen zu erwarten.

Schutzqgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Wie bereits flir das Schutzgut Mensch beschrieben, wird im Rahmen der Eingriffs-,
Ausgleichsbilanzierung aufgrund zwischen 2010 und 2014 erfolgter Eingriffe der
Gelandezustand von 1998 als Ausgangssituation angesetzt. Die Einstufung der ehemals
vorhandenen Biotoptypen erfolgte auf Grundlage von Luftbildauswertungen sowie
Gelandebegehungen und ergibt fir den Osten des Plangebiets den Biotoptyp ,sonstige
Laubmischwalder einheimischer Arten, Anteil nicht standortheimischer Baumarten Uber
20%" (AG2).
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Abbildung 12: Luftbild 1998 (griin: Geltungsbereich)

Der Fachbeitrag Artenschutz (Blro fur Freiraumplanung, D. Liebert, 18.07.2023) legte fur
die artenschutzrechtliche Bewertung ebenfalls den Gelandezustand von 1998 zugrunde
und kam zu folgendem Ergebnis:

»9.3. Begriindung

5.3.1 Habicht, Mdusebussard, Rotmilan und Sperber

Alle genannten Arten nutzen zur Fortpflanzung héufig Randstrukturen von Waldgebieten
mit freier Anflugméglichkeit durch Schneisen. Der Horst wird in hohen Bdumen (z.B.
Lérche, Fichte, Kiefer oder Rotbuche) in 14 bis 28 m Hb6he angelegt. Ein paralleles
Vorkommen aller potentiell vorkommenden Greife ist bereits aufgrund der KleinrGumigkeit
des Eingriffs sowie der Konkurrenzsituation (Fressfeinde / Nahrungskonkurrenz)
ausgeschlossen.

Zu Grund gelegt wird fiir die hier betrachteten Arten das Vorkommen von 1 Stiick

Horst.

5.3.2 Waldkauz, Turteltaube, Star

Alle genannten Arten nutzen zur Fortpflanzung Baumhéhlen in Waldgebieten oder
sonstigen Gehdlzstrukturen. Ein paralleles Vorkommen aller potentiell vorkommenden
Héhlenbriiter ist bereits aufgrund der Kleinrdumigkeit des Eingriffs sowie der
Konkurrenzsituation (Fressfeinde / Nahrungskonkurrenz) ausgeschlossen. Zudem ist
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aufgrund des hohen Nadelbaumanteils das Vorkommen von zahlreichen potentiell

geeigneten Baumhbhlen ausgeschlossen.

Zu Grund gelegt wird fiir die hier betrachteten Arten das Vorkommen von 1 Stiick
besetzter Baumhdhle.

5.3.3 Waldlaubsénger

Der Waldlaubsénger lebt bevorzugt in ausgedehnten alten Laub- und Mischwéldern

(v.a. in Buchenwéldern) mit einem weitgehend geschlossenen Kronendach der Altbdume
und einer schwach ausgeprégten Strauch- und Krautschicht. Die Brutreviere sind 1 bis 3
ha groB3. Das Nest wird in oder unter Gras- und Krautblischeln, an kleinen Strduchern,
Baumwurzeln oder in Bodenvertiefungen gut versteckt angelegt.

Aufgrund des worst-case Charakters der Betrachtung erfolgt folgende Bewertung:

Als ausgedehnter alter Laub- oder Mischwald (v.a. Buchenwald) mit einem
weitgehend geschlossenen Kronendach der Altbdume und einer schwach
ausgeprdagten Strauch- und Krautschicht ist die Flache im Zustand 1998 nicht zu
bewerten — siehe Luftbilder und Text. Die GréBe des Waldbestandes erreicht kaum
die MindestgroBBe des Brutreviers von min. 1 ha. Ein reiches Angebot an Gras- und
Krautbiischeln, kleinen Strauchern, Baumwurzeln oder Bodenvertiefungen zur
Nestanlage war nicht vorhanden. Zusétzlich sind die Stérfaktoren zu betrachten, die
auf den eher kleinen Waldbestand auch im Jahr 1998 bereits wirkten. In Folge der
rechtssicheren Betrachtung des ,,worst case” Ansatzes wird zu Grunde gelegt, dass
die Schaffung einer etwa 0,3 ha groen Laubwaldfldche in Ergdnzung zu einer
bereits bestehenden Waldflaiche (MindestgréBe gesamt 1 ha) den Verlust
kompensieren kann.

5.3.4 Fledermausarten

Eine Betroffenheit der primar waldgebundenen Fledermausarten kann aufgrund des worst
case Charakters der Priifung nicht ausgeschlossen werden (rot markierte Arten). Dariiber
hinaus wéren als potentiell betroffen diejenigen Arten zu betrachten, die sowohl an
Gebé&uden als auch im Wald Quartiere beziehen.

Es ist dabei zu betrachten, dass nahezu alle Fledermausarten auf ein strukturreiches
Umland (Nahrungshabitat) angewiesen sind. Dies ist hier nicht in guter Ausprdgung
vorhanden. Zudem ist festzustellen, dass angesichts des hohen Grades an Nadelbdumen
kein héhlenreicher Altwald vorhanden ist und folglich ein reiches Quartierangebot fehilt.
Winterquartiereignung kann insgesamt ausgeschlossen werden.

Stellvertretend wird als Lebensraum fiir die Bechsteinfledermaus abgebildet:

Als Sommerquartier bevorzugt diese waldbewohnende Art Baumhéhlen. Die



Bebauungsplan ,,Grenzweg“, Ortsgemeinde Dernbach, Verbandsgemeinde Wirges - Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
21
Bechsteinfledermaus wechselt héaufig ihr Quartier und ist daher auf ein

Quartierverbundsystem angewiesen, wie es z.B. in einem hbhlenreichen Wald mit vielen
alten Bdumen und entsprechendem Totholzanteil vorhanden ist (hier nicht gegeben).

Als Winterquartiere suchen die Bechsteinflederméuse unterirdische Hohlrdume wie
beispielsweise Hbhlen, Bunker, Stollen oder alte Kellergewélbe auf.

Zu Grund gelegt wird fiir die hier betrachtete Artengruppe das Vorkommen von max.
10 Stiick Einzel- Zwischenquartieren.

6. MaBnahmenkonzept

Ziel der Festlegung von MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie zum
vorgezogenen Ausgleich von artenschutzrelevanten Beeintréchtigungen ist es, das
Eintreten der Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit den Artikeln
12, 13 und 16 FFH-Richtlinie zu verhindern. Solche MalRnahmen werden vor allem dann
beachtet, wenn sie tatséchlich geeignet sind, Auswirkungen auf geschlitzte Arten zu
vermeiden oder so weit zu reduzieren, dass keine artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote
mehr geltend gemacht werden kénnen. Bedingt durch die zu erwartenden Wirkfaktoren im
Rahmen einer Umsetzung des Planvorhabens kénnen fir die im Wirkungsraum potentiell
auftretenden besonders und streng geschiitzten Tierarten Verbotstatbestdnde des § 44
Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 3 BNatSchG eintreten. Aufgrund der Geldndehistorie kénnen
Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen bzw. vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
nicht nach géngigen Verfahren formuliert werden, sondern werden (dem worst case Ansatz
folgend) nachtréaglich betrachtet und sind unmittelbar umzusetzen. Dabei wird zu Grunde
gelegt, dass die folgenden allgemeinverbindlichen Vorgaben beachtet wurden und bei
weiteren MalRnahmen beachtet werden:

* Um der Zerstérung bebriiteter Nester sowie dem Verlust von Eiern und Jungvégeln
wildlebender, europdischer Vogelarten vorzubeugen, sind Bdume, Gehdlze und/oder
Geblische aullerhalb der Kernbrutzeiten européischer Vogelarten zu entfernen.
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Dariiber hinaus sind folgende Mafinahmen umzusetzen:

Konflikt

Mafinahme

Uberplanung von 1 Stiick Horststandort

Der Verlust ist durch die Montage von 3
Stiick Kunsthorsten im Umfeld der
Planung zu kompensieren.

Eine ausreichende Entfernung des
MaRnahmenstandorts zu  potenziellen
Stijr- und Gefahrenquellen ist
sicherzustellen. Weiterhin ist auf eine
ausreichende Storungsarmut beziiglich
Erholungsnutzung (Spazierganger etc.) zu
achten. Die Mafinahmen sind eindeutig
und individuell zu markieren (aus der
Nutzung genommene Biume).

Uberplanung von 1 Stiick Baumhéhle

Der Verlust ist durch die Montage von 3
kiinstlichen (artspezifischen /
Tuteltaube) Nisthilfen zu kompensieren.

Eine ausreichende Entfernung des
Mafinahmenstandorts zu  potenziellen
Stér- und Gefahrenquellen ist
sicherzustellen. Weiterhin ist auf eine
ausreichende Storungsarmut beziiglich
Erholungsnutzung (Spazierganger etc.) zu
achten. Die Mafinahmen sind eindeutig
und individuell zu markieren (aus der
Nutzung genommene Baume).

Uberplanung von 0,3 ha Wald

Der Verlust ist in Form einer Schaffung
von Laubwaldflichen (auch
Waldumwandlung  auf  Nadelbaum
Konversionsflichen ist mdglich) auf
einer Fliche von min. 0,3 ha zu
kompensieren. Dabei ist zwingend
darauf zu achten, dass sich im
unmittelbaren Anschluff bereits
vergleichbare Flichen (Laubwald oder

22



Mischwald) befinden und die
zusammehingende Fliche eine Grifie
von min. 1 ha besitzt.

Uberplanung von 10 Stiick Fledermuas
Einzel- Zwischenquartieren

Der Verlust ist durch die Montage von 20
Stiick kiinstlichen Fledermausquartieren
(Baummontage) zu kompensieren.

Als  Mafinahmenstandort eignen sich
vorrangig geschlossene Wilder bzw.

Waldinseln ab einer Grifle von mind. 3-5
ha.

Eine ausreichende Entfernung des
Mafnahmenstandorts zu  potenziellen
Stijr- und Gefahrenquellen ist
sicherzustellen.

Die Ausbringung der Kisten soll in
Gruppen zu je 10 5tk. in den ausgesuchten
Parzellen erfolgen. Jede Kastengruppe soll
mehrere Modelle beinhalten.

Das Anbringen der Kisten soll in
unterschiedlichen Hohen (>3-4 m als
Schutz vor Vandalismus, Diebstahl und
Storungen) und mit unterschiedlicher
Exposition (von schattig bis sonnig, am
Bestandsrand / im Bestand) erfolgen.

Auf glinstige An- und
Abflugflugmdglichkeiten ist zu achten
(Freiheit von hineinragenden Asten).

Anforderungen an Qualitat und Menge

Um ein wirksames Quartierangebot zu
realisieren sind >10 Kiasten pro Hektar
gruppenweise, in einem Radius von 2 km
um das bestehende Vorkommen, auf den
geeigneten Flichen anzubringen.

Kasten tragende Biume sind dauerhaft
aus der Nutzung zu nehmen.

In einer Pufferzone von 100 m um den
Kastenstandort muss der Waldbestand
mindestens dauerwaldartig bewirtschaftet
oder anderweitig (z.B. durch
Nutzungsaufgabe) storungsarm gestellt
werden.

Die Montage ist fachlich zu begleiten - die
Koordinaten sind der montierten Kisten
sind der Genehmigungsbehorde
mitzuteilen.
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7. Zusammenfassung

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der nach Abschichtung betroffenen Arten, die

im Untersuchungsgebiet Fortpflanzungs- und/oder Ruhestétten besitzen bzw. potentiell
besitzen konnten, kann ohne die Ergreifung von Vermeidungs-, Minderungsmallnahmen
nicht ausgeschlossen werden.

Durch eine Umsetzung des empfohlenen MaBnahmenkonzepts ldsst sich der Eintritt der
Zugriffsverbote im Sinne § 44 Abs. 1 BNatschG Nr.1 bis Nr.3 jedoch (nachtraglich)
wirkungsvoll verhindern. (...)*

Die im Rahmen des Fachbeitrags Artenschutz festgelegten MalRnahmen werden als
Festsetzungen in die Bebauungsplanunterlagen aufgenommen. Die MalRnahmen zur
Minderung und Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut ,Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt* werden im Kapitel ,Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen® genauer dargestellt.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine relevanten Veranderungen im Plangebiet
zu erwarten. Der Betrieb der Handelsgartnerei wird weitergeflhrt und die zwischen 2010
und 2014 erfolgten Eingriffe konnten gem. § 35 BauGB nachtraglich genehmigt werden.

Schutzqut Wasser, Boden und Flache

Der Boden im Plangebiet ist durch die vorhandene Nutzung grofitenteils verandert. Im
Osten des Plangebiets kann auf Grundlage des Gelandezustandes von 1998 von einer
weitgehend intakten Bodenfunktion ausgegangen werden.

Das Plangebiet ist der Bodenformengesellschaft ,Béden aus solifluidalen Sedimenten® mit
,Braunerde uber Parabraunerde-Pseudogley aus bimsasche- und l6ssfihrendem Schluff
(Hauptlage)“ zuzuordnen. Die Standorttypisierung gibt flir das Plangebiet Standorte mit
hohem Wasserspeicherungsvermoégen und schlechtem bis mittleren naturlichen
Basenhaushalt an. Der obere Grundwasserleiter stellt sich als Kluftgrundwasserleiter mit
maliger Ergiebigkeit dar. Im Westen/Sidwesten des Plangebiets liegt eine
untergeordnete Flache mit einem Porengrundwasserleiter auferst geringer Ergiebigkeit
vor. Die Schutzwirkung der Grundwasseriberdeckung wird im Slidwesten des Plangebiets
als glnstig und im Ubrigen Plangebiet als unglnstig eingestuft (Quelle: mapclient.lgb-
rip.de).

Durch die neuen Bauflachen kdnnen bisher offene Bodenflachen bebaut und versiegelt
werden. Im Rahmen der Bauarbeiten wird zunachst der Oberboden abgerdumt und
beseitigt. Der Oberboden wird ggf. zur spateren Wiederverwendung in Mieten gelagert. Mit
dem Abtragen des Oberbodens werden die dort vorkommenden, am und im Boden
lebenden Tiere, wie Kafer und Wirmer, mit abgetragen. Die Bodenstruktur wird auf eine
fur die Baumalinahmen erforderliche Tragféhigkeit verdichtet. Das Porenvolumen und die
Lagerungsdichte des Bodens werden durch die Verdichtung verandert, wodurch sich die
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Wasser- und Luftaufnahmekapazitat reduziert. Diese Auswirkungen lassen sich nicht

vermeiden. Auf versiegelten Flachen anfallendes Niederschlagswasser wird im ldealfall
als Brauchwasser gesammelt und genutzt, u.a. fir die Bewasserung der Grinflachen
sowie der Pflanzen der Handelsgartnerei, oder tber die belebte Bodenzone im Bereich der
unversiegelten Bodenflachen versickert. Sofern dies nicht moglich oder beabsichtigt ist,
wird Niederschlagswasser nach einer Rickhaltung im Bereich des Flurstliicks 4215, Flur
43, Gemarkung Dernbach in die o6ffentliche Kanalisation abgeleitet und steht damit der
Grundwasserneubildung im Plangebiet und dessen Umfeld nicht mehr zur Verfugung. In
der westlichen Halfte des Plangebiets besteht bereits eine langjahrige Nutzung durch die
ansassige Handelsgartnerei, welche als bereits vor Aufstellung des vorliegenden
Bauleitplans erfolgt und zulassig gewertet werden kann.

Die MaRnahmen zur Minderung und Kompensation des Eingriffes in die Schutzgiter
Wasser, Boden und Flache* werden im Kapitel ,MalRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen® dargestellt.

Fir die SchutzglUter Boden, Wasser und Flache sind bei Nichtdurchfuhrung der Planung
keine relevante Veranderung der Bestandssituation zu erwarten. Der Betrieb der
Handelsgartnerei wird weitergeflhrt und die zwischen 2010 und 2014 erfolgten Eingriffe
kénnten gem. § 35 BauGB nachtraglich genehmigt werden.

Schutzgut Klima und Luft

Im Osten und Sitdosten des Plangebiets tragen vorhandene Griunflachen zur Kalt- und
Frischluftentstehung bei. Bei der Uberplanung eines Teils der vorhandenen Grinflachen
durch eine Mischgebietsnutzung gehen diese als Vegetationsflachen fir die Kalt- und
Frischluftentstehung verloren.

Die MalRnahmen zur Minderung und Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut ,Klima
und Luft® werden im Kapitel ,MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen® dargestellit.

Fir das Schutzgut Klima und Luft sind bei Nichtdurchfihrung der Planung keine relevante
Veranderung der Bestandssituation zu erwarten.

Schutzqut Landschaft

Das Gelande im Plangebiet besitzt ein Gefalle in Richtung Stidwesten. Nordlich grenzt die
Ortslage von Wirges an das Plangebiet. Westlich und sidwestlich liegen Wohnbebauung
sowie gewerbliche Bebauung auf dem Gebiet der Ortsgemeinde Dernbach. Sudlich
grenzen Geholzbestéande und kleingartnerisch genutzte Flachen an das Plangebiet, ostlich
liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Das Plangebiet selbst wird durch die vorhandene Handelsgartnerei gepragt. Eine
relevante Erholungsfunktion liegt im Plangebiet nicht vor. Im Osten des Plangebiets wird
ein Geholzbestand durch eine Mischgebietsnutzung Uberplant. Die Mallhahmen zur
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Minderung und Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut ,Landschaft® werden im

Kapitel ,Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen® dargestellt.

Fur das Schutzgut Landschaft wird bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine relevante
Veranderung gegeniber der Bestandssituation erwartet.

Schutzqgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Uber Kultur- und sonstige Sachgiiter im Plangebiet liegen derzeit keine Informationen vor.

Wechselwirkung zwischen den Schutzgltern

Im Bereich der bereits baulich genutzten Flachen Iliegen keine natirlichen
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern vor. Im Osten des Plangebiets kann,
besonders vor den 2010 bis 2014 erfolgten Eingriffen, im Bereich des Gehdlzbestandes
von bedingt naturnahen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen sowie Klima ausgegangen werden welche jedoch durch bereits erfolgte
Eingriffe (Entnahme von Geholzen, Nutzung durch AuRenanlagen des Gartnereigelandes)
beeintrachtigt sind. Von dem Betrieb der Handelsgartnerei ging insbesondere schon vor
den durch den vorliegenden Bebauungsplan begrindeten Eingriffen in die Schutzglter
eine Storwirkung aus, die besonders fur die Schutzgiiter Mensch sowie Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt relevant ist.

b) Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes im Plangebiet

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung,
Beschreibung — soweit méglich — insbesondere der mébglichen erheblichen Auswirkungen
wéhrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange des
Umweltschutzes einschlieSlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere der Belange § 1 Abs. 6, Nr. 7 L a) bis i) BauGB und Nichtdurchflihrung der
Planung.

Bau des geplanten Vorhabens, Abrissarbeiten

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes dient der Ermdglichung der Errichtung
eines Wohnhauses im Osten des Plangebiets. Ein Abriss von Anlagen des vorhandenen
Gartnereibetriebs wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht begriindet und
ist nicht geplant. Bei der Errichtung des geplanten Wohngebaudes sind baubedingte
Emissionen (z.B. Larm, Staub) zu erwarten, welche auf die Zeit der Bauarbeiten
beschrankt sind. Durch die Nutzung des geplanten Wohngebaudes sind keine erheblichen
zusatzlichen Emissionen zu erwarten.



Bebauungsplan ,,Grenzweg“, Ortsgemeinde Dernbach, Verbandsgemeinde Wirges - Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
27
Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfigbarkeit dieser
Ressourcen zu berilicksichtigen ist

Flache, Boden

Durch die vorliegende Bauleitplanung wird zu dem als bereits als zuldssig gewerteten
Bestand (Gelandezustand 1998) eine zusatzliche Nutzung durch Gebaude und
Nebenanlagen von ca. 1.632 m? begrindet. Da aufgrund der bestehenden Nutzung des
Plangebiets ein minimaler ErschlieBungsaufwand betrieben werden muss, wird mit der
vorliegenden Planung dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung
getragen.

Wasser

Das auf baulich genutzten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird teilweise in
Zisternen gesammelt und als Brauchwasser (z.B. zur Bewasserung der Pflanzen der
Gartnerei) genutzt. Soweit dies nicht mdglich ist, versickert es auf angrenzenden
Grinflachen im Plangebiet oder wird nach einer Rickhaltung im Bereich des Flurstiicks
4215, Flur 43, Gemarkung Dernbach gedrosselt in die drtliche Kanalisation abgeleitet. Das
in die Kanalisation eingeleitete Niederschlagswasser geht fiir die Grundwasserneubildung
verloren, aufgrund der geringen Erweiterung der Gberbaubaren Grundsticksflache und der
untergeordneten Bedeutung des Plangebiets flr die Grundwasserneubildung sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser zu erwarten.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Gem. Fachbeitrag Artenschutz wird durch die Planung im Osten des Plangebiets der
Verlust von ca. 0,25 ha ,Laubmischwald einheimischer Arten, Anteil nicht
standortheimischer Baumarten (z.B. Fichte) tber 20%" sowie 500 m? Pufferzone zwischen
Geholzbestand und Gartnereigelande begrindet. Zur Kompensation ist im Bereich des
Flursticks 4942/2, Flur 52, Gemarkung Dernbach eine Flache von min. 0,3 ha als
Laubwald zu entwickeln.

Der Verlust des Lebensraumpotenzials ist ebenfalls durch die Installation von
Kunsthorsten, Nisthilfen sowie Ersatzquartieren flr Fledermause in Gehdlzbestanden in
der Nahe des Plangebiets auszugleichen.

Nachhaltige Verfugbarkeit der Ressourcen

Sowohl fir die Inanspruchnahme von Flache und Boden, sowie der Auswirkungen auf die
Schutzgiter Wasser, Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt wird keine erhebliche
Beeintrachtigung der nachhaltigen Verfligbarkeit erwartet.

Neben dem arten- und naturschutzrechtlichen Ausgleich ist der Eingriff in den
Geholzbestand auch forstrechtlich auszugleichen.
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Art und Menge an Emissionen

Bei der Errichtung des geplanten Wohngebdudes sind baubedingte Emissionen (z.B.
Larm, Staub) zu erwarten, welche auf die Zeit der Bauarbeiten beschrankt sind.

Vom Plangebiet gehen derzeit vornehmlich Emissionen aufgrund des Verkehrs durch
Kunden sowie Anlieferungen des Gartnereibetriebes aus. Durch die Nutzung des
geplanten Wohngebaudes sind keine erheblichen zusatzlichen Emissionen zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Im Plangebiet anfallende Abfalle werden ordnungsgeman entsorgt. Genaue Angaben zur
Menge liegen nicht vor. Eine erhebliche Zunahme der erzeugten Abfalle durch die
Errichtung eines Wohngebaudes ist nicht zu erwarten.

Risiken
fur die menschliche Gesundheit

Durch die vorliegende Planung sind keine relevanten Risiken flr die menschliche
Gesundheit zu erwarten. Vom Plangebiet gehen derzeit vornehmlich Emissionen aufgrund
des Verkehrs durch Kunden sowie Anlieferungen des Gartnereibetriebes aus. Durch die
Nutzung des geplanten Wohngebaudes sind keine erheblichen zusatzlichen Emissionen
zu erwarten, weshalb nicht mit nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen zu rechnen
ist.

fir das kulturelle Erbe
Risiken fir das kulturelle Erbe sind nicht zu erwarten.

fir die Umwelt z.B. durch Unfalle

Relevante Risiken fir die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen sind nicht zu erwarten.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moéglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von nattrlichen
Ressourcen

Im Umfeld des Plangebiets sind keine Vorhaben oder Planungen bekannt, deren
Auswirkungen die des Plangebiets u.a. hinsichtlich der Nutzung naturlicher Ressourcen
oder Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz relevant beeinflussen oder verstarken
konnten.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (z.B. Art und Ausmaf} der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den
Folgen des Klimawandels

Relevante Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima sind nicht zu erwarten. Der Verlust
von Vegetationsflachen durch die neu zuldssige Bebauung wird durch die im Kapitel
,Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen“ dargestellten Mallnhahmen kompensiert.
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So tragt insbesondere die Entwicklung eines standortgerechten Laubwalds auf

Fichtenkalamitatsflachen der Entwicklung eines klimaresistenteren Waldes bei, wahrend
gleichzeitig der Eingriff in die Biotopfunktion im Plangebiet kompensiert wird.

Eine spezielle Betroffenheit der Planung aufgrund der Folgen des Klimawandels ist nicht
zu erwarten. Bezuglich der Betroffenheit durch Starkregenereignisse ist fir das Plangebiet
ein Uberflutungsnachweis gem. DIN 1986-100 zu erstellen bzw. zu aktualisieren. Im
Uberflutungsnachweis ist darzustellen, dass im Plangebiet mindestens bis zu
Niederschlagsmengen eines  30-jdhrigen  Regenereignisses das anfallende
Oberflachenwasser zurickgehalten wird bzw. Flachen innerhalb des Plangebiets
schadlos uberflutet werden.

Durch die Errichtung eines Regenrickhaltebeckens im Siden des Plangebiets wird
Ruckhalteraum fir Niederschlagswasser geschaffen, was bei durch den Klimawandel
voraussichtlich  haufiger auftretenden Starkregenereignissen die Gefahr von
Uberschwemmungen im und in der Umgebung des Plangebiets mindert.

eingesetzte Techniken und Stoffe

Es kommen die fir den Betrieb der Handelsgartnerei sowie die geplante Wohnnutzung
Ublichen Stoffe und Techniken zum Einsatz. Dazu gehoért u.a. Verkehr durch
Kraftfahrzeuge (z.B. Anlieferung), sowie die Anwendung von in einem Gartnereibetrieb
Ublichen Stoffen und Techniken (z.B. gezielter Einsatz von Diingemitteln).

c) MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Beschreibung der geplanten MalRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich ausgeglichen
werden sollen, sowie ggf. geplante UberwachungsmalBnahmen sowohl in der Bauphase
als auch Betriebsphase

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Schutzgut Mensch

Zur Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch wird die Art der baulichen
Nutzung des Mischgebiets so eingeschrankt, dass u.a. Anlagen fur kulturelle und
sportliche Zwecke, Tankstellen oder Vergnugungsstatten, von denen potenziell
unerwinscht Auswirkungen auf die in der Umgebung ansassigen Anwohner von Dernbach
und Wirges ausgehen konnen, nicht zulassig sind.

Bezlglich des Males der baulichen Nutzung wird die zuldassige Hoéhe (max. 10 m) und
Geschossigkeit (zwei Vollgeschosse) so beschrankt, dass keine nachteiligen
Auswirkungen auf die umgebende Wohnbebauung zu erwarten sind.

Zudem wird zur Eingrinung des Plangebiets zur freien Landschaft im Nordosten, Osten
und Stdosten des Plangebiets die Entwicklung einer Hecke aus heimischen Laubgehdlzen
festgesetzt.
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Die Begrenzung der Hohenentwicklung sowie die Eingrinung in Richtung Osten dient

Ebenfalls der Minderung der Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Zur Verhinderung des Eintretens von Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG sind
Gehdlze aullerhalb der Brutzeiten von europaischen Vogelarten zu fallen.

Die Vorgaben des Fachbeitrags Artenschutz werden als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen:

- Montage von 3 Kunsthorsten im Umfeld der Planung
- Montage von 3 kinstlichen Nisthilfen (artspezifisch f.d.Turteltaube)
- Montage von 20 Fledermausquartieren (Baummontage)

- Umwandlung von 0,3 ha Nadelwald in Laubwaldflache im Anschluss an min. 0,7 ha
bestehenden Laubwald (FS 4942/2, Flur 52, Gemarkung Dernbach)

Die Montage von Ersatzquartieren gem. den Vorgaben des Fachbeitrags Artenschutz
erfolgt in Abstimmung mit dem Forstamt Neuhausel im Suden des Flursticks Flurstick
4942/2, Flur 52, Gemarkung Dernbach an dem dort vorhandenen Buchenbestand.

Die Umsetzung der Malinahme hat in Abstimmung zwischen der Ortsgemeinde Dernbach
als Grundstuckseigentumer und dem Forstamt Neuhdusel zu erfolgen.

Die untere Naturschutzbehérde des Westerwaldkreises empfiehlt die Entwicklung eines
heimischen Laubwaldes/Laubmischwaldes durch eine natirliche Sukzession mit
regelmafiger Entnahme aufkommender Fichten zur Férderung des Pionierwaldes.

Im Nordosten, Osten und Sitdosten des Plangebiets sind die Mischgebietsflachen mit
einer Hecke aus heimischen Laubgehdlzen einzugrinen (private Grunflache A1).

Der Bereich des geplanten Regenrlickhaltebeckens (private Grinflache A2) ist mit
gebietstypischem Saatgut zur Biotopentwicklung (RSM 8.1) einzusden und durch eine ein-
bis zweischurige Mahd zwischen Juni und November extensiv zu pflegen. So wird im
Bereich des Regenriickhaltebeckens eine Fettwiese in maRig artenreicher Auspragung
entwickelt. Die Festsetzungen im Bereich der privaten Grunflachen dienen insbesondere
dem Erhalt einer gewissen Lebensraumfunktion fur Pflanzen und Tiere.

Wasser, Boden

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser, welches nicht innerhalb der
unbebauten Grundstuicksflachen versickert wird vorzugsweise in Zisternen gesammelt und
als Brauchwasser genutzt (z.B. fir die Bewasserung von Grinflachen und Pflanzen des
Gartnereibetriebes).

Niederschlagswasser, welches nicht im Bereich der unbebauten Grundstiicksflachen
versickert oder als Brauchwasser genutzt wird, wird Uber ein herzustellendes
Regenruckhaltebecken im Bereich des Flurstiicks 4215, Flur 43, Gemarkung Dernbach
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gedrosselt in die Kanalisation im Bereich des Flursticks 5469/1, Flur 43, Gemarkung

Dernbach eingeleitet.

Die Festsetzungen der privaten Grinflachen A1 und A2 als Hecke aus heimischen
Laubgehdlzen sowie Extensivgrinland dient ebenfalls dem Erhalt/der Wiederherstellung
der Bodenfunktionen, insbesondere der Funktion flir den Wasserhaushalt.

Auf dem Flurstliick 4942/2, Flur 52, Gem. Dernbach wird eine Fichtenkalamitatsflache in
einen standortgerechten Laubwald umgewandelt, wodurch ebenfalls eine Verbesserung
der Bodenfunktion sowie des Wasserhaushalts (z.B. eine verbesserte
Grundwasserneubildungsrate gegenlber einem Fichtenbestand) bewirkt wird.

Unvermeidbare Auswirkungen und deren Ausgleichbarkeit

Durch die Erméglichung der Erweiterung des baulichen Bestands werden ca. 1.632 m?
bislang offene Bodenflachen uberpragt und versiegelt, die dann nicht mehr zur
Versickerung von Niederschlagswasser sowie als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere zur
Verfligung stehen. Das Iasst sich bei einer Umsetzung der Planung nicht vermeiden.

Ein Teil des Eingriffs ist bereits durch eine bislang nicht genehmigte Erweiterung im Osten
des Gartnereigelandes erfolgt.

Die Kompensation des Eingriffs erfolgt durch Begrinungsfestsetzungen der privaten
Grinflachen sowie die Umwandlung einer Fichtenkalamitatsflache in standortgerechten
Laubwald ca. 2 km stidwestlich der Mischgebietsflache.

Die Montage von Ersatzquartieren gem. den Vorgaben des Fachbeitrags Artenschutz
erfolgt in Abstimmung mit dem Forstamt Neuhausel unmittelbar sudlich der externen
Kompensationsflache an dem dort vorhandenen Buchenbestand.

Eingriffs-Ausqgleichs-Bilanz

Durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird eine Erweiterung der
baulichen Anlagen auf ca. 1.632 m? erméglicht. Hierin sind bereits erfolgte Erweiterung der
Aulenanlagen der Handelsgartnerei im Osten des Gartnereigelandes bericksichtigt,
welche insbesondere in den Jahren 2010 und 2014 stattgefunden haben.

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an den Praxisleitfaden zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz (MKUEM 2021).
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potentieller Lebensraum in Form
einer Geholzstruktur /
Lebensraumtyp ,sonstige
Laubmischwalder einheimischer
Arten, Anteil nicht
standortheimischer Baumarten (z.B.
Fichte) uber 20% (AG2)"

Abbildung 13: Zugrunde gelegter Geldndezustand gem. Luftbild 1998 (Auszug Fachbeitrag
Artenschutz)
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Ermittlung d. Biotopwerts vor dem Eingriff (Kompensationsfliche griin)

Code

Biotoptyp

Biotopwert/m?

Fliche (m?)

Biotopwert (BW)

Wailder

AG2

Sonstiger Laubmischwald
einheimischer Arten

Anteil nicht standortheimischer
Baumarten tber 20 %

10

2458

24580

AG2

einheimischer Arten

Anteil nicht standortheimischer
Baumarten tber 20 % (- 1 Punkt
durch temporére,
nutzungsbedingte Stoérungen)

1042

9378

Weitere anthropogen bedingte
Biotope

HN1

Gebaude

1338

HT2

Hofplatz, Lagerplatz
-Schotter, wassergebunden

795

2385

HT1

Hofplatz, Lagerplatz
-hoher Versieglungsgrad

593

HS2

Kleingarten (aktueller Zustand, bei
Bewertung als Waldflache

Zuordnung zum Biotoptyp AG2 (- 1

Biotoppunkt)

11

361

3971

externe Kompensationsflache

AJ

Fichtenwald
Anteil standortheimischer
Baumarten unter 20%

3000

21000

Gesamt:

9587

61314

33
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Ermittlung d. Biotopwerts nach dem Eingriff (Kompensationsfliche griin)

Code

Biotoptyp

Biotopwert/m?

Flache (m?)

Biotopwert (BW)

HN1

Gebaude

3320

HT2

Hofplatz, Lagerplatz
-Schotter, wassergebunden

HT1

Hofplatz, Lagerplatz
-hoher Versieglungsgrad

1038

HJ1

Ziergarten
-strukturarm

1176

8232

BD3

Strauchhecke
mit Uberhaltern mittlerer
Auspragung

309

4635

BD3

Strauchhecke

mit Uberhaltern mittlerer
Auspragung

(geholzfreie Bereiche (Time-lag
1,2))

12,5

383

4788

EA1

Fettwiese, maBig artenreich

(da Grad der tatsachlichen
Vernassung unbekannt keine
Einstufung in Biotoptyp "EC", -2
Punkte Abzug aufgrund von
Neuanlage und ggf. Beschattung,
entspricht dem Biotoptyp EE1,
brachgefallene Fettwiese, maBig
artenreich)

361

4693

externe Kompensationsfliache

AG

Sonstige Laubwélder heimischer
Laubbaumarten

Anteil nicht standortheimischer
Baumarten unter 10%

3000

39000

Gesamt:

9587

61348

Gemal der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wird der Eingriff im Bereich des Plangebiets
durch die Umwandlung einer Fichtenkalamitatsflache in einen Laubmischwald mit
heimischen Laubbaumarten kompensiert. Die Kompensationsmaflinahme im Bereich des
Flursticks 4942/2, Flur 52, Gemarkung Dernbach dient somit sowohl der Kompensation
des artenschutzrechtlichen Eingriffs, als auch der Kompensation des Eingriffs in die

Biotopfunktion sowie den Boden- und Wasserhaushalt.

Sidlich der externen Kompensationsflache besteht ein Buchenbestand, an dem die
Anbringung der Kunsthorste, Nisthilfen fir Turteltauben und Fledermausersatzquartiere
geplant ist.



Bebauungsplan ,,Grenzweg“, Ortsgemeinde Dernbach, Verbandsgemeinde Wirges - Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

35

(d) Planungsalternativen

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Berlicksichtigung der
Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes mit Angabe der
wesentlichen Griinde fur die getroffene Wahl.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Bereich der Flursticke 4210/2, 4214 und 4215
(tw.), Gemarkung Dernbach erfolgt vornehmlich Aufgrund der bereits im Plangebiet
ansassigen Handelsgartnerei. Der Vorhabentrdger beabsichtigt die Ubernahme des
Familienbetriebs und plant die Errichtung eines Wohngebaudes im Osten des Flurstlicks
4210/2. Die Errichtung in unmittelbarer Nahe zum Betrieb ist insbesondere aufgrund des
hohen Pflegeaufwandes der Pflanzen auch auflerhalb der Verkaufszeiten (z.B.
Bewasserung und Pflege der Pflanzen) notwendig.

Die Zulassigkeit der Errichtung baulicher Anlagen richtet sich derzeit nach den §§ 34 und
35 BauGB.

Neben der Ermdéglichung der baulichen Erweiterung im Osten des Plangebiets dient die
Aufstellung des Bebauungsplanes der eindeutigen Regelung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir den baulichen Bestand.

Da die vorliegende Planung insbesondere der Schaffung einer planungsrechtlichen
Grundlage fir ein bereits in groRen Teilen bebautes Gelande einer ortsansassigen
Handelsgartnerei dient, ist die Frage nach Standortalternativen im vorliegenden Fall
hinfallig. Die vollstandige Verlegung des Betriebs ist nicht praktikabel.

Die Festsetzung einer anderen Gebietsart (z.B. Wohngebiet oder Gewerbegebiet)
entspricht nicht der geplanten Nutzung des Plangebiets oder dem im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung gesteckten stadtebaulichen Ziel der Entwicklung als
gemischte Bauflache.

(e) Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j; zur Vermeidung von Mehrfachpriifungen kénnen die vorhandenen
Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener Priifungen genutzt werden; soweit
angemessen, sollte diese Beschreibung Mallnahmen zur Verhinderung oder
Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die
Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen
Bekdmpfungsmallnahmen fiir derartige Krisenfélle erfassen.

Es sind keine Auswirkungen auf Grund der geplanten Nutzungen im Mischgebiet fir
schwere Unféalle oder Katastrophen zu erwarten. Storfallrelevante Anlagen sind nicht
geplant oder zuldssig. Der Anwendungsbereich des Artikels 13 der Seveso-llI-Richtlinie
(RL 2012/18/EU) bleibt von der vorliegenden Planung unberuhrt.
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3. zusitzliche Angaben

(a) Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, z. B. technische Liicken oder fehlende Kenntnisse.

Die Grundlage fur die Bewertung der Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die
Schutzguter stellte der Vergleich des Zustands des Plangebiets unter Berlcksichtigung
der bereits genehmigten baulichen Anlagen (Gelandezustand ca. 1998) sowie dem kuinftig
zu erwartenden Gelandezustand bei maximaler Ausnutzung der Grundflache baulicher
Anlagen dar.

Die Bewertung des Gelandezustands erfolgte anhand von Luftbildauswirkungen in
Kombination mit der Aufnahme des derzeitigen Zustands des Plangebiets durch
Ortsbegehungen sowie der Bewertung der in den Portalen des Landes RLP (insbesondere
LANIS RLP, Kartenviewer des LGB RLP, Wasserportal RLP) zuganglichen Informationen.

Die Auswirkungen auf den Artenschutz wurden aufgrund des bereits erfolgten Eingriffs in
Teilen des Plangebiets auf Grundlage einer ,Worst-case“-Betrachtung prognostiziert. D.h.
es wird das maximale Vorkommen von Arten gem. dem aufgrund der Luftbildauswertung
zugeordneten Biotoptyp angenommen.

Trotz der erschwerten eindeutigen Zuordnung von Biotoptypen und der Ausganssituation
des Gelandezustands aufgrund bereits erfolgter Eingriffe kbnnen die Auswirkungen der
Festsetzungen des Bebauungsplanes auf die Umweltbelange weitgehend zuverlassig
prognostiziert werden.

(b) MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
Beschreibung der geplanten Mallnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt

Bei Einhaltung der festgesetzten Vermeidungs- und KompensationsmafRnahmen sind
keine erhebliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt zu erwarten.

Die Uberwachung aller MaRnahmen, die dazu beitragen, nachteilige Umweltauswirkungen
zu vermeiden, zu minimieren und/oder zu kompensieren unterliegt der Bauaufsichts- und
der Naturschutzbehtrde sowie der Ortsgemeinde Dernbach und der Verwaltung der
Verbandsgemeinde Wirges.

Besondere MalRnahmen wie beispielsweise ein dauerhaftes Monitoring sind nicht
vorgesehen.

(c) Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Aligemeines

Ein Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung eines Wohngebaudes auf dem Flurstuck
4210/2, Flur 43, Gemarkung Dernbach. Der Vorhabentrager plant die Ubernahme der
bereits im Plangebiet ansassigen Handelsgartnerei. Zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung eines Wohngebaudes ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig. Die Ortsgemeinde Dernbach schlief3t sich
der Absicht des Vorhabentragers zur Errichtung eines Wohngebaudes im Anschluss an
das Gartnereigelande an und leitet das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
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,Grenzweg“ ein. Die Art der baulichen Nutzung wird als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

festgesetzt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 6.586 m? (Flurstucke 4210/2, 4214 und
4215 tw., Flur 43, Gemarkung Dernbach) im Norden der Ortsgemeinde Dernbach an der
sudlichen Grenze der Ortslage von Wirges. Ostlich grenzen landwirtschaftliche Flachen an
das Plangebiet und sidlich liegen teilweise kleingartnerisch genutzte Gruanflachen. Im
Bereich des Flurstlicks 4942/2, Flur 52, Gemarkung Dernbach wird zudem auf einer Flache
von 3.000 m? die Entwicklung eines standortgerechten Laubwaldes als externe
Kompensationsmal3nahme festgesetzt. Sidlich dieser Flache erfolgt in einem
vorhandenen Buchenbestand die Installation der im Rahmen des Fachbeitrags
Artenschutz vorgeschriebenen Ersatzquartiere.

Schutzgebiete

Von der Planung sind keine Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, gesetzlich
geschitzten Biotope, Landschaftsschutzgebiete oder Trinkwasserschutzgebiete
betroffen.

Bestandsaufnahme des Umweltzustands sowie erhebliche Beeintrachtigungen

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet besteht derzeit zum Grofteil als Handelsgéartnerei. Im Osten und Sudosten
des Plangebiets besteht ein Geblisch. Das Flurstlick 4215 wird teilweise kleingartnerisch
genutzt.

Im Rahmen der Stellungnahme zum friihzeitigen Beteiligungsverfahren schreibt die Untere
Naturschutzbehoérde des Westerwaldkreises, dass im Plangebiet in den Jahren 2010 und
2014 Anlagen errichtet wurden, fir die keine Genehmigung vorliegt. Aus diesem Grund
wird im Rahmen der Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung der Gelandezustand von 1998,
soweit dieser aus Luftbildern nachvollzogen werden kann, als Ausgangssituation
angesetzt. Die Einstufung der ehemals vorhandenen Biotoptypen erfolgte auf Grundlage
von Luftbildauswertungen sowie Gelandebegehungen und ergibt fir den Osten des
Plangebiets den Biotoptypen ,sonstige Laubmischwalder einheimischer Arten, Anteil nicht
standortheimischer Baumarten tber 20%" (AG2).

Vom Plangebiet gehen derzeit vor allem Emissionen in Form des Verkehrs in und aus dem
Plangebiet durch Kunden sowie Zulieferer der Handelsgartnerei aus. Durch die Errichtung
eines Wohngebaudes im Osten des Plangebiets ist keine relevante Erhdhung der vom
Plangebiet ausgehenden Emissionen zu erwarten.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Wie bereits fur das Schutzgut Mensch beschrieben, wird im Rahmen der Eingriffs-,
Ausgleichsbilanzierung aufgrund zwischen 2010 und 2014 erfolgter Eingriffe der
Gelandezustand von 1998 als Ausgangssituation angesetzt. Die Einstufung der ehemals
vorhandenen Biotoptypen erfolgte auf Grundlage von Luftbildauswertungen sowie
Gelandebegehungen und ergibt flir den Osten des Plangebiets den Biotoptyp ,sonstige
Laubmischwalder einheimischer Arten, Anteil nicht standortheimischer Baumarten tber
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20%" (AG2).

Abbildung 14: Luftbild 1998 (griin: Geltungsbereich)

Der Fachbeitrag Artenschutz (Buro fur Freiraumplanung, D. Liebert, 18.07.2023) legte fur
die artenschutzrechtliche Bewertung ebenfalls den Gelandezustand von 1998 zugrunde
und kam zu folgendem Ergebnis:

»9.3. Begriindung

5.3.1 Habicht, Mdusebussard, Rotmilan und Sperber

Alle genannten Arten nutzen zur Fortpflanzung héufig Randstrukturen von Waldgebieten
mit freier Anflugmdéglichkeit durch Schneisen. Der Horst wird in hohen Bdumen (z.B.
Lérche, Fichte, Kiefer oder Rotbuche) in 14 bis 28 m Hbhe angelegt. Ein paralleles
Vorkommen aller potentiell vorkommenden Greife ist bereits aufgrund der Kleinrdumigkeit
des Eingriffs sowie der Konkurrenzsituation (Fressfeinde / Nahrungskonkurrenz)
ausgeschlossen.

Zu Grund gelegt wird fiir die hier betrachteten Arten das Vorkommen von 1 Stiick

Horst.

5.3.2 Waldkauz, Turteltaube, Star
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Alle genannten Arten nutzen zur Fortpflanzung Baumhéhlen in Waldgebieten oder

sonstigen Gehdlzstrukturen. Ein paralleles Vorkommen aller potentiell vorkommenden
Héhlenbriiter ist bereits aufgrund der Kleinrdumigkeit des Eingriffs sowie der
Konkurrenzsituation (Fressfeinde / Nahrungskonkurrenz) ausgeschlossen. Zudem ist
aufgrund des hohen Nadelbaumanteils das Vorkommen von zahlreichen potentiell
geeigneten Baumhdhlen ausgeschlossen.

Zu Grund gelegt wird fiir die hier betrachteten Arten das Vorkommen von 1 Stiick
besetzter Baumhdhle.

5.3.3 Waldlaubsénger

Der Waldlaubsénger lebt bevorzugt in ausgedehnten alten Laub- und Mischwéldern

(v.a. in Buchenwéldern) mit einem weitgehend geschlossenen Kronendach der Altbdume
und einer schwach ausgeprégten Strauch- und Krautschicht. Die Brutreviere sind 1 bis 3
ha groB8. Das Nest wird in oder unter Gras- und Krautblischeln, an kleinen Strauchern,
Baumwurzeln oder in Bodenvertiefungen gut versteckt angelegt.

Aufgrund des worst-case Charakters der Betrachtung erfolgt folgende Bewertung:

Als ausgedehnter alter Laub- oder Mischwald (v.a. Buchenwald) mit einem
weitgehend geschlossenen Kronendach der Altbdume und einer schwach
ausgepragten Strauch- und Krautschicht ist die Flache im Zustand 1998 nicht zu
bewerten — siehe Luftbilder und Text. Die GroBe des Waldbestandes erreicht kaum
die MindestgroBe des Brutreviers von min. 1 ha. Ein reiches Angebot an Gras- und
Krautblischeln, kleinen Strduchern, Baumwurzeln oder Bodenvertiefungen zur
Nestanlage war nicht vorhanden. Zusatzlich sind die Storfaktoren zu betrachten, die
auf den eher kleinen Waldbestand auch im Jahr 1998 bereits wirkten. In Folge der
rechtssicheren Betrachtung des ,,worst case Ansatzes wird zu Grunde gelegt, dass
die Schaffung einer etwa 0,3 ha groSen Laubwaldfldche in Ergdnzung zu einer
bereits bestehenden Waldflache (MindestgréBe gesamt 1 ha) den Verlust
kompensieren kann.

5.3.4 Fledermausarten

Eine Betroffenheit der primar waldgebundenen Fledermausarten kann aufgrund des worst
case Charakters der Priifung nicht ausgeschlossen werden (rot markierte Arten). Dariiber
hinaus wéren als potentiell betroffen diejenigen Arten zu betrachten, die sowohl an
Gebé&uden als auch im Wald Quartiere beziehen.

Es ist dabei zu betrachten, dass nahezu alle Fledermausarten auf ein strukturreiches
Umland (Nahrungshabitat) angewiesen sind. Dies ist hier nicht in guter Ausprdgung
vorhanden. Zudem ist festzustellen, dass angesichts des hohen Grades an Nadelbdumen
kein héhlenreicher Altwald vorhanden ist und folglich ein reiches Quartierangebot fehilt.
Winterquartiereignung kann insgesamt ausgeschlossen werden.
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Stellvertretend wird als Lebensraum fiir die Bechsteinfledermaus abgebildet:

Als Sommerquartier bevorzugt diese waldbewohnende Art Baumhdhlen. Die
Bechsteinfledermaus wechselt héufig ihr Quartier und st daher auf ein
Quartierverbundsystem angewiesen, wie es z.B. in einem héhlenreichen Wald mit vielen
alten Bdumen und entsprechendem Totholzanteil vorhanden ist (hier nicht gegeben).

Als Winterquartiere suchen die Bechsteinflederméuse unterirdische Hohlrdume wie
beispielsweise Hbhlen, Bunker, Stollen oder alte Kellergewélbe auf.

Zu Grund gelegt wird fiir die hier betrachtete Artengruppe das Vorkommen von max.
10 Stiick Einzel- Zwischenquartieren.

Die im Rahmen des Fachbeitrags Artenschutz festgelegten Malinahmen (Rodungsverbot
in der Brutzeit, Umwandlung von 0,3 ha Fichtenkalamitatsflache in Laubwald, Errichtung
von 3 Kunsthorsten, 3 Nistkdsten und 20 Fledermausquartiere) werden als Festsetzungen
in die Bebauungsplanunterlagen aufgenommen. Die Installation der Ersatzquartiere erfolgt
unmittelbar sidlich der externen Kompensationsflache in einem vorhandenen
Buchenbestand.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine relevanten Veranderungen im Plangebiet
zu erwarten. Der Betrieb der Handelsgartnerei wird weitergefiihrt und die zwischen 2010
und 2014 erfolgten Eingriffe konnten gem. § 35 BauGB nachtraglich genehmigt werden.

Schutzgut Wasser, Boden und Flache

Der Boden im Plangebiet ist durch die vorhandene Nutzung grofitenteils verandert. Im
Osten des Plangebiets kann auf Grundlage des Gelandezustandes von 1998 von einer
weitgehend intakten Bodenfunktion ausgegangen werden.

Das Plangebiet ist der Bodenformengesellschaft ,Boden aus solifluidalen Sedimenten® mit
,Braunerde Uber Parabraunerde-Pseudogley aus bimsasche- und l6ssfihrendem Schluff
(Hauptlage) zuzuordnen. Die Standorttypisierung gibt flir das Plangebiet Standorte mit
hohem Wasserspeicherungsvermégen und schlechtem bis mittleren nattrlichen
Basenhaushalt an. Der obere Grundwasserleiter stellt sich als Kluftgrundwasserleiter mit
maliger Ergiebigkeit dar. Im Westen/Sudwesten des Plangebiets liegt eine
untergeordnete Flache mit einem Porengrundwasserleiter duRerst geringer Ergiebigkeit
vor. Die Schutzwirkung der Grundwasseruberdeckung wird im Stidwesten des Plangebiets
als glnstig und im Ubrigen Plangebiet als unglnstig eingestuft (Quelle: mapclient.lgb-
rip.de).

Durch die neuen Bauflachen kénnen bisher offene Bodenflachen bebaut und versiegelt
werden. Im Rahmen der Bauarbeiten wird zunachst der Oberboden abgerdumt und
beseitigt. Der Oberboden wird ggf. zur spateren Wiederverwendung in Mieten gelagert. Mit
dem Abtragen des Oberbodens werden die dort vorkommenden, am und im Boden
lebenden Tiere, wie Kafer und Wiarmer, mit abgetragen. Die Bodenstruktur wird auf eine
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fur die Baumalnahmen erforderliche Tragfahigkeit verdichtet. Das Porenvolumen und die

Lagerungsdichte des Bodens werden durch die Verdichtung verandert, wodurch sich die
Wasser- und Luftaufnahmekapazitat reduziert. Diese Auswirkungen lassen sich nicht
vermeiden. Auf versiegelten Flachen anfallendes Niederschlagswasser wird im Idealfall
als Brauchwasser gesammelt und genutzt, u.a. fir die Bewasserung der Grinflachen
sowie der Pflanzen der Handelsgartnerei, oder tber die belebte Bodenzone im Bereich der
unversiegelten Bodenflachen versickert. Sofern dies nicht mdglich oder beabsichtigt ist,
wird Niederschlagswasser nach einer Ruckhaltung im Bereich des Flursticks 4215, Flur
43, Gemarkung Dernbach in die 6ffentliche Kanalisation abgeleitet und steht damit der
Grundwasserneubildung im Plangebiet und dessen Umfeld nicht mehr zur Verfigung. In
der westlichen Halfte des Plangebiets besteht bereits eine langjahrige Nutzung durch die
ansassige Handelsgartnerei, welche als bereits vor Aufstellung des vorliegenden
Bauleitplans erfolgt und zulassig gewertet werden kann.

Fir die SchutzglUter Boden, Wasser und Flache sind bei Nichtdurchfuhrung der Planung
keine relevante Veranderung der Bestandssituation zu erwarten. Der Betrieb der
Handelsgartnerei wird weitergefihrt und die zwischen 2010 und 2014 erfolgten Eingriffe
kénnten gem. § 35 BauGB nachtraglich genehmigt werden.

Schutzqgut Klima und Luft

Im Osten und Sidosten des Plangebiets tragen vorhandene Griunflachen zur Kalt- und
Frischluftentstehung bei. Bei der Uberplanung eines Teils der vorhandenen Grinflachen
durch eine Mischgebietsnutzung gehen diese als Vegetationsflachen fir die Kalt- und
Frischluftentstehung verloren.

Fir das Schutzgut Klima und Luft sind bei Nichtdurchfihrung der Planung keine relevante
Veranderung der Bestandssituation zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Das Gelande im Plangebiet besitzt ein Gefalle in Richtung Stdwesten. Nordlich grenzt die
Ortslage von Wirges an das Plangebiet. Westlich und stidwestlich liegen Wohnbebauung
sowie gewerbliche Bebauung auf dem Gebiet der Ortsgemeinde Dernbach. Sidlich
grenzen Gehdlzbestande und kleingartnerisch genutzte Flachen an das Plangebiet, 6stlich
liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Das Plangebiet selbst wird durch die vorhandene Handelsgartnerei gepragt. Eine
relevante Erholungsfunktion liegt im Plangebiet nicht vor. Im Osten des Plangebiets wird
ein Gehdlzbestand durch eine Mischgebietsnutzung Uberplant. Die MalRnahmen zur
Minderung und Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut ,Landschaft* werden im
Kapitel ,MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen® dargestellt.

Fir das Schutzgut Landschaft wird bei Nichtdurchfihrung der Planung keine relevante
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Veranderung gegeniber der Bestandssituation erwartet.

Schutzqgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Uber Kultur- und sonstige Sachgiiter im Plangebiet liegen derzeit keine Informationen vor.

Wechselwirkung zwischen den Schutzgltern

Im Bereich der bereits baulich genutzten Flachen liegen keine natlrlichen
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern vor. Im Osten des Plangebiets kann,
besonders vor den 2010 bis 2014 erfolgten Eingriffen, im Bereich des Gehdlzbestandes
von bedingt naturnahen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen sowie Klima ausgegangen werden welche jedoch durch bereits erfolge
Eingriffe (Entnahme von Gehélzen, Nutzung durch AuRenanlagen des Gartnereigelandes)
beeintrachtigt sind. Von dem Betrieb der Handelsgartnerei ging insbesondere schon vor
den durch den vorliegenden Bebauungsplan begrindeten Eingriffen in die Schutzglter
eine Stdrwirkung aus, die besonders fir die Schutzgliter Mensch sowie Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt relevant ist.

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands
Bau des geplanten Vorhabens, Abrissarbeiten

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes dient der Erméglichung der Errichtung
eines Wohnhauses im Osten des Plangebiets. Ein Abriss von Anlagen des vorhandenen
Gartnereibetriebs wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht begriindet und
ist nicht geplant. Bei der Errichtung des geplanten Wohngebaudes sind baubedingte
Emissionen (z.B. Larm, Staub) zu erwarten, welche auf die Zeit der Bauarbeiten
beschrankt sind. Durch die Nutzung des geplanten Wohngebaudes sind keine erheblichen
zusatzlichen Emissionen zu erwarten.

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser
Ressourcen zu berlicksichtigen ist

Flache, Boden

Durch die vorliegende Bauleitplanung wird zu dem als bereits als zulassig gewerteten
Bestand (Gelandezustand 1998) eine zusatzliche Nutzung durch Gebaude und
Nebenanlagen von ca. 1.632 m? begrindet. Da aufgrund der bestehenden Nutzung des
Plangebiets ein minimaler ErschlieBungsaufwand betrieben werden muss, wird mit der
vorliegenden Planung dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung
getragen.

Wasser

Das auf baulich genutzten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird teilweise in
Zisternen gesammelt und als Brauchwasser (z.B. zur Bewasserung der Pflanzen der
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Gartnerei) genutzt. Soweit dies nicht mdoglich ist, versickert es auf angrenzenden

Grunflachen im Plangebiet oder wird nach einer Ruckhaltung im Bereich des Flurstucks
4215, Flur 43, Gemarkung Dernbach gedrosselt in die 6rtliche Kanalisation abgeleitet. Das
in die Kanalisation eingeleitete Niederschlagswasser geht fiir die Grundwasserneubildung
verloren, aufgrund der geringen Erweiterung der Uberbaubaren Grundstucksflache und der
untergeordneten Bedeutung des Plangebiets fir die Grundwasserneubildung sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser zu erwarten.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Gem. Fachbeitrag Artenschutz wird durch die Planung im Osten des Plangebiets der
Verlust von ca. 0,25 ha ,Laubmischwald einheimischer Arten, Anteil nicht
standortheimischer Baumarten (z.B. Fichte) tber 20%" sowie 500 m? Pufferzone zwischen
Geholzbestand und Gartnereigelande begrindet. Zur Kompensation ist im Bereich des
Flursticks 4942/2, Flur 52, Gemarkung Dernbach eine Flache von min. 0,3 ha als
Laubwald zu entwickeln.

Der Verlust des Lebensraumpotenzials ist ebenfalls durch die Installation von
Kunsthorsten, Nisthilfen sowie Ersatzquartieren fir Fledermause in Geholzbestanden in
der Nahe des Plangebiets auszugleichen.

Nachhaltige Verfiigbarkeit der Ressourcen

Sowohl fir die Inanspruchnahme von Flache und Boden, sowie der Auswirkungen auf die
Schutzgliter Wasser, Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt wird keine erhebliche
Beeintrachtigung der nachhaltigen Verflgbarkeit erwartet.

Neben dem arten- und naturschutzrechtlichen Ausgleich ist der Eingriff in den
Gehdlzbestand auch forstrechtlich auszugleichen.

Art und Menge an Emissionen

Bei der Errichtung des geplanten Wohngebaudes sind baubedingte Emissionen (z.B.
Larm, Staub) zu erwarten, welche auf die Zeit der Bauarbeiten beschrankt sind.

Vom Plangebiet gehen derzeit vornehmlich Emissionen aufgrund des Verkehrs durch
Kunden sowie Anlieferungen des Gartnereibetriebes aus. Durch die Nutzung des
geplanten Wohngebaudes sind keine erheblichen zusatzlichen Emissionen zu erwarten.

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Schutzgqut Mensch

Zur Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch wird die Art der baulichen
Nutzung des Mischgebiets so eingeschrankt, dass u.a. Anlagen fur kulturelle und
sportliche Zwecke, Tankstellen oder Vergnigungsstatten, von denen potenziell
unerwinscht Auswirkungen auf die in der Umgebung ansassigen Anwohner von Dernbach
und Wirges ausgehen kénnen, nicht zulassig sind.

Bezlglich des MalRes der baulichen Nutzung wird die zulassige Hohe (max. 10 m) und
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Geschossigkeit (zwei Vollgeschosse) so beschrankt, dass keine nachteiligen

Auswirkungen auf die umgebende Wohnbebauung zu erwarten sind.

Zudem wird zur Eingrinung des Plangebiets zur freien Landschaft im Nordosten, Osten
und Sudosten des Plangebiets die Entwicklung einer Hecke aus heimischen Laubgehdlzen
festgesetzt.

Die Begrenzung der Hohenentwicklung sowie die Eingrinung in Richtung Osten dient
Ebenfalls der Minderung der Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Zur Verhinderung des Eintretens von Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG sind
Geholze aulRerhalb der Brutzeiten von europaischen Vogelarten zu fallen.

Die Vorgaben des Fachbeitrags Artenschutz werden als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen:

- Montage von 3 Kunsthorsten im Umfeld der Planung
- Montage von 3 kinstlichen Nisthilfen (artspezifisch f.d. Turteltaube)
- Montage von 20 Fledermausquartieren (Baummontage)

- Umwandlung von 0,3 ha Nadelwald in Laubwaldflache im Anschluss an min. 0,7 ha
bestehenden Laubwald (FS 4942/2, Flur 52, Gemarkung Dernbach)

Die untere Naturschutzbehdrde des Westerwaldkreises empfiehlt die Entwicklung eines
heimischen Laubwaldes/Laubmischwaldes durch eine natirliche Sukzession mit
regelmafiger Entnahme aufkommender Fichten zur Férderung des Pionierwaldes.

Die Installation der Ersatzquartiere erfolgt im Siden des FS 4942/2, Flur 52, Gemarkung
Dernbach in einem Buchenbestand.

Im Nordosten, Osten und Stdosten des Plangebiets sind die Mischgebietsflachen mit einer
Hecke aus heimischen Laubgehdlzen einzugrinen (private Grunflache A1).

Der Bereich des geplanten Regenrlickhaltebeckens (private Grinflache A2) ist mit
gebietstypischem Saatgut zur Biotopentwicklung (RSM 8.1) einzusaen und durch eine ein-
bis zweischirige Mahd zwischen Juni und November extensiv zu pflegen. So wird im
Bereich des Regenriickhaltebeckens eine Fettwiese in maRig artenreicher Auspragung
entwickelt. Die Festsetzungen im Bereich der privaten Grinflachen dienen insbesondere
dem Erhalt einer gewissen Lebensraumfunktion fir Pflanzen und Tiere.

Wasser, Boden

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser, welches nicht innerhalb der
unbebauten Grundsticksflachen versickert wird vorzugsweise in Zisternen gesammelt und
als Brauchwasser genutzt (z.B. fir die Bewasserung von Griinflachen und Pflanzen des
Gartnereibetriebes).

Niederschlagswasser, welches nicht im Bereich der unbebauten Grundstlcksflachen
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versickert oder als Brauchwasser genutzt wird, wird (Ober ein herzustellendes

Regenruckhaltebecken im Bereich des Flursticks 4215, Flur 43, Gemarkung Dernbach
gedrosselt in die Kanalisation im Bereich des Flurstiicks 5469/1, Flur 43, Gemarkung
Dernbach eingeleitet.

Die Festsetzungen der privaten Grunflachen A1 und A2 als Hecke aus heimischen
Laubgehdlzen sowie Extensivgriinland dient ebenfalls dem Erhalt/der Wiederherstellung
der Bodenfunktionen, insbesondere der Funktion flir den Wasserhaushalt.

Auf dem Flurstlick 4942/2, Flur 52, Gem. Dernbach wird eine Fichtenkalamitatsflache in
einen standortgerechten Laubwald umgewandelt, wodurch ebenfalls eine Verbesserung
der Bodenfunktion sowie des Wasserhaushalts (z.B. eine verbesserte
Grundwasserneubildungsrate gegenuber einem Fichtenbestand) bewirkt wird.

Unvermeidbare Auswirkungen und deren Ausgleichbarkeit

Durch die Ermoglichung der Erweiterung des baulichen Bestands werden ca. 1.632 m?
bislang offene Bodenflachen uberpragt und versiegelt, die dann nicht mehr zur
Versickerung von Niederschlagswasser sowie als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere zur
Verfligung stehen. Das Iasst sich bei einer Umsetzung der Planung nicht vermeiden.

Ein Teil des Eingriffs ist bereits durch eine bislang nicht genehmigte Erweiterung im Osten
des Gartnereigelandes erfolgt.

Die Kompensation des Eingriffs erfolgt durch Begriinungsfestsetzungen der privaten
Grunflachen sowie die Umwandlung einer Fichtenkalamitatsflache in standortgerechten
Laubwald ca. 2 km sudwestlich der Mischgebietsflache. Der Verlust des
Lebensraumpotenzials wird zudem durch die Installation von Ersatzquartieren gem.
Fachbeitrag Artenschutz kompensiert.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird eine Erweiterung der
baulichen Anlagen auf ca. 1.632 m? ermdglicht. Hierin sind bereits erfolgte Erweiterung der
Aulenanlagen der Handelsgartnerei im Osten des Gartnereigelandes bericksichtigt,
welche insbesondere in den Jahren 2010 und 2014 stattgefunden haben.

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an den Praxisleitfaden zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz (MKUEM 2021).
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Abbildung 15: Zugrunde gelegter Geldndezustand gem. Luftbild 1998 (Auszug Fachbeitrag

Artenschutz)

Ermittlung d. Biotopwerts vor dem Eingriff (Kompensationsfliche griin) | |Ermittlung d. Biotopwerts nach dem Eingriff (ompensationsfliche griin)
] £
5 F
: i
2 2
) °
° Code ptyp pwert/m Fliche (m?) @
Code |Biotoptyp Biotopwert/m? | Fliche (m?) @
HN1 |Gebaude 0 3320 0
A Walder
n N Hofplatz, Lagerplatz
S_O"St!ger Laubmischwald HT2 |-Schotter, wassergebunden 3 0 0
einheimischer Arten
Anteil nicht standortheimischer Hofplatz, Lagerplatz
AG2 |Baumarten liber 20 % 10 2458 24580 HT1_|-hoher Versi 0 1038 0
einheimischer Arten .
. L Ziergarten
Anteil nicht standortheimischer W1 |-strukturarm 7 1176 8232
Baumarten tber 20 % (- 1 Punkt
. Strauchhecke
durch temporare, mit Uberhéltern mittlerer
AG2 |nutzungsbedingte Storungen) 9 1042 9378 BD3 |Ausprigung 15 309 4635
B N Strauchhecke
V\{eltere anthropogen bedingte mit Uberhéltern mittlerer
H Biotope Auspragung
(geholzfreie Bereiche (Time-lag
BD3 [1.2) 125 383 4788
HN1 |Gebédude 0 1338 0
Fettwiese, maBig artenreich
Hofplatz, Lagerplatz (da Grad der tatsachlichen
HT2 |-Schotter, wassergebunden 3 795 2385 Verndssung unbekannt keine
Einstufung in Biotoptyp "EC", - 2
Hofplatz, Lagerplatz Punkte Abzug aufgrund von
HT1 |-hoher Versieglungsgrad 0 593 0 Neuanlage und ggf. Beschattung,
entspricht dem Biotoptyp EET,
Kleingarten (aktueller Zustand, bei pri ! p » e
N brachgefallene Fettwiese, maBig
Bewertung als Waldfléche EA1 |artenreich) 13 361 4693
Zuordnung zum Biotoptyp AG2 (- 1
HS2 [Biotoppunkt) 11 361 3971 . : .
Sonstige Laubwalder heimischer
« . Laubbaumarten
externe fliche Anteil nicht standortheimischer
Fichtenwald AG __ |Baumarten unter 10% 13 3000 39000
Anteil standortheimischer
9
A) Baumarten unter 20% 7 3000 21000 9587 61348
Gesamt: 9587 61314
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Gemal der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wird der Eingriff im Bereich des Plangebiets
durch die Umwandlung einer Fichtenkalamitatsflache in einen Laubmischwald mit
heimischen Laubbaumarten kompensiert. Die Kompensationsmalinahme im Bereich des
Flurstiicks 4942/2, Flur 52, Gemarkung Dernbach dient somit sowohl der Kompensation
des artenschutzrechtlichen Eingriffs, als auch der Kompensation des Eingriffs in die
Biotopfunktion sowie den Boden- und Wasserhaushalt.
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(d) Quellen

Biotopkartierung Rheinland Pfalz: Kartieranleitung (Stand vom 15.05.2018), siehe
(https://naturschutz.rlp.de/?q=biotopkataster).

Fachbeitrag Artenschutz (Blro fir Freiraumplanung, D. Liebert, 52477 Alsdorf,
18.07.2023).

Ministerium fir Klima, Umwelt, Energie und Mobilitat (Mai 2021) Praxisleitfaden zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz, Mainz

Ministerium fir Umwelt, Energie, Ernahrung und Forsten, Kartenviewer des
Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung RLP,
(https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/), Zugriff: August 2024
und Marz 2025

Ministerium fur Umwelt, Energie, Ernahrung und Forsten, Kartenviewer des Geoexplorer,
(https://geoportal-wasser.rip-umwelt.de/servlet/is/2025/), Zugriff: August 2024

Online-Karte zu Bodeneigenschaften und —funktionen des Landesamts fir Geologie und
Bergbau (Stand 2021), (https://mapclient.Igb-rlp.de/), Zugriff: August 2024

Umweltatlas von Rheinland-Pfalz, Kartenviewer,
(https://umweltatlas.rlp.de/atlas/script/index.php), Zugriff: August 2024

4, Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus der Planurkunde im Mafstab 1:500, den
Textfestsetzungen und der vorliegenden Begriindung.

Beigefligt wird der Fachbeitrag Artenschutz (Blro fiur Freiraumplanung, D. Liebert,
52477 Alsdorf, 18.07.2023).

Dernbach, Mai 2026
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