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1. Einfihrung
1.1. Ausgangssituation und Aufgabenstellung

Eine wesentliche Aufgabe fur rheinland-pfélzische Stadte und Gemeinden ist es, allen Menschen
in ihrem Wohn- und Lebensumfeld den Zugang zu sozialen und kulturellen Infrastrukturen, bezahl-
baren, bedarfsgerechten, energieeffizienten und 6kologisch nachhaltigen sowie gesunden und si-
cheren Wohnungen sowie qualitatsvollen offentlichen Aufenthaltsraumen fir Begegnung und Aus-
tausch, Erholung und Bewegung zu erméglichen.

Viele der Kommunen, wie auch die Stadt Wirges, stehen durch wirtschaftliche und soziale Veran-
derungen vor grof3en Herausforderungen. Hinzu kommen globale Veranderungen, die sich auf die
lokale Ebene auswirken, dazu zéhlen insbesondere der Klimawandel, Ressourcenknappheit, der
demografische Wandel, Migration, Digitalisierung sowie Pandemien. Diese treffen die Gebiete mit
sozialen Herausforderungen und zeigen die hohen Anforderungen an die resiliente Ausgestaltung
der Gebiete. Insbesondere in stadtischen Quartieren mit sozialen Herausforderungen besteht gro-
Rer Handlungsbedarf. Dort konzentrieren und Uberlagern sich soziale, wirtschaftliche, stadtebauli-
che und umweltrelevante Problemlagen, wie bauliche Sanierungsbedarfe und Funktionsverluste,
Arbeitslosigkeit und Integrationsherausforderungen, Bildungsdefizite und Gesundheitsbelastun-
gen. Aber auch in Quartieren und Ortsteilen in Klein- und Mittelstadten sind hohe Abwanderung,
Leerstande in zentralen Lagen, fehlende Infrastrukturangebote und starke Uberalterung Merkmale
des demografischen und wirtschaftsstrukturellen Wandels.

Die Stadt Wirges verfiigt Gber eine gute infrastrukturelle Ausstattung im Bereich der Bildungsinfra-
struktur aber auch bei der medizinischen Versorgung. Kindergarten, Kindertagesstatten, ein Kin-
derhort, Grund- und Férderschule sowie eine Realschule Plus sind in Wirges ansassig. Fur die
medizinische Versorgung stehen mehrere Allgemein- und Fachmediziner sowie zwei Apotheken
zur Verfigung. Das Angebot wird durch alternative Wohnformen fur die &lteren Einwohner erganzt.
Hierzu gehdren das DRK-Seniorenzentrum Am Merzenborn und der Senioren Wohnpark Wirges
in der Christian-Heibel-Stral3e.

Die wichtigste offentliche Infrastruktureinrichtung ist das 2017 sanierte Blirgerhaus am Montcha-
ninplatz. Durch seine Gestaltung ist es fir 6ffentliche Sitzungen, Tagungen, Kongresse und Aus-
stellungen sowie flr Konzerte und sonstige Veranstaltungen bestens geeignet.

Abbildung 1: Burgerhaus in Wirges (Quelle: Stadt Wirges)
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Freizeitinfrastruktureinrichtungen befinden sich sudoéstlich des Blrgerhauses und umfassen bei-
spielsweise ein Freizeitzentrum, eine Boulebahn, eine Sporthalle mit Stadion und Kunstrasenplatz,
ein Beachvolleyballfeld und einen Skatepark. Ein Hallenbad der Verbandsgemeinde Wirges befin-
det sich im nérdlichen Siedlungsbereich in der Nordstral3e.

Die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs wird durch mehrere Lebensmittelméarkte und Dis-
counter gewahrleistet. Innerhalb des Kernstadt sind auch vereinzelt Versorgungsmadglichkeiten
(z.B. Backerei, Metzgerei, Restaurants) vorhanden. Einzelhandels- und Gewerbebetriebe finden
sich sowohl in der Kernstadt als auch am Siedlungsrand in den Gewerbegebieten. Hierzu gehdren
neben alteingesessenen Fach- und inhabergeflhrten Geschéaften auch ein Mdbelhaus, ein Beklei-
dungsgeschaft, ein Baumarkt, Autohauser und Tankstellen, etc.

Beherbergungsbetriebe umfassen ein Hotel (Hotel Paffhausen in der BahnhofstralRe), eine Pen-
sion in der Muhlwiese und Ferienwohnungen. Gastronomiebetriebe sind innerhalb der Kernstadt
und auch auf3erhalb im Bereich der Einzelhandelsbetriebe vorhanden.

Trotz der beschriebenen infrastrukturellen Ausstattung finden sich in der Stadt Wirges, wie in einer
Vielzahl deutscher kleinerer Stadte und Gemeinden, gewerbliche und private Leerstande sowie ein
erhohter Anteil an sanierungsbedurftiger Bausubstanz im Stadtkern. Bedingt durch den demogra-
phischen Wandel, dem Wachstum der Bevdlkerung und der Beschéaftigten am Arbeitsort stehen
dartiber hinaus Aufgaben der Integration der Bevolkerung im Vordergrund, da im Stadtkern Be-
gegnungsstatten, Statten der Integration und des sozialen Miteinanders fehlen.

Die Stadt Wirges hat sich deshalb mit der MaRnahme , Stadtkern Wirges* im Jahr 2022 beim Land
Rheinland-Pfalz um Aufnahme in ein Programm der Stadtebauforderung beworben, um die anste-
henden Aufgaben in den kommenden Jahren mit finanzieller Unterstiitzung von Bund und Land
strukturiert angehen zu kénnen.

Daraufhin wurde die Stadt Wirges im September 2022 in das Stadtebauférderungsprogramm ,So-
Zialer Zusammenhalt — Soziale Stadt* aufgenommen. Das Programm dient der Stabilisierung und
Aufwertung von Stadt- und Ortsteilen. Gleichzeitig leistet es einen Beitrag zur Integration aller Be-
volkerungsgruppen und zur Erhéhung der Wohn- und Lebensqualitat der Birgerinnen und Burger.

Durch die vorliegenden Vorbereitenden Untersuchungen (nach 8 141 BauGB) und die Erstellung
des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (kurz: ISEK) inklusive der Kosten- und
Finanzierungsibersicht (kurz: KoFi) sollen die Voraussetzungen fir die Durchfihrung und Forde-
rung der GesamtmalRnahme geschaffen werden.

1.2. Stadtebauforderprogramm , Sozialer Zusammenhalt — Soziale Stadt”

Bereits im Jahr 1999 wurde von Bund und Landern mit dem Ziel, die stéadtebauliche Aufwertung
und die Starkung des gesellschaftlichen Zusammenhalts in Stadt- und Ortsteilen mit sozialen Her-
ausforderungen zu unterstitzen, die ,Soziale Stadt* als Programm der Stadtebauférderung ins Le-
ben gerufen. Bund und Lander haben die Stadtebauférderung ab dem Jahr 2020 neu strukturiert,
um dadurch den Stadten und Gemeinden zu ermdglichen noch flexibler auf die aktuellen Bedurf-
nisse und Herausforderungen der Stadtebauférderung reagieren zu konnen. In Rheinland-Pfalz ist
deshalb das bisherige Programm ,Soziale Stadt - Investitionen im Quartier" in dem neuen Forder-
programm ,Sozialer Zusammenhalt — Soziale Stadt" aufgegangen.

Das Stadtebauforderprogramm ,Sozialer Zusammenhalt — Soziale Stadt" richtet sich an Stadte und
Gemeinden. Die Forderung wird fur Stadt- und Ortsteile gewahrt, die aufgrund ihrer sozialen Zu-
sammensetzung und der wirtschaftlichen Situation erheblich benachteiligt sind und besonderer
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Aufmerksamkeit bedlrfen. Staddte und Gemeinden kdnnen einen Teil der Forderung an Private
weiterreichen.

Durch das Programm soll eine auf das Quartier bezogene, integrative und vor allem soziale Stadt-
entwicklung angestoRen werden. Bund und Lander wollen die Kommunen dabei unterstitzen,
Stadtviertel mit stéadtebaulichen, sozialen und wirtschaftlichen Problemen, hoher Arbeitslosigkeit,
unzureichenden Wohnverhaltnissen und kulturellen Defiziten durch stéadtebauliche Ma3nahmen zu
stabilisieren und aufzuwerten. Dadurch sollen die Wohn- und Lebensbedingungen der Bewohne-
rinnen und Bewohner in den Wohnquartieren nachhaltig und fir lange Zeit verbessert werden.

Neben der Modernisierung der Wohnungsbesténde, der Beseitigung stadtebaulicher bzw. bauli-
cher Mangel im Wohnumfeld sowie bei 6ffentlichen Einrichtungen, die von allen Blirgerinnen und
Blrgern im Quartier genutzt werden kdnnen, stehen besonders die Starkung des sozialen Zusam-
menhalts sowie die Integration aller Bevolkerungsgruppen im Vordergrund.

Eine wichtige Funktion hat in diesem Programm deshalb das Quartiersmanagement, als Ansprech-
partner fur alle Belange des Quartiers. Es begleitet die staddtebaulichen MaRnahmen vor Ort, koor-
diniert die Prozesse auf Quartiersebene, vernetzt und beteiligt die Bewohnerinnen und Bewohner
mit- bzw. untereinander und aktiviert alle relevanten Akteure in den Stadtteilen.

Wichtig ist bei diesem Entwicklungsprozess, dass alle Beteiligten das Thema sozialer Zusammen-
halt als gemeinsame Aufgabe begreifen: Politik und Verwaltung, die Bewohnerinnen und Bewoh-
ner des Quartiers, Vereine, Gebaudeeigentimer, Gewerbetreibende, Schulen, Kitas und Woh-
nungsbauunternehmen sowie viele weitere Akteure. Deshalb sind sie alle gemeinsam dazu aufge-
rufen, ein Teil des Entwicklungsprozesses im Quartier zu sein. *

Forderschwerpunkte des Stadtebauforderprogramms ,Sozialer Zusammenhalt — Soziale Stadt*
sind insbesondere: ?

MaRnahmen zur Aufwertung und Anpassung des Wohnumfeldes und des 6ffentlichen Rau-
mes,

die Verbesserung der Infrastruktur fur Kinder, Familien und Senioren,

die Starkung von Bildungschancen und der lokalen Wirtschaft,

die Verbesserung von Angeboten fir Gesundheit und Sport,

die Bereitstellung und Erweiterung des kulturellen Angebots,

Mafinahmen zur Verbesserung der Umweltgerechtigkeit,

Maflinahmen zur Verbesserung der Integration benachteiligter Bevolkerungsgruppen und
von Menschen mit Migrationshintergrund,

ehrenamtliches Engagement, insbesondere durch die friihzeitige Beteiligung und Aktivie-
rung der Bewohnerinnen und Bewohner sowie die Vernetzung von Akteuren vor Ort,
Quartiersmanagement, als Schnittstelle zwischen Birgerinnen und Birgern, Verwaltung
und sonstigen Akteuren im Quartier und zur Koordinierung und Biindelung der Angebote
und MalRnahmen im Quatrtier.

1 Quelle: Internetseite des Innenministeriums Rheinland-Pfalz (www.mdi.rlp.de
2 Ebenda
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1.3. Ablauf der Stadtsanierung

Der Ablauf einer Stadtsanierung umfasst mehrere Schritte, die im Folgenden in Ihrer Abfolge mit
dem rechtlichen Hintergrund und den fur die Durchfiihrung zustandigen Parteien dargestellt wer-
den.

1.3.1. Stadtebauliche SanierungsmalRnahmen

Rechtsgrundlage fir eine stadtebauliche Sanierung ist die sogenannte ,Stadtebauliche Sanie-
rungsmafnahme* als Bestandteil des besonderen Stadtebaurechtes (BauGB 8§88 136 ff): ,Stadte-
bauliche SanierungsmalRnahmen sind Malinahmen, durch die ein Gebiet zur Behebung stadtebau-
licher Missstande wesentlich verbessert oder umgestaltet wird.“3

Das Baugesetzbuch unterscheidet dabei grob zwei Bestandteile: die Vorbereitung und die Durch-
fuhrung der Sanierung.

Die Vorbereitung ist hierbei die Aufgabe der Stadt selbst und umfasst vor allem die férmliche Fest-
legung des Untersuchungsgebietes, die vorbereitenden Untersuchungen, die Herausstellung stad-
tebaulicher Missstande und die stadtebaulichen Planungen zur Verwirklichung der Sanierungs-
ziele. Hierzu kann sie sich eines fachlich geeigneten Beauftragten bedienen.

Die Durchfiihrung beinhaltet zum einen Ordnungsmafinahmen und zum anderen Baumafl3nahmen.
Erstere sind wiederum Aufgaben der Stadt. Zu ihnen gehort die Bodenordnung sowie die Herstel-
lung oder Anderung von ErschlieBungsanlagen, etc. Die BaumaRnahmen bleiben den Eigentii-
mern selbst tberlassen, soweit eine ziigige und zweckmalfiige Durchfiihrung durch sie gewahrleis-
tet ist.

1.3.2. Vorbereitende Untersuchungen

Die Vorbereitende Untersuchung dient vor allem der Beschaffung der notwendigen Beurteilungs-
unterlagen bezuglich der anzutreffenden Verhaltnisse und Missstande, den allgemeinen Zielen der
Sanierung sowie der Notwendigkeit und der Durchfiihrbarkeit der Sanierung (8 141 BauGB). Mit
ihr ist der Nachweis Uber stadtebauliche Missstande zu erbringen und sie ist Voraussetzung fur die
Aufnahme in das Stadtebauforderungsprogramm.

Die Durchfuihrung der vorbereitenden Untersuchung wird vom Stadtrat beschlossen. Zustandig ist
die Stadt bzw. der von ihr beauftragte Planer oder Ingenieur.

Der Beschluss tber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen ist nicht gleichbedeutend mit
der férmlichen Festsetzung des Sanierungsgebietes. Diese bedarf einer besonderen Sanierungs-
satzung.

1.3.3. Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Das Sanierungskonzept beinhaltet die Bestimmung der Ziele und Zwecke der Sanierung. Dariber
hinaus werden die stadtebaulichen Planungen dargelegt, welche notwendig sind, um die darge-
stellten Missstande zu beheben (§ 140 BauGB). Soweit erforderlich, wird ein stadtebaulicher Rah-
menplan erstellt. Zustandig fur die Erstellung ist die Stadt bzw. ein von ihr beauftragter Planer oder
Ingenieur.

Svgl. § 136 Abs. 2 S. 1 BauGB
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1.3.4. Festlegung des Sanierungsgebietes

Aus der vorbereitenden Untersuchung und dem Sanierungskonzept wird das Sanierungsgebiet
abgeleitet, in welchem schlieRlich die SanierungsmafRinahmen durchgefiihrt werden sollen. Die
Stadt bzw. ein von ihr beauftragter Planer oder Ingenieur schlagt die Abgrenzung des Gebietes vor
und stimmt diese mit dem Férdermittelgeber ab. Die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
wird vom Stadtrat als Satzung beschlossen (siehe Sanierungssatzung nach § 142 BauGB) und
ortsuiblich bekannt gemacht.

1.3.5. Durchfuhrung von Sanierungsmafinahmen

Mit der Durchfihrung konkreter Mal3nahmen wird die eigentliche Sanierungsarbeit geleistet, wel-
che nach den Zielen und Zwecken der Sanierung erforderlich ist. Auf dieser untersten, objektbe-
zogenen Ebene werden die festgestellten Misssténde eingeschrankt, verbessert oder behoben.
Diese Phase dauert etwa 10 bis 15 Jahre.

Von der Stadt sind in diesem Rahmen die MalRnahmen durchzufiihren, welche den o6ffentlichen
Raum betreffen; also Stral3en, Platze, Griinanlagen, etc. Die Mal3Bhahmen an privaten Gebauden
und privaten Grundstticken sind den Eigentimern Uberlassen, soweit die Durchfiihrung gewéahr-
leistet ist. Sie bedirfen jedoch generell der schriftlichen Genehmigung durch die Stadt.

1.3.6. Aufhebung der Sanierungssatzung

Nach Abschluss der Sanierungsarbeiten wird die Sanierungssatzung durch einen Stadtratsbe-
schluss aufgehoben.

1.4. Zielsetzung und Methodik

Das Stadtebauforderungsprogramm ,Sozialer Zusammenhalt — Soziale Stadt* hat zum Ziel, zur
Behebung der komplexen stadtebaulichen und funktionalen Missstande sowie soziobkonomischen
Herausforderungen in den Stadt- und Ortsteilen beizutragen und durch Stabilisierung und Aufwer-
tung die Lebensbedingungen und Lebensqualitat der Bewohnerinnen und Bewohner zu verbes-
sern. Mit frihzeitiger und enger Beteiligung der Bewohnerschaft und weiterer relevanter Akteurin-
nen und Akteure werden integrierte Strategien erarbeitet, in denen MalRnahmen gebindelt werden
und die den Handlungsrahmen fir alle weiteren Entscheidungen bilden.

Zielsetzung der Stadt Wirges ist es, die Wohn- und Lebensqualitat sowie die Nutzungsvielfalt zu
erhdhen, die Integration aller Bevolkerungsgruppen zu unterstiitzen und den Zusammenhalt in den
Nachbarschaften zu starken.

Grundlage fur die Stabilisierung und Aufwertung die Lebensbedingungen und der Verbesserung
der Lebensqualitat der Bewohnerinnen und Bewohner bilden die vorliegenden Ergebnisse der Vor-
bereitenden Untersuchungen und das daraus entwickelte Integrierte Stadtebauliche Entwicklungs-
konzept (ISEK) mit MaRnahmenkatalog und Kosten- und Finanzierungsubersicht. Au3erdem bildet
das ISEK die Basis, um den Stadtbereich weiter zu entwickeln und zielgerichtet, gemeinsam mit
den Eigentimern und Bewohnern, als attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebensstandort zu erhalten.

Der Erstellung des ISEK liegen eine umfassende Datenerhebung- und -analyse in Kombination mit
einer breit angelegten Beteiligung von Birgern sowie Tragern offentlicher Belange und weiteren
Akteuren der Stadtentwicklung zugrunde.
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Die Erstellung des ISEK basierte auf folgender Methodik:
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Stadt Wirges — Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes stéadtebauliches Entwicklungskonzept

Zunachst wurden neben der Klarung der Aufgabenstellung bestehende Grundlagen und Konzepte
sowie die Ergebnisse der bereits durchgefiihrten Zukunftswerkstatten zusammengestellt und ge-
sichtet. Anschliel3end wurde ein Projektzeitenplan entwickelt und dieser mit den beteiligten Akteu-
ren abgestimmt.

Danach erfolgte die Durchfiihrung der Vorbereitenden Untersuchungen (VU) sowie die Beteiligung
der Birger und der Betroffenen sowie der Trager offentlicher Belange.

Zur Bearbeitung der VU wurde eine planerische Bestandsanalyse mittels Ortsbegehungen und
Auswertung von Strukturdaten durchgefuhrt. Als Ergebnis wurden stadtebauliche Missstande for-
muliert und maogliche rechtliche Instrumente auf Anwendbarkeit bewertet. Parallel hierzu wurde ein
umfassender Beteiligungsprozess durchgefiihrt: Neben der gesetzlich vorgeschriebenen Beteili-
gung der Betroffenen und der Trager 6ffentlicher Belange wurden mittels einer Fragebogenaktion
und einer Ideenwerkstatt (in Erganzung und Konkretisierung der Zukunftswerkstatten) Ideen und
Konzeptanséatze fur die nachhaltige Entwicklung der Wirgeser Innenstadt entwickelt.

Die Ergebnisse aus der VU und dem Beteiligungsprozess miindeten in die Erstellung des Integrier-
ten Entwicklungskonzeptes (ISEK). VU und ISEK umfassen neben Planen und einem Erlaute-
rungsbericht auch eine Kosten- und Finanzierungsibersicht sowie die Abgrenzung des Forderge-
bietes.

Erstellt von: Stadtgesprach PartGmbB, Eisenbahnstrale 44, 67655 Kaiserslautern Seite 9
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2. RAHMENBEDINGUNGEN UND PLANUNGSVORGABEN
2.1. Lage im Raum

Die Stadt Wirges liegt mit einer Gemarkungsflache von ca. 10,11 km? ¢stlich der rheinland-pfalzi-
schen Landeshauptstadt Mainz auf einer Hohe von 257 m . NN. Die Stadt befindet sich im Wes-
terwaldkreis und ist Verwaltungssitz der Verbandsgemeinde Wirges. Die Stadt liegt etwa funf Kilo-
meter nordwestlich der Kreisstadt Montabaur und 30 Kilometer westlich des Oberzentrums Kob-
lenz. Unmittelbare Nachbarkommunen sind die Gemeinde Staudt im Nordosten, die Gemeinde
Siershahn im Osten, die Stadt Hohr-Grenzhausen im Sitdosten, die Gemeinde Ebernhahn im Si-
den und die Gemeinde Bannberscheid im Westen.

Wirges ist Uber die westlich verlaufenden Autobahnen A 3 (KoIn — Frankfurt) sowie die Autobahn
A 48 (Dreieck Vulkaneifel — Koblenz) und die dstlich verlaufende BundesstralRen 255 (Ettinghau-
sen— Montabaur) an das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden.

Die Stadt verfligt Uber einen Haltepunkt des Schienenpersonennahverkehrs (SPNV) und ist hier-
durch an das Streckennetz Richtung Montabaur und Altenkirchen angeschlossen. Der nachstge-
legene ICE-Halt ist der Bahnhof Montabaur an der Schnellfahrstrecke Kéln—-Rhein/Main. Am Bus-
bahnhof des Bahnhofes Montabaur verkehren zudem Fernbusse in Richtung Kdln und Frankfurt
am Main.

Die nachstgelegenen Flughafen sind im Stden Frankfurt und im Norden KdIn-Bonn — beide in ei-
ner Entfernung von ca. 90 Kilometern und gut erreichbar tber die A 3 (Koln—Frankfurt am Main)
oder den ICE-Bahnhof Montabaur.

== Oberhaid 77 Vielbach ] S

* 4l |
t_ # - Moschheim -
S 74

el

i ‘t'.BannberscheLd

S -_"Es_t_:r;élbach

A
Abbildung 3: Lage im Raum (Quelle: LANIS RLP)

Naturraumlich betrachtet liegt die Stadt Wirges im Westerwald, einer Mittelgebirgsregion in
Deutschland. Der Westerwald zeichnet sich durch sanfte Hiigel, Walder, Fliisse und Taler aus. Die
umgebende Landschaft eignet sowohl fiir Naturaktivitaten wie Wandern und Radfahren als auch
fur Erholung und Entspannung.
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2.2. Historische Entwicklung der Stadt 4

Wirges wurde 958 erstmals urkundlich erwéahnt. In der Urkunde lautet die Schreibweise ,,uuidheri-
gis“. Dabei bedeutet die Endung ,isa"“ Wasser. Der Name deutet auf eine sehr alte Siedlung hin.

Der erste schriftliche Nachweis fir die Existenz eines Pfarrdorfes Wirges im Bereich der Grund-
herrschaft Humbach (Montabaur) ist eine Schenkungsurkunde Konig Ottos I. vom 29. April 958.
Das historische Dokument betrifft einen Konigshof zu Wirges, der damit in den Besitz der Witwe
des Gaugrafen im Engersgau, Herzog Hermann I. von Schwaben, Uibergeht. Herzogin Reginlind
von Schwaben vermacht den Hof wenig spater dem Koblenzer Florinsstift, das 1018 n. Chr. von
Kaiser Heinrich Il. mit allen dazugehdrenden Liegenschaften an den Erzbischof von Trier ver-
schenkt wird. Der 1211 im Guterverzeichnis des Erzstiftes Trier genannte Fronhof in Widergis, ist
sicher identisch mit dem friiheren Konigshof aus dem 10. Jahrhundert. Ab 1217 gehort ein Ritter
Conradus de Widergis zur Burgmannschaft von Montabaur. Er ist vermutlich der friheste nament-
lich bekannte Wirgeser.

Mit dem Bau der Eisenbahn 1884 siedelte sich die GroR3industrie in Wirges an. Eine Glas- und
Schamottefabrik wurde 1902 von der Firma Siemens Gibernommen. Die Nachfolgefirma wurde die
Westerwald AG, jetzt unter dem Namen Verallia Deutschland AG und Ritz Instrument Transformer
GmbH bekannt.

Am Anfang der Zeit des Nationalsozialismus existierte eine kommunistische Untergrundzeitung
.Die Bombe von Wirges*®, welche von Helmuth Preul3er (1905-1944) herausgegeben wurde. Nach-
dem die Zeitung im Juli 1933 aufflog, floh Helmuth Preul3er ins Saarland, wurde aber spater fest-
genommen und in die Bewahrungstruppe 999 eingezogen, wo er kurze Zeit spater bei einem Ein-
satz in Jugoslawien fiel.

Seit 1971 ist Wirges Sitz der Verbandsgemeinde Wirges mit zwolf Ortschaften. Die Stadtrechte
wurden am 10. Mai 1975 verliehen.

2008 feierte Wirges mit einem historischen Festzug sein 1050-jahriges Bestehen.

Ortspragend ist der ,Westerwalder Dom®, die katholische Pfarrkirche St. Bonifatius. 1885 wurde
der Grundstein fur die neugotische Kirche gelegt. 1887 folgte die Weihe durch den Limburger Bi-
schof. Auch die evangelische Martin-Luther-Gemeinde ist in Wirges stark vertreten. Aul3erdem be-
stehen in Wirges zwei islamische Gebetsraume.

2.3. Strukturanalyse der Stadt Wirges
2.3.1. Einwohnerentwicklung und Altersstruktur

In der Stadt Wirges leben zurzeit 5.641 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31.12.2022). Im
Betrachtungszeitraum 1975 — 2022 unterlag die Bevolkerung insgesamt einer steigenden Entwick-
lung, die jedoch von einigen Schwankungen gepragt war. Der Hochststand wurde im Jahr 2022
mit 5.641 Einwohnern erreicht. Im Jahr 1986 war der Einwohnerstand mit 4.761 Einwohnern am
niedrigsten.

Der Hauptanteil von 56,1 % der Bevolkerung liegt bei den 20-64-jahrigen, die tGibrigen 43,9 % teilen
sich zwischen den unter 20-j&hrigen und Uber 60-jahrigen auf. Der Anteil der unter 20-jahrigen ist
mit 21,7 % minimal geringer als der Anteil der Uber 65-jahrigen mit 22,1 %. Aufgrund der sukzes-
siven Abnahme des Anteils der unter 20-jahrigen und dem Anstieg der Uber 65 Jahre alten Bevdl-

4 Internetseite der Stadt Wirges unter https://www.wirges.de/gemeinden/stadt-wirges/

Erstellt von: Stadtgesprach PartGmbB, Eisenbahnstrale 44, 67655 Kaiserslautern Seite 11



Stadt Wirges — Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes stéadtebauliches Entwicklungskonzept

kerung sind in Wirges die Trends des demographischen Wandels und der Uberalterung der Bevol-
kerung ablesbar. Da in den nachsten Jahren Verschiebungen aus der grof3en, mittleren Alters-
gruppe in die der Altesten zu erwarten ist, werden sich die bereits angedeuteten Trends (Uberal-
terung, Rickgang der jingsten Bevolkerungsgruppe) weiter verstetigen.>

2.3.2. Sozialstruktur

In der Stadt Wirges leben zurzeit 5.641 Menschen (Stand 31.12.2022). An der Gesamtbevolkerung
liegt der Bevolkerungsanteil mit Migrationshintergrund bei 24,4 %. Im Vergleich mit anderen Ge-
meinden gleicher GréRenklasse liegt Wirges rund 10% tber dem Durchschnitt mit 14,3%.°

2.3.3. Infrastrukturelle Ausstattung der Stadt Wirges

Die Stadt Wirges verfugt Gber eine gute infrastrukturelle Ausstattung. Im Stadtern und in den Rand-
bereichen verteilen sich 6ffentliche Infrastruktureinrichtungen sowie Bildungseinrichtungen und
Einrichtungen der medizinischen Versorgung.

Offentliche Einrichtungen

Die wichtigste offentliche Infrastruktureinrichtung ist das 2017 sanierte Blirgerhaus am Montcha-
ninplatz. Durch seine Gestaltung ist es fur 6ffentliche Sitzungen, Tagungen, Kongresse und Aus-
stellungen sowie fur Konzerte und sonstige Veranstaltungen bestens geeignet.

In zentraler Innenstadtlage in der Bahnhofstral3e befinden sich das Rathaus mit Sitz der Verbands-
gemeindeverwaltung.

e

Abbildung 4: Rathaus (Quelle: Wikipedia)

5 Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz: http://www.infothek.statistik.rlp.de/
6 Ebd.
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Bildungseinrichtungen

In Wirges gibt es verschiedene Bildungseinrichtungen fur verschiedene Altersgruppen. Fir die
kleinsten Einwohner stehen drei Kindergarten bzw. Kindertagesstaten zur Verfligung: Die evange-
lische Kindertagesstatte ,Regenbogenland” in der Martin-Luther-Stral3e, der katholische Kinder-
garten ,St. Bonifatius" in der Dr.-Luschberger-Strae und die Integrative Kindertagesstatte ,St.
Franziskus" in der Bergstral3e.

Zu den weiteren Bildungseinrichtungen gehdren die Theodor-Heuss Grundschule inklusive Ganz-
tagsschule sowie die benachbarte Theodor-Heuss Realschulte plus, die ebenfalls als Ganztags-
schule angeboten wird. Au3erdem befindet sich die Forderschule ,Katharina-Kasper-Schule* des
Caritasverbands in Wirges. Weiterfiihrende Schulen sind im nahegelegenen Montabaur anséassig.”

Soziale Infrastruktur und Gesundheitswesen

Nach den Daten des statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz (Stand: 2022) sind in der Stadt
Wirges insgesamt acht freipraktizierende Arzte, darunter drei Allgemeinmediziner und praktische
Arzte, ansassig. Zusatzlich gibt es Facharzte folgender Fachrichtungen: Chirurgie, Frauenheil-
kunde, Dermatologie, Innere Medizin sowie funf freipraktizierende Zahnarzte. Zudem gibt es zwei
Apotheken (in der Samobor- und in der Bahnhofstrae). 8

Das medizinsiche Angebot wird durch alternative Wohnformen fir die alteren Einwohner ergénzt.
Hierzu gehoren das DRK-Seniorenzentrum Am Merzenborn und der Senioren Wohnpark Wirges
in der Christian-Heibel-Stral3e.

Versorgung, Einzelhandel und Dienstleistungen

Die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs wird durch mehrere Lebensmittelméarkte und Dis-
counter gewabhrleistet. Innerhalb des Kernstadt sind auch Versorgungsmaoglichkeiten (z.B. Backe-
rei, Metzgerei, Restaurants) vorhanden. Einzelhandels- und Gewerbebetriebe finden sich sowohl
in der Kernstadt als auch am Siedlungsrand in den Gewerbegebieten. Hierzu gehéren neben alt-
eingesessenen Fach- und inhabergeflihrten Geschaften auch ein Mébelhaus, ein Bekleidungsge-
schatft, ein Baumarkt, Autoh&user und Tankstellen, etc.

-+

Abbildung 5: Betriebe im Bereich der ,Neuen Mitte* in Wirges (Quelle: Eigene Aufnahme)

" Internetseite der Stadt Wirges unter https://www.wirges.de/gemeinden/stadt-wirges/
8 Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz: http://www.infothek.statistik.rlp.de/
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Die Bahnhofstral3e fuhrt von der sidwestlich gelegenen Dr.-Wodrich-Stral3e bis zum historischen
Zentrum von Wirges und bildet die Hauptgeschaftsstrale der Kernstadt. Entlang dieser Stral3e
befinden sich weitere wichtige Versorgungs-, Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen, die
von Einwohnern und Géasten genutzt werden. Die Stadt verfligt Giber eine noch relativ breite Ange-
botspalette, die Uber die Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs hinausgeht. An zentraler
Stelle befindet sich der ,Hans-Schweitzer-Platz®. Er bildet den stadtebaulichen Mittelpunkt der
Bahnhofstral3e und fungiert mit seinem reprasentativen Charakter als Veranstaltungsflache fur ver-
schiedene Anlasse und Feste der Stadt. Gegenlber des Stadtplatzes entstand 2020 eine neue
Einkaufsmeile, die ,Neue Mitte" mit verschiedenen Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen
(z.B. Backerei, Eisdiele, etc.).

Beherbergungsbetriebe umfassen ein Hotel (Hotel Paffhausen in der BahnhofstralRe), eine Pen-
sion in der Muhlwiese und Ferienwohnungen. Gastronomiebetriebe sind innerhalb der Kernstadt
und auch auf3erhalb im Bereich der Einzelhandelsbetriebe vorhanden.

Abbildung 6: Bahnhofstral3e in Wirges (Quelle: Eigene Aufnahme)

Der Einzelhandels- und Dienstleistungsschwerpunkt entlang der Bahnhofstral3e weist funktionale
und gestalterische Mangel auf, die im Rahmen des Férderprogrammes behoben werden sollen.
Ziel ist die mittel- bis langfristige Vermeidung von Leerstanden und die Belebung des Stadtkerns
als Ort zum Wohnen, Leben und Einkaufen.

Freizeiteinrichtungen

Sport- und Freizeitinfrastruktureinrichtungen befinden sich siiddstlich des Birgerhauses und um-
fassen das Freizeitzentrum am Montchaninplatz, eine Boulebahn, eine Sporthalle mit Stadion und
Kunstrasenplatz, ein Beachvolleyballfeld und einen Skatepark. Neben dem Freizeitangebot am
Montchaninplatz gibt es einen Barful3parcours ,Pfad der Sinne* mit Kneipp Anlage in der Stral3e
-Miuhlenwiese”. Ein Hallenbad der Verbandsgemeinde Wirges befindet sich im nordlichen Sied-
lungsbereich in der Nordstral3e.

Erstellt von: Stadtgesprach PartGmbB, Eisenbahnstrale 44, 67655 Kaiserslautern Seite 14
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2.4. Planungsvorgaben des Landesentwicklungsplans (LEP)

Das geltende Landesentwicklungsprogramm (LEP IV) wurde vom Ministerrat am 7. Oktober 2008
beschlossen. Die entsprechende Rechtsverordnung ist am 25. November 2008 in Kraft getreten.
Das LEP |V bildet einen Gestaltungs- und Ordnungsrahmen fir eine nachhaltige Entwicklung des
Landes und aller seiner Teilrdume. Vor dem Hintergrund der Herausforderungen des demografi-
schen Wandels und der Globalisierung sind die Sicherung der Daseinsvorsorge und der Entwick-
lung von Raumen sowie die Siedlungsentwicklung inhaltliche Schwerpunkte des LEP IV.

In den vergangenen Jahren wurden insgesamt vier Teilfortschreibungen durch den Ministerrat be-
schlossen. Jede Teilfortschreibung erganzte den urspringlichen Entwurf des Landesentwicklungs-
programms um wichtige aktuelle Aspekte

Konkret gibt das LEP IV verbindliche Ziele und zu beriicksichtigende Grundsétze vor, die bei allen
raum-bedeutsamen MalBhahmen und Planungen einzubeziehen sind. Ziele und Grundsétze wer-
den im Regionalplan der jeweiligen Planungsregion konkretisiert.

Die Stadt Wirges liegt im verdichteten Bereich mit disperser Siedlungsstruktur (Bevélkerungsanteil
0Z/ MZ < 50 %. Aufgrund der Lage verfligt Wirges uber eine hohe Zentrenerreichbarkeit, was
bedeutet, dass acht bis 20 Zentren in weniger als 30 PKW-Minuten erreicht werden kénnen. Das
nachstgelegene Oberzentrum Koblenz ist ca. 30 km bzw. eine knappe halbe Stunde Pkw-Fahrtzeit
entfernt.

Kirchen (Sieg)®.—

TIVissen potydorte —

Nastiitt
[ ]

Abbildung 7: Auszug aus dem LEP 4 RLP (Quelle: www.mdi.rlp.de)
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Im Rahmen der demographischen Entwicklung wird fir Wirges ein Bevolkerungsriickgang prog-
nostiziert, da der Wanderungsgewinn kleiner als der Sterbetberschuss sein wird.

Wirges ist ausgewiesenes Mittelzentrum und liegt, durch die Nahe zur Stadt Koblenz, in einem
Entwicklungsbereich mit oberzentraler Ausstrahlung. Diese Entwicklungsbereiche kdnnen insbe-
sondere durch die Regionalplanung konkretisiert und durch weitere Vorschlage mit regionaler Be-
deutung (mittelzentrale Entwicklungsraume mit regionaler Bedeutung) erganzt werden.®

2.5. Planungsvorgaben des Regionalen Raumordnungsplanes (ROP)

Die Stadt Wirges sowie die gleichnamige Verbandsgemeinde sind Teil der Planungsgemeinschaft
Mittelrhein-Westerwald. Im Regionalen Raumordnungsplan ist die Stadt Wirges als Mittelzentrum
ausgewiesen.

Mit der Kategorisierung als Mittelzentrum kommt den Gemeinden die Aufgabe zu, den gehobenen
Bedarf der Bevolkerung an Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen, privaten Dienstleistungen so-
wie Sport- und Freizeit und Erholungsanalgen zu decken.

l lfi!f?i-l't 'k tli

— .'-.1'

Abbildung 8: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein — Westerwald (Quelle: Planungsgemein-
schaft Mittelrhein- Westerwald 2017)

Der Grol3teil des Siedlungsbereichs ist als ,Siedlungsflache Wohnen* (rot) dargestellt. Westlich
und 6stlich befinden sich Flachen fiir ,Industrie und Gewerbe” (grau). Im Westen, Siidwesten und
Sudosten grenzt ein Vorranggebiet flr den Rohstoffabbau an die Siedlungsbereich an (schwarze
enge Schraffur). Die Gemeinde ist rundherum umgeben von einem regionalen Griinzug (grine
weite Schraffur). Erganzend sind die Landesstraf3en L 300 und L 313 als wichtige regionale Ver-
bindung dargestellt. Westlich verlauft die gro3raumige Verbindung bzw. die Autobahn A3 (Neu-
wied — Frankfurt).1°

® Quelle: Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz
10 Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein — Westerwald (2017)
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2.6. Flachennutzungsplanung

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wirges stammt aus dem Jahre 2017.

Abbildung 9: Flachennutzungsplan Wirges, 2007 (Quelle: Verbandsgemeinde Wirges )

Das Siedlungsgefiige der Gemeinde besteht Uberwiegend aus Mischnutzungs- und Wohnflachen
braune und rote Flachen). Im Westen und Stdosten sind Gewerbegebiete dargestellt (graue Fla-
che). Siedlungserweiterungsflachen befinden sich im Suden und Norden in Verlangerung des be-
stehenden Siedlungsgefluiges.

Angrenzend an den westlichen Siedlungsbereich befindet sich ein Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,grol3flachiger Einzelhandel”. An das 6stlich gelegene Gewerbegebiet grenzt westlich
das Sondergebiet ,,Schul- und Sportzentrum* (mit Sport- und Freizeitflachen, Birgerhaus, etc.) an.
Grunflachen (grine Flachen) befinden sich im Bereich der Spielpléatze, des Reginlindenparks mit
ehem. Friedhof, dem Tennisplatz sowie am Friedhof.

Gemeinbedarfsflachen (pinke Flachen) umfassen das Rathaus, die Kindertagesstatten, die Kirche,
die Feuerwehr und das Hallenbad (dieses dient nur noch der Schule und den Vereinen). Nordwest-
lich ist eine Wasserflache dargestellt. Dabei handelt es sich um den Silbersee. Daran angrenzend
befindet sich eine kleinere Waldflache sowie Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen (gelbliche Flache). AulRerhalb des
Siedlungsgefliges ist Wirges umgeben von Flachen fir die Landwirtschaft (hellgriine Flache).!*

Restriktionen oder Einschrankungen fiir die Kernstadt lasse sich aus den libergeordneten Planun-
gen (LEP 4, RROP und FNP) nicht ableiten.

Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung soll der Fokus auf eine gesteuerte Innenentwicklung
vor einer weiteren Entwicklung neuer Bauflachen im AufRenbereich gelegt werden. Durch das In-
tergierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept soll die Starkung der Kernstadt forciert und die

11 Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wirges (2017)
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2.7. Bebauungsplane im Untersuchungsgebiet

Abbildung 10: Ubersicht tiber die Bebauungspléne im Untersuchungsgebiet (Quelle: E igene Darstellung)

Im Untersuchungsgebiet bzw. in der Kernstadt befinden sich drei rechtskréaftige Bebauungsplane:
Nr.1: Der Bebauungsplan ,Krimmelfeldchen* wurde am 23.07.1993 rechtskraftig; am 16.09.1983
wurde die 2. Anderung rechtskraftig und am 17. September 1993 wurde die 3. Anderung rechts-
kraftig.

Nr.2: Der Bebauungsplan ,Hinten auf dem Dornberg” wurde am 28.07.1969 rechtskraftig; am
03.03.2021 wurde ie 1. Anderung als Satzung beschlossen

Nr.3: Der Bebauungsplan ,Blitzenweg" wurde am 20.07.1995 rechtskréaftig; am 07.04.1998 wurde
die 1. Anderung rechtskraftig.

Weitere Satzungen innerhalb des Untersuchungsgebietes sind nicht vorhanden.







Planerische Bestandsaufnahmen und -analysen

Offentlichkeitsarbeit

Arbeitsgesprachen mit der Verbandsgemeinde und den Vertretern der Stadt
Auswertung vorhandener Gutachten, Analysen, Entwicklungskonzepte

Die Ortsbegehung fir die Bestandsanalyse wurden im Sommer 2023 durchgefihrt. Hierzu sind
folgende Anmerkungen und Hinweise zu beachten:

Zur Beschreibung der Ubergeordneten Planungen wurde das Landesentwicklungsprogramm
(LEP IV) Rheinland—Pfalz aus dem Jahr 2014 herangezogen. Die giiltige Fassung des Flachen-
nutzungsplanes ist der Flachennutzungsplan der Stadt Wirges aus dem Jahr 2017.

Die Inhalte der rechtskraftigen Bebauungspléane basieren auf Unterlagen der Stadt Wirges.

Aussagen zu Einwohnerentwicklung und Altersstruktur basieren auf den Daten des Statisti-
schen Landesamtes Rheinland — Pfalz.

Die Flachenzuordnungen erfolgten auf Grundlage der von der Stadt Wirges erfolgten Auskunft
Uber kommunale Grundsticke.

Nutzungen und Leerstdnde wurden auf Grundlage &ul3erer Inaugenscheinnahme ermittelt.

Im Rahmen der Bestandsanalyse wurde die bauliche Dichte im Untersuchungsgebiet ermittelt.
Hierdurch kann festgestellt werden, wie stark ein abgegrenzter Bereich versiegelt bzw. mit Ge-
bauden Uberdeckt ist.Zur Bestimmung der baulichen Dichte wurde die Grundflachenzahl (GRZ)
fur jedes Grundstiick ermittelt. Diese betrachtet das Verhaltnis von Grundstiicksgrofie zu tUber-
bauten Flachen. Dabei werden die mit Gebauden Uberbauten Flachen herangezogen, nicht je-
doch die versiegelten Freiflachen, wie Hofe, Wege o. a..







Abbildung 11: Untersuchungsgebiet  ,Kernstadt Wirges* (Quelle: Eigene Darstellung)

Die folgenden Ausfihrungen und analytischen Betrachtungen dieses Kapitels beziehen sich aus-
schlieBlich auf das Untersuchungsgebiet und nicht auf die Gesamtstadt. Die dazugehdrigen the-
matischen Plane befinden sich im Anhang des Dokumentes.

3.3. Die Bewohnerstruktur im Untersuchungsgebiet
3.3.1. Einwohnerstruktur

Im Untersuchungsgebiet leben insgesamt 2.140 Menschen. Der Hauptanteil der Bevoélkerung mit
63,4 % liegt bei den 19-65-jahrigen, die Gbrigen 36,6 % teilen sich zwischen den unter 19-jahrigen
und Uber 65-jahrigen auf. Der Anteil der unter 19-jahrigen ist mit 22,2 % deutlich hoher als der
Anteil der Uber 65-jahrigen mit 14,4 %. Im Vergleich zur Gesamtstadt (mit 22,1 %) fallt der Wert
der &alteren Bevdlkerung mit 14,4 % deutlich geringer aus, wahrend der Wert der jingeren Bevol-
kerung im Untersuchungsgebiet mit 22,2 % nur minimal héher ist als der Wert der Gesamtstadt mit
21,7 %.




22,2 % 63,4 % 14,4 %




Abbildung 12: Flachenzuordnungen im Untersuchungsgebiet (Quelle: Eigene Darstellung)

Abgesehen von den privaten und offentlichen Flachen befinden sich im Untersuchungsgebiet Fla-
chen in kirchlichem Besitz (lila gekennzeichnet). Darunter fallen die Pfarrkirche St. Bonifatius, die
Flache um das katholische Pfarrhaus, die katholische Kindertagesstétte, der evangelische Kinder-
garten sowie das evangelische Gemeindezentrum.

Zusatzlich gibt es noch Flachen fir sonstige allgemeinnitzigen Einrichtungen (blau gekennzeich-
net). Dazu gehdren der Senioren Wohnpark, das Seniorenzentrum DRK und die Katharina Kasper
Schule.




Abbildung 13: Nutzungen, Leerstande und Nachverdichtungsbereiche (Quelle: Eigene Darst ellung)

Knapp 83 % der Gebaude im Untersuchungsgebiet sind der Kategorie ,Wohnen* zuzuordnen. Die
nachstkleinere Kategorie sind Dienstleistungen mit 8 %. Die restlichen 9 % teilen sich auf in die
Kategorien Gastronomie (3 %), Einzelhandel (2 %), kirchliche Einrichtungen (1,5 %), medizinische
Einrichtungen (1,5 %), Gewerbe (0,5 %) und 6ffentliche Einrichtungen (0,5 %).

In ca. 9 % der Gebaude ist eine Mischnutzung vorhanden.

Uber die Halfte (5%) der Gebaude mit Mischnutzungen im Untersuchungsgebiet befindet sich in
einer Mischnutzung aus ,Wohnen und Dienstleistungen®, gefolgt von ,Wohnen und Gastronomie*
(2 %). An dritter Stelle steht die Kombination ,Wohnen und Einzelhandel” (1,5 %). Am seltensten
ist die Kombination ,Wohnen und medizinische Einrichtungen* vertreten (0,5%).




Abbildung 14: Bauliche Dichte im Untersuchungsgebiet (Quelle: Eigene Darste llung)




Abbildung 15: Gebaudezustande, ortshildpragende Gebaude und Kulturdenkmaler im Untersuchung sgebiet
(Quelle: Eigene Darstellung)

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurde der Sanierungsbedarf an 447 Gebauden
durch auRRere Inaugenscheinnahme einer Architektin ermittelt. Davon weisen rund 88 % (ca. 393
Gebaude) Sanierungsbedarfe in unterschiedlicher Héhe auf.




Abbildung 16: Denkmalzone ,ehem. Friedhof*  (Quelle: Wikipedia)




Abbildung 17: HaupterschlieBungsachsen der Kernstadt (Quelle: openstreetmap)

Das StraRennetz im Untersuchungsgebiet gliedert sich in HauptverkehrsstraRen, Sammelstraf3en,
und Anliegerstral3en. Die HauptstraRen innerhalb des Untersuchungsgebietes (Bahnhofstral3e, Dr.
Luschberger — Stral3e, Friedrichstral3e) sind auf 50 km/h begrenzt. In der Elisabethenstralie, in der
Burgstral3e, in der Christian — Heibel — Strale, in der Kapellstral3e, in der Leipziger Strafl3e und in
der Dresdener StralRe sind ebenfalls 50 km/h erlaubt.

In den meisten Nebenstral3en (BriickenstralRe, Bachstralie, Mittelstral3e, KirchstralRe, Pfarrstralie,
Nikolausstral3e, Hochstral3e, Martin — Luther — Straf3e, Jahnstral3e) durfen 30km/ h gefahren wer-
den.

Die Lindenstral3e, die Westerwaldstral3e, die Hans — Bockler — StralRe und die Walter — Liebig —
Stral3e sind als Spielstralen ausgewiesen. Die Pfarrstral3e sowie die Stra3e neben dem ehemali-
gen Nordfriedhof werden im Einbahnverkehr geregelt.




Abbildung 18: Verkehrssituation im Untersuchungsgebiet (Quelle: Eigene Darstellung)

Das StraRennetz ist vorwiegend durch funktionale Aspekte bestimmt. Strallenraumgestaltung ist
nur eingeschrankt in Form von Baumpflanzungen, Blumenschmuck und Géastebanken vorhanden.

Die Kernstadt ist sehr gut an das uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Die gute Erschliel3ung
fihrt zu einer erhdhten Verkehrsbelastung und starkeren Larmemissionen innerhalb des Untersu-
chungsgebietes. Die bis vor kurzem als Landesstral3e gewidmete BahnhofstralRe wurde als Ge-
meindestralie umgewidmet. Im Rahmen der Stadtsanierung soll der StralRenzug saniert und stadt-
bildgerecht umgestaltet werden, um somit die Aufenthaltsqualitat der Kernstadt zu verbessern und
die Geschwindigkeit und Verkehrsbelastung innerhalt des Zentrums zu reduzieren. Recht zentral
im Untersuchungsgebiet befindet sich ein Kreisverkehr, in den die Bahnhofstral3e, die Samobor-
straf3e und die Sudstral3e munden und die Verkehrs der Erschliefungsachsen an einem innerort-
lichen Knotenpunkt bindeln und regulieren.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurden die innerstadtischen Verkehrsstral3en
aufgenommen und deren Zustand bewertet. Die Bewertung erfolgte zum einen auf den Ergebnis-
sen einer StraRenzustandsbewertung der Planeo Ingenieure (Hachenburg) aus dem Jahr 2021 in
Kombination mit einer &ul3eren Inaugenscheinnahme, bei der auch die ortsbhildgerechte Gestal-
tung in Erg&nzung zu den technischen Gesichtspunkten des Straf3enzustandes herangezogen
wurden.

Generell weisen relativ viele Stral3en im Untersuchungsgebiet technische und gestalterische
Mangel auf.




Abbildung 19: Sanierungsbedarf in der Pfarrstral3e (Quelle: Eigenes Foto)

Folgende StralRen weisen funktionale und gestalterische Méangel auf (nach aul3erer Inaugenschein-
nahme) und bedirfen einer stadtbildgerechten Neugestaltung:

Kirchstral3e
ElisabethenstralRe
BurgstralRe
Nikolausstral3e

Abbildung 20: Funktionale und gestalterische Mangel in der Nikolausstral3e (Quelle: Ei genes Foto)




Abbildung 21: Verkehrssituation in der Bahnhofstral3e (Quelle: Eigene Aufnahme)

Weitere Schwierigkeiten im Verkehr ergeben sich durch schlechte Gehwegzustande, ungeordne-
ten Parkraum und einem Mangel an Flachen fir den Radverkehr. In Kombination mit teilweise zu
schnellen Fahrtgeschwindigkeiten ergibt sich eine unibersichtliche Verkehrssituation, welche zu
Gefahrdungen im StralRenverkehr fihren kann.

OPNV

Im Untersuchungsgebiet befinden sich zwei Bushaltestellen in der Bahnhofstral3e und werden von
den Linien 420, 425 und 485 angefahren.

Haltestelle Linien
Union 420, 425, 485
Mitte 420, 425, 485

Die Linie 420 verkehrt zwischen Hachenburg und Montabaur sowohl unter der Woche als auch an
den Wochenenden. Sie fahrt unter der Woche stundlich zwischen 05:47 Uhr und 18:46 Uhr. Auch
an den Wochenenden bestehen Verbindungen bis 18:46 Uhr, allerdings erst ab 08:45 Uhr und
10:44 Uhr an Sonn- und Feiertagen.




Abbildung 22: Enge Gehwege in schlechtem Zustand in der Burgstrae (Quelle: Eigene Aufnahme).

Verbesserungswuirdige Gehwegzustande befinden sich in folgenden Stral3en:

Westerwaldstral3e
Dresdener Stral3e
Leipziger Stral3e

Hans — Bockler — StralRe




Abbildung 23: Radwege in der Stadt Wirges (Quelle: OpenStreetMap)







Abbildung 24: Grun- und Freiflachen (Quelle: Eigene Darstellung)

Reginlindenpark

Der Reginlindenpark ist eine park&hnliche Grunflache inmitten der Stadt an der Christian — Heibel
— StralRe. Stdwestlich des Parks befindet sich der ehem. Nordfriedhof, der Giber einen gepflasterten
FuRweg erreichbar ist.

Die parkahnliche Grinflache liegt erhdht und ist von der Bahnhofstral3e aus Uber eine Treppe er-
reichbar. In der Mitte der Griinflache befindet sich ein gepflasterter Bereich mit veralteten Sitzban-
ken und einem Mulleimer.

Vor dem Treppenaufgang befindet sich ein mit Kopfsteinpflaster ausgestatteter Bereich mit einem
Brunnen, mehren B&aumen, die den Platzbereich zur Stral3e hin abgrenzen, sowie Sitzgelegenhei-
ten entlang der Mauer.

Das Areal ist mit mehreren Laternen ausgestattet, welche den Park auch in den Abendstunden
beleuchten. Am Rand ist der Park durch mehrere Biische eingegrint.

Unterhalb des Reginlindenparks, direkt an der Christian — Heibel — Stral3e, befindet sich ein 6ffent-
licher Stellplatz, der ebenfalls stark eingegrtint ist.




Abbildung 25: Der Reginlindenpark (Quelle: Eigene Aufnahme)

Nordfriedhof

Der Nordfriedhof wurde 1823 hinter dem bestehenden Reginlindenpark angelegt. Ende der 50er
Jahre des letzten Jahrhunderts wurde die Nutzung als Begrabnisstatte aufgegeben und der neue
Sudfriedhof an der Jahnstral3e in Richtung Montabaur angelegt. Seitdem finden in diesem Bereich
keine Bestattungen mehr statt. Bis auf zwei Graber im unmittelbaren Bereich der Kapelle wurden
alle Grabstatten eingeebnet. Der alte Baumbestand blieb weitgehend erhalten und stellt einen be-
sonderen Natur- und Naherholungsraum innerhalb der Kernstadt Wirges dar. Der ,Alte Friedhof*
ist als Denkmalzone in der Liste der Kulturdenkmaler des Landes Rheinland-Pfalz kartiert.

Die parkéhnliche Flache ist mit einer groRen Rasenfliche ausgestattet. Durch die Mitte des ehe-
maligen Nordfriedhofes fuhrt ein kleiner unbefestigter Pfad hin zur Kapelle, der mit einer Baumallee
mit altem Baumbestand ausgestattet ist. Entlang des Weges befinden sich zwei veraltete Sitzbanke
und Mulleimer. Insgesamt verfligt der ehem. Nordfriedhof tUber grol3es Naherholungspotential, er
wird jedoch aufgrund seiner begrenzten Anzahl an Moblierungselementen und der untergenutzten
Kapelle kaum genutzt.

Zur Neugestaltung des Reginlindenparks und des Nordfriedhof wurde im November 2021 eine Ar-
beitsgruppensitzung durchgefiihrt. Zuvor wurde von einem Fachplaner ein Vorentwurf zur Gestal-
tung der Flachen als Diskussionsgrundlage fur die Arbeitsgruppe entwickelt.




Abbildung 26: Vorentwurf zur Gesamtgestaltung des Nordfriedhof und des Reginli ndenparks als Begegnungsflache fur
Alt und Jung (Quelle: Innenraum Design, Mai 2021)

Der vorhandene Nordfriedhof soll als Erholungszone neu gestaltet und die vorhandenen Bauwerke
saniert werden. Die Kapelle soll nach Abschluss der Sanierungsmaf3nahme fiir Trauungen genutzt
werden. Der Baumbestand am bestehenden Pfad bleibt erhalten.

Im Bereich des Reginlindenparks sollen die Wege erhalten bleiben und die bislang ungenutzte
~Mitelflache” soll als Spielflache fur Kinder umgestaltet werden. Bestehende Moblierungs- und Be-
leuchtungsmafZnahme sollen ebenfalls erneuert und erganzt werden.

Ziel ist es, einen Bereich im Zentrum von Wirges zu schaffen, der einen generationen- und bevol-
kerungsulbergreifenden Treffpunkt und Erholungsraum fir die Birger von Wirges darstellt.

Abbildung 27: Ehemaliger Nordfriedhof in Wirges (Quelle: Eigene Aufnahme)




Abbildung 28: Spielplatz in der KirchstraBe (Quelle: Eigene Aufnahme)

Spiel- und Bolzplatz in der Kurtrierer Stral3e

Ein weiterer Spielplatz mit angrenzendem Bolzplatz befindet sich an der Kurtrierer Stral3e im Stid-
westen des Untersuchungsgebietes. Der Spiel- und Bolzplatz ist offentlich zugéanglich, befindet
sich jedoch auf einem Grundstick der katholischen Kirche, das an die Stadt Wirges verpachtet ist.

Abbildung 29: Spiel- und Bolzplatz in der Kurtrierer Stra3e (Quelle: Ei gene Aufnahme)




Abbildung 30: Hans — Schweitzer - Platz in Wirges (Quelle: Eigene Aufnahme)

Aullenbereich des Rathauses

Das Rathaus der Verbandsgemeinde befindet sich in der Nahe des Hans — Schweitzer - Platzes
und in direkter Nachbarschaft zum ehemaligen Nordfriedhof. Vor und hinter dem Gebéaude befindet
sich ein AulRenbereich. Dieser wird hauptsachlich als Stellplatz fir die Besucher des Rathauses
genutzt. Das Gebaude ist an der Vorderseite begriint. Dort befinden sich auch Banke und Abfall-
behalter. Neben den Parkplatzen an der Vorderseite ist ein gepflegtes Pflanzbeet mit Blumen und
Baumen angelegt. Der Aul3enbereich auf der Rickseite des Gebaudes ist nur im Randbereich zur
Bahnhofstral3e hin begrint. Die restliche Flache ist versiegelt und dient ausschlie3lich als Stellfla-
che.




Abbildung 31: Stadtebauliche Missstande im Untersuchungsgebiet (Quelle: Eigene D arstellung)

Aus den vorangegangenen Analysen lassen sich diverse stadtebauliche Missstande fir das Un-
tersuchungsgebiet ableiten. Diese sind gegeben durch:

Funktionsschwache des StralRenraums und Beeintréachtigung der Aufenthaltsqualitét, insbe-
sondere in der BahnhofstraRe sowie im verdichteten Stadtkern im Nordwesten

Beeintrachtigung der Attraktivitat durch Gestaltungsdefizite der offentlichen Flachen im Be-
reich ehemaliger Nordfriedhof und Reginlindenpark sowie ,Hans-Schweitzer-Platz"

Fehlender offentlicher Treffpunkt, fehlende Versammlungsstatte fir Alt und Jung in der Kern-
stadt

Mangelhafte Gebaude- und Wohnungsqualitat, die bedingt ist durch einen schlechten Zustand
der (teilweise stadttypischen) Bausubstanz,

Unattraktives Wohn- und Arbeitsumfeld durch unzureichend gestaltete Freiflachen und Stra-
Benraume.

Die Anpassung der Bausubstanz an den heutigen Bedarf und die Starkung und Weiterentwicklung
der Nutzungen werden zusatzlich erschwert durch die festgestellte Alters- und Sozialstruktur der
Bevolkerung und die Zunahme von Leerstanden.




Abbildung 32: Route des Stadtspaziergangs zum Thema » Stadtbild und Stadtentwicklung” (Quelle: Stadt-Land-plus
GmbH, Buro fur Stadtebau und Umweltplanung)




Abbildung 33: Route des zweiten und dritten Stadtspaziergangs zu den Them en ,Verkehr und Mobilitdt " und Soziales
(Quelle: Stadt-Land-plus GmbH, Buro fur Stadtebau und Umweltplanung)

Der dritte Stadtspaziergang in Wirges am 23. Juni 2021 fihrte zu einigen relevanten Orten zum
Thema ,Soziales”. Ziel war es, an den beispielhaften Orten die in der Umfrage genannten Ideen
und Handlungsansétze fir Wirges im Dialog zu ergénzen, Gedanken dazu auszutauschen und
konkrete Maflinahmen zu entwickeln. Zentrales Thema war die Integration von Migranten und
Flichtlingen, aber auch von Menschen mit Beeintrachtigungen in die Gesellschaft.

Zum Arbeitsfeld 4 ,Kultur und Stadtmarketing” wurde am 29. August 2021 ein Kulturfriihstiick im
Reginlindenpark veranstaltet. Dabei wurden vier verschiedene Themenfelder besprochen: ,Ver-
einskultur®, ,Veranstaltungskultur®, ,Stadtmarketing” und ,Bildende Kunst".

Im Anschluss an die Befragung, die Stadtspaziergange und das Kulturfrihsttick wurden sechs Biir-
gerwerkstéatten durchgefihrt, um die Ideen und Losungs-/Projektansétze zu konkretisieren und zu
vertiefen. Die Workshops fanden im Birgerhaus statt und richteten sich nach den jeweiligen The-
men der Arbeitsfelder.

Die Ergebnisse der Workshops sind in der Ergebnisprasentation der Stadt-Land-Plus GmbH im
Anhang dieses Dokuments zusammengefasst.

Aus der Ideenliste mit 17 MalRnahmen wurde der ,Stadtplatz/ Neue Mitte* als Leuchtturmprojekt
herausgestellt. Die Projekte ,Reginlindenpark”, ,Neugestaltung/ Begriinung der Kreisel*, ,Aktion
Wirges wird griiner und bunter” und ,Weihnachtsbeleuchtung“ wurden als Starterprojekte benannt.

Im Anschluss an die Workshops wurde zusatzlich eine Jugendbefragung fur Jugendliche im Alter
zwischen 13 und 19 Jahren von November bis Dezember 2021 durchgefihrt.

In der Perspektivveranstaltung zum Abschluss des moderierten Teils der Zukunftswerkstatt am 21.
Marz 2022 wurden die Ergebnisse prasentiert, diskutiert und weitere Anregungen aufgenommen.

Mit der Zukunftswerkstatt Wirges 2030 haben die Birgerinnen und Birger sowie die Jugend zu-
kunftsweisende Ideen und Projekte fur die Entwicklung der Stadt herausgearbeitet.

Die dabei identifizierten Leuchtturmprojekte wurden in einen umfassenden MaRnahmenkatalog
eingearbeitet, und der Antrag um Aufnahme in ein Stadtebauférderprogramm im Programmijahr
2022 wurde Ende Juli gestellt.

Die Ergebnisse der Zukunftswerksatt und die genannten Leuchtturmprojekte aus dem Programm-
aufnahmeantrag bildeten (neben den Ergebnissen der Vorbereitenden Untersuchungen) die Basis
fur die Erstellung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK). Aul3erdem stell-
ten Sie die Grundlage fiir die im Rahmen der informellen Beteiligung flr die Erstellung des vorlie-
genden ISEKs durchgefuhrten Ideenwerkstatt dar.




1

Sanierung und Neugestaltung der Oberen und Unteren Bahnhofstral3e 92
; Neugestaltung des ,Hans-Schweitzer-Platzes" 73
3 Neugestaltung des Nordfriedhofes und des Reginlindenparks 50
3 _ :

Sanierung und Neugestaltung der Dr.-Luschberger-Straf3e inkl. Pfarrstral3e 50
- Parkraumbedarfsanalyse/ Schaffung von Stellplatzen und Beschilderungs- a1

konzept/ Parkleitsystem
5

Bau eines Mehrgenerationenhauses als Treffpunkt 35
6 . B . . .

Beratung und Forderung der Eigentimer bei der Sanierung ihrer Anwesen 29
6 Citymanagement/ Ansprechpartner bzw. Kimmerer als Bindeglied zwischen

; . 29

Stadt und Birgern bereitstellen
6

Sanierung und Neugestaltung der Christian-Heibel-Stral3e 29
7 .

Gestaltungsfibel bzw. Gestaltungs- und Erhaltungssatzung 4




Vermeidung der Ausweisung  weiterer ¢ffentlicher Stellplatze




Sammlung von weiteren Projektideen (neben den genannten Leuchtturmprojekten)

Schaffung eines Mehrgenerationenplatzes fir Jung und Alt

Schaffung von 6ffentlichen Platzen/ Treffpunkten fir Jugendliche

Reaktivierung des ehemaligen Freibades als Naturbad

Modernisierung und Neugestaltung der Spielplatze

Offnung der Schulhéfe nach Schulschluss

Verbesserung und Erganzung der 6ffentlichen Moéblierung allgemein:
- Aufstellen von Banken
- Aufstellen von Hundekottiitenspendern und Milleimern

Umnutzung / Reaktivierung von (leerstehenden) Gebauden / Innenentwicklung:

- Schaffung von altersgerechten Wohnformen durch den barrierefreien Umbau leerstehender Ge-
baude

- Durchfuihrung von Strukturanalysen, bspw. zur Ermittlung der Gebaudezustéande und der An-
zahl an Singlehaushalte




Entwicklung von Wirgs in Richtung Schwammstad t durch die Einfuhrung eines modernen Re-
genwassermanagements (Schaffung von Versickerungsmulden in Wohngebieten zur Rickhal-
tung und Speicherung des Regenwassers und anschlielRende Abgabe an den Boden)

Nutzung von Fernwarme bei der Energieerzeugung

Abbildung 34: Ideenwerkstatt (Quelle: Foto von Frau Bijjou-Schwickert)
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Abbildung 35: Geplante MalRnahmen (Quelle: Eigene Darstellung)




Amprion GmbH (Schreiben vom 01.09.2023)
















planauskunft.mitte @telekom.de an-
gefordert werden. Es besteht auch die
Mdoglichkeit Trassenplane online abzuru-
fen. Hierflr ist zunachst eine Registrie-
rung erforderlich.

In Teilbereichen des Planbereiches befin-
den sich mdglicherweise Bleimantelka-
bel. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Te-
lekomkabel freigelegt werden, soll ge-
nannte Ansprechpartner sofort verstan-
digt werden. damit die erforderlichen
Prif- und ggf. notwendigen Austausch-
mafnahmen umgehend ergriffen werden
koénnen.

Hinsichtlich der bei der Ausfuhrung der
Arbeiten zu beachtenden Vorgaben wird
auf die beiliegende Kabelschutzanwei-
sung inkl. Erlauterungen verwiesen.

Sollte sich wahrend der Baudurchfiihrung
ergeben, dass Telekommunikationslinien
der Telekom im Sanierungsgebiet nicht
mehr zur Verfiigung stehen und flr den
Erhalt dieser Linien besondere Aufwen-
dungen erforderlich sind, die Uber das bei
ordnungsgemaner Wirtschaft erforderli-
che Mafl} hinausgehen, zum Beispiel der
Ersatz oder die Verlegung dieser Anla-
gen, sind die durch den Ersatz dieser An-
lagen entstehenden Kosten nach § 169
Abs. 1 Nr. 5i.V.m. § 150 Abs. 1 BauGB
zu erstatten. Es wird daraufhin gewiesen,
dass der Telekom eine Kostenerstattung
fur die an den Kabelschachten bzw. AZK
erforderlichen Héhenanpassungen zu-
steht.

Uber gegebenenfalls notwendige MaR-
nahmen zur Sicherung, Verdnderung

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen. Ande-
rungen auf die In-
halte der VU erge-
ben sich hieraus
nicht. Bei der Um-
setzung konkreter
MafRnahmen wird
die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH
erneut beteiligt.

Die Hinweise wer-den
zur Kenntnis genom-
men. Anderungen auf
die Inhalte der VU er-
geben sich hieraus
nicht. Bei der Umset-
zung konkreter Maf3-
nahmen wird die
Deutsche Telekom
Technik GmbH erneut
beteiligt.




Bei den insgesamt sieben Stellungnahmen handelt es sich Uberwiegend um Hinweise fir Reali-
sierungsplanungen, die keine direkten Auswirkungen auf das Forderprogramm bzw. die Erstel-

lung des ISEKs haben. Bei der anschlielenden Realisierungsplanung und der Vorbereitung der
Umsetzung konkreter Ma3nahmen sind die vorgebrachten Hinweise und Anregungen zu beach-

ten.




5. INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Aus den Vorbereitenden Untersuchungen lassen sich unterschiedliche stadtebauliche Defizite,
aber vor allem auch Entwicklungschancen fir die Kernstadt von Wirges ableiten. Das folgende
Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) baut auf den Vorbereitenden Untersuchun-
gen und den Ergebnissen der formellen und informellen Beteiligung auf und stellt eine Ubersicht
Uber verschiedene Themenfelder der Stadtentwicklung und tber deren zugehotrige MaRnahmen
dar. Dabei wird zwischen kurz-, mittel- und langfristig umsetzbaren Vorhaben unterschieden. Das
ISEK gilt daher als ein informelles Instrument zur Konkretisierung von Entwicklungsabsichten fr
die Kernstadt von Wirges.

Die nachfolgende Darstellung von Zielen und Maflinahmen bildet die Grundlage des Integrierten
Entwicklungskonzeptes, welches sich aus stadtebaulichem Rahmenplan sowie Kosten- und Finan-
zierungsubersicht zusammensetzt. Das ISEK bildet damit die Grundlage fir die stadtebauliche Sa-
nierung der Kernstadt von Wirges und die damit verbundene Durchfuhrung der Gesamtmafnahme
im Rahmen der Stadtebauférderung.

5.1. Leitbild und Entwicklungsziele

Aus den Ergebnissen der Birgerbeteiligung und der stadtplanerischen Analyse wurden ein Gber-
geordnetes Leitbild und daraus abgeleitet verschiedene Sanierungsziele formuliert:
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Abbildung 36: Verbesserungswiirdige Méblierung im Reginlindenpark (Quelle: Eigene Aufnahm e)




KOFI-Position 1.3.4

KOFI-Position 1.5
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KOFI-Position 2.5.1
KOFI-Position




Abbildung 37: Blick in die Bahnhofstral3e (Quelle: Eigene Aufnahme)




KOFI-Position 2.5.3

Abbildung 38: Vorentwurf zur Gesamtgestaltung des Nordfriedhof und des Reginli ndenparks als Begegnungsflache fur
Alt und Jung (Quelle: Innenraum Design, Mai 2021)

Im Zuge der Stadtsanierung soll der Nordfriedhof neu strukturiert und umgestaltet werden. We-
sentliche Gestaltelemente hierbei sind:

Anlegen eines neuen FulRweges um die Kapelle, damit die vorhandenen Graber und Gedenk-
tafel besucht werden kdnnen




Abbildung 39: Kapelle mit Grabstein auf dem Nordfiedhof (Quelle: Eigene Aufnah me)

Sanierung und Neugestaltung der Flachen des Reginlindenparks ]

Der Reginlindenpark ist eine parkéahnliche Grunflache inmitten der Stadt an der Christian — Heibel
— StralRe. Studwestlich des Parks befindet sich der ehem. Nordfriedhof, der Giber einen gepflasterten
FuRweg erreichbar ist.

Die parkahnliche Grinflache liegt erhoht und ist von der BahnhofstralRe aus Uber eine Treppe er-
reichbar. In der Mitte der Griinflache befindet sich ein gepflasterter Bereich mit veralteten Sitzban-
ken und einem Miulleimer. Vor dem Treppenaufgang befindet sich ein mit Kopfsteinpflaster aus-
gestatteter Bereich mit einem Brunnen, mehren Baumen, die den Platzbereich zur Stral3e hin ab-
grenzen, sowie Sitzgelegenheiten entlang der Mauer.




Abbildung 40: Reginlindenpark (Quelle: Eigene Aufnahme)

Sanierung und  Neugestaltung der  Flachen  ,Christian -Heibel- StraBe®  inkl.

Einmundungsbereich zur L 300 | G

Die Christian-Heibel-StralRe schlie3t nodrlich an die untere Bahnhofstral3e an. Die Oberflache der
Straf3e ist in einem schlechten baulichen Zustand und ist nicht stadtbildgerecht gestaltet. Vielmehr
ist die StralRe relativ breit und Gberwiegend verkehrstechnisch gepragt. Im Rahmen des Verkehrs-
und Gestaltungskonzeptes wurden Mangel wie hohes Verkehrsaufkommen, nicht angepasste Ge-




Abbildung 41: Blick in die Christian-Heibel-StraRe (Quelle: Eigene Aufnahm e)

Sanierung und  Neugestaltung der Flachen  ,Dr. -Luschberger- Strale*  inkl.

Einmiindungsbereich zur L 300 || G

Die Dr.-Luschberger-StralRe schliel3t an die untere Bahnhofstrale und die Christian-Heibel-Stral3e
an. Die Oberflache der Straf3e ist ebenso wie die Christian-Heibel-Strafl3e in einem schlechten bau-
lichen Zustand und weist Funktionsschwachen hinsichtlich Gestalt- und Aufenthaltsqualitat fir FuR3-
ganger auf. Innerhalb des Verkehrs- und Gestaltungskonzeptes wurden auch hier mehrere Man-
gel, wie beispielsweise hohes Verkehrsaufkommen, nicht angepasste Geschwindigkeit, schlechte
bzw. unibersichtliche Querungsmaoglichkeiten fur Ful3ganger sowie der mangelhafte Zustand des
Kirchvorplatzes genannt.

Im Rahmen der Stadtsanierung soll die Dr.-Luschberger-Straf3e inkl. Anschlussbereiche saniert
und ortsbildgerecht gestaltet werden.

Die Gestaltung des Stral3enzuges soll in Verbindung mit der Neugestaltung der Bahnhofstral3e und
der Christian-Heibel-StraRe anhand einer im Vorfeld abgestimmten Gestaltungsleitlinie (bzgl. Fahr-
bahnbreiten, Pflasterung, Begrinung, Mdblierung, etc.) erfolgen.




Abbildung 42: Blick in die Christian-Heibel-Strae (Quelle: Eigene Auf nahme)

Sanierung und Neugestaltung der Flachen ,Pfarrstrate* || EGcNNG

Die Pfarrstrafl3e zweigt nordlich von der Dr.-Luschberger-Stral3e ab, fuhrt durch den histrosichen
Stadtkern und miindet in die Bachstral3e. Die Fahrbahn sowie die Gehwege befinden sich in einem
sanierungsbedirftigen Zustand. Auch in dieser Stralle fehlt es an stadtbildgerechten
Gestaltelementen, welche die Aufenthaltsqualitéat erhéhen.

Abbildung 43: Blick in die Pfarrstrale (Quelle: Eigene Aufnahme)




KOFI-Position 2.5.8

Abbildung 44: Schlechter StralRenzustand und zu schmale Gehwegbereiche in der Leipziger Stral3e (Quelle: Eigene
Aufnahme)

Sanierung und Neugestaltung der Flachen ,MittelstraRe* ]

Die Mittelstral3e, eine SeitenstralBe der Friedrichstral3e, bedarf einer Sanierung, da sowohl die
Stral3e als auch die (relativ schmalen) Gehwege in einem baulich schlechten Zustand sind. Auch

in dieser Stral3e fehlt es an stadtbildgerechten Gestaltelementen, welche die Aufenthaltsqualitat
erhdhen.




KOFI-Position 2.5.10

Abbildung 45: Blick in die Elisabethenstral’e (Quelle: Eigene Aufnahme)
Sanierung und Neugestaltung der Flachen ,Kirchstral3e" als Mischverkehrsflache

Die Kirchstral3e befindet sich zwischen der Pfarrstrale und der MittelstraBe und stellt eine
Verbindung zur St. Bonifatius Kirche her. Die Stral3e sowie die Gehwege befinden sich in einem
sanierungsbedurftigen Zustand. Aufgrund des Siedlungsgrundisses sind die Gehwege
Uberwiegend sehr schmal. Im Rahmen der SanierungsmalRnahme soll die auch die Kirchstral3e
saniert und als Mischverkehrsflache stadtbildgerecht umgebaut werden.

Die Gestaltung des StraRenzuges soll in Verbindung mit der Neugestaltung der weiteren relativ
schmalen Strafl3en in der historischen Kernstadt (z.B. Elisabethenstraf3e, Nikolausstral3e, etc.) an-




Abbildung 46: Blick in die KirchstraRe (Quelle: Eigene Aufnahme)

Sanierung und Neugestaltung der Flachen ,Nikolausstraf3e” als Mischverkehrsflache

Die NikolausstralRe im historischen Stadtkern verlauft parallel zur Kirchstral3e und stellt eine
Verbindung von der Mittelstral3e zur Dr.-Luschberger-Strafl3e dar. Die Fahrbahn und die zum Tell
sehr schmalen Gehwege sind in einem baulich schlechten Zustand.

Abbildung 47: Blick in die Nikolausstral3e (Quelle: Eigene Aufnahme)




KOFI-Position 2.5.13

KOFI-Position 2.5.14

KOFI-Position 2.5.15




Abbildung 48: Hans-Schweitzer-Platz (Quelle: Eigene Aufnahme)

Neugestaltung des Spielplatzes in der Kirchstrate [ GKccNEGEG

Der offentliche Spielplatz in der Kirchstraf3ei ist freundlich und einladend gestaltet. Es fehlt jedoch
an naturlichen Beschattungsmadglichkeiten durch Baume. Auf dem Areal werden unterschiedliche
Spielmdglichkeiten, wie beispielsweise eine Rutsche oder Schaukeln angeboten. Am Rande des




Abbildung 49: Spielplatz in der KirchstraRe (Quelle: Eigene Aufnahme)

Sonstige private Ordnungsmafnahmen im Fordergebiet (abzgl. Vorteilsausgleich 33 %)

Eine "sonstige private Ordnungsmalinahme" im Sanierungsgebiet bezieht sich auf MalRnahmen,
die von privaten Eigentimern oder Investoren durchgefiihrt werden, um zur stéadtebaulichen Sa-
nierung eines bestimmten Gebiets beizutragen. Diese Malinahmen sind in der Regel nicht direkt
von der offentlichen Hand initiiert, sondern werden von privaten Akteuren in Abstimmung mit den
zustandigen stadtischen Behérden umgesetzt.

Als Grundlage daflir wurde ein Ansatz fir Kosten fur die private Ordnungsmaf3nahme in die KoFi
eingestellt.




KOFI-Position 3.1.1

KOFI-Position 3.2.1




KOFI-Position 4.1.1

KOFI-Position 4.1.2













Die Anpassung der Bausubstanz an den heutigen Bedarf und die Starkung und Weiterentwicklung
der Nutzungen wird zusatzlich erschwert durch die festgestellte Alters--und Sozialstruktur der
Bevolkerung und die Zunahme von Leerstanden.

In Ergénzung zu den Vorbereitenden Untersuchungen, wurde eine breite Beteiligung von
Betroffenen, Burgern und Tragern o6ffentlicher Belange durchgefihrt. Die detaillierten Ergebnisse
wurden in Kapitel 4 ab Seite 43 detailliert dargestellt. Bei den Recherchen und Untersuchungen fur




Diese liegen nach 8 136 Abs. 2 und 3 BauGB vor, wenn:




Abbildung 50: Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes (Quelle: Eigene Da rstellung)

Die maf3stabliche Abbildung des vorgeschlagenen Sanierungsgebietes befindet sich im Anhang
dieses Dokumentes.

6.3. Rechtsinstrumentarien und Wahl des Sanierungsverfahrens

Allgemeine Aussagen zur Bewertung der Rechtsinstrumentarien

Wegen der Verfassungsgrundsatze des geringstmdglichen Eingriffs und der VerhaltnismaRigkeit
der Mittel sind fur die Umsetzung stadtebaulicher Ziele die Rechtsinstrumentarien zu wahlen, die
die Eigentums- und Vertragsfreiheit der Beteiligten am wenigsten beriihren. Aus der sorgfaltigen
Abwagung der privaten und offentlichen Belange resultiert die der gerichtlichen Kontrolle unterlie-
gende Entscheidung, welches Instrumentarium das zweck- und rechtmafige zum Erreichen der
stadtebaulichen Zielsetzungen ist. Diese sind fir die Stadt Wirges:

Die vorgesehene stadtebauliche Erneuerung des Bereiches ,Kernstadt* entspricht der zentralortli-
chen Funktion und den planungsrechtlichen Vorgaben fir die Stadt Wirges, insbesondere der Vor-
sorgefunktion, der Sicherung und Stéarkung der Wohnfunktion (inkl. Sonderformen des Wohnens),

























