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Il. Anlagenverzeichnis

Das vorliegende Dorferneuerungskonzept zeigt die notwendigen Schritte und MalRnah-
men zur Entwicklung der Ortsgemeinde Mogendorf. Das Konzept besteht aus dem
Erlauterungsbericht sowie der Anlage "Baukultur — Tipps und Anregungen fir lokale
Akteure und private Bauherren" und Planunterlagen. Bei dem Dorferneuerungskonzept
der Ortsgemeinde Mogendorf handelt es sich um eine informelle Rahmenplanung, wel-
che die Richtschnur fir die zuklinftige Entwicklung der Gemeinde in den néachsten
Jahren vorgibt.

Der Erlauterungsbericht gliedert sich in:

einen analytischen Teil, der die Ubergeordneten Planungsvorgaben aufzeigt und die
bestehenden Mangel und Ansatzpunkte der Entwicklung von Mogendorf in den Berei-
chen Siedlungs- und Verkehrsstruktur, Baustruktur, Ortsbild und Griinordnung veran-
schaulicht,

einen konzeptionellen Teil, der im Zusammenhang mit der beiliegenden Entwicklungs-
konzeption die kiinftige Entwicklung beschreibt,

eine Ubersicht (iber geplante DorferneuerungsmaRnahmen mit detaillierten Aussagen zu
den MalRnahmen, deren voraussichtlichen Kosten und der Realisierung.

Anlage 1

~Baukultur — Tipps und Anregungen flr lokale Akteure und private Bauherren”

Anlage 2

Planunterlagen/Entwurfsskizzen

= Bestandsanalyse Ortsbild/Baustruktur/Nutzung/Verkehr, M. 1:1.500
» Leerstand/drohender Leerstand, M. 1:5.000

» Entwicklungskonzept/Malinahmenibersicht, M. 1:1.500

= Entwurfsskizze, Vorplatz/Eingang Krugbackerhalle, M. 1:200
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1. Vorbemerkungen

Die Ortsgemeinde Mogendorf beschloss im Jahr 2010, die bisherige Dorfentwicklung
mit verstarkter Initiative anzugehen. Aus diesem Grund wurde zunachst ein Antrag auf
Anerkennung als Investitions- und MaRnahmenschwerpunkt (IMS/Schwerpunktge-
meinde) gestellt. Im Jahr 2011 erfolgte dann die Anerkennung durch das Ministerium
des Innern, fir Sport und Infrastruktur. Die Ortsgemeinde Mogendorf erhielt dadurch die
Gelegenheit, ein umfassendes und ganzheitlich angelegtes Konzept im Rahmen einer
aktiven Birgerbeteiligung (Dorfmoderation) zu realisieren. Die Ortsgemeinde bekam
Fordergelder fur die Dorfmoderation, die Fortschreibung des Dorferneuerungskonzepts
sowie die Stadtebauliche Beratung zugesprochen. Die Ergebnisse der Dorfmoderation
halfen malfigeblich bei der Fortschreibung des hier vorliegenden Dorferneuerungskon-
zepts. Denn Dorferneuerung ist nur dann erfolgreich, wenn sich die Birger selbst aktiv
am Dorferneuerungsprozess beteiligen und auch durch MalRnahmen im privaten Bereich
mitwirken. Die verstarkte Berlcksichtigung der Belange der Kinder, Jugendlichen und
Senioren war und ist ein Hauptanliegen der Ortsgemeinde Mogendorf.

Die Zielsetzung des Landes ist es, durch die Dorferneuerung eine nachhaltige und
zukunftsbestandige Entwicklung des Dorfes zu unterstlitzen und das Dorf als eigenstan-
digen Wohn-, Arbeits-, Sozial- und Kulturraum zu erhalten und weiterzuentwickeln. Die
Erhaltung bzw. Starkung der Funktionsvielfalt der Dorfer in 6konomischer, 6kologischer,
sozialer und kultureller Hinsicht ist ein Hauptanliegen der Dorferneuerung. Zu den Auf-
gabenschwerpunkten der Dorferneuerung zahlen insbesondere strukturverbessernde
MaRnahmen, die vor allem auch zur Stabilisierung bzw. Starkung der Ortskerne beitra-
gen.

Fir die Kommunen ergeben sich mittelfristig neue Aufgabenfelder. Der Bevdlkerungs-

riickgang und die Uberalterung der Bevélkerung haben in Ortsgemeinden des landlichen

Raums Auswirkungen auf:

e Siedlungsstruktur: Leerstand, baulicher Verfall (im Ortskern, aber auch in alteren
~Neubaugebieten”),

e Wirtschaftsstruktur: Leerstdnde bei Gewerbe-, Dienstleistungs- und Einzelhandelsfla-
chen,

e soziale Infrastrukturen: (alter werdende Gesellschaft — neue Zielgruppen im Ort): z.B.
untergenutzte Kinderangebote, fehlende Seniorenangebote,

e technische Infrastrukturen: Uberdimensionierung der Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen (Wasser, Abwasser, Abfallentsorgung),

e Verkehrsinfrastruktur: Auslastung des OPNV.

Kinftige Aufgabe fiir die Dorfentwicklung wird sein, die im Dorf vorhandenen Potenziale
zu nutzen und auszubauen. Mit dem Instrumentarium der Dorferneuerung steht den
Kommunen ein Mittel zur Verfligung, mit dessen Hilfe die Problembereiche analysiert
und strukturiert angegangen werden kénnen.

Far die Ortsgemeinde Mogendorf er6ffnen sich aufgrund der verkehrsglinstigen Lage und
der qualitatsvollen landlichen Wohnlage gute Mdglichkeiten der Weiterentwicklung zu
einem attraktiven Wohn- und Arbeitsort.

Die Losung der funktionalen, gestalterischen und sozial-integrativen Probleme in den
Bereichen Verkehr/OPNV, Infrastruktur/Ortsbild/Naherholung, Vereine/Dorfleben/Senio-
ren und Kinder/Jugend, kann nur unter Anpassung an die geanderten Rahmenbedingun-
gen geschehen.



Seite b5,

Fortschreibung des Dorferneuerungskonzepts, Ortsgemeinde Mogendorf,

Erlauterungen, Dezember 2013

aiw v =

2. Bisheriger Ablauf der Dorfentwicklung

Mai 1991

erstmalige Aufstellung eines Dorfentwicklungskonzepts

September 2010

Antrag auf Anerkennung als Schwerpunktgemeinde der Dorfer-
neuerung

November 2010

Birgerforum "Gemeinsam fir die Zukunft von Mogendorf" mit
vorangegangener Blrgerbefragung

Frihjahr 2011

Anerkennung als Schwerpunktgemeinde der Dorferneuerung

Mai 2011

Bewilligungsbescheid des Landes Uber die Bezuschussung der
Fortschreibung des Dorferneuerungskonzepts und der Dorfmo-
deration

Sommer 2011

Vergabe der entsprechenden Planungsauftrdge zur Fortschrei-
bung des Dorferneuerungskonzepts und der Dorfmoderation

August 2011

Durchfihrung der Bestandsaufnahme vor Ort

Oktober 2011

Beginn der Dorfmoderation

Nov. 11 - Okt. 2013

Arbeitskreistreffen im Rahmen der Dorfmoderation

November 2013

Abschlussveranstaltung der Dorfmoderation

November 2013

Erarbeitung des Entwurfs zum Dorferneuerungskonzept, Bera-
tung und Beschluss im Ortsgemeinderat

Anfang 2014

Behérdenabstimmung
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3. Grundlagenermittlung/Uberértliche Beziige und Entwicklungs-
stand der Gemeinde

3.1 Kenndaten der Ortsgemeinde Mogendorf

Verbandsgemeinde

Wirges

Kreis

Westerwaldkreis

Einwohnerzahl

1.161 (am 31.12.2011)

GemarkungsgroRe

424 ha

Lage

Der Gberwiegende Teil der Gemarkung liegt in der Landschafts-
einheit "Montabaurer Senke", ca. 280 bis 320 m G.N.N.

Der stidwestliche Teil der Gemarkung befindet sich im Bereich
der "Montabaurer Héhe", ca. 320 bis 390 m G.N.N.

Verkehrsanbindung
(klassifizierte Stral3en
innerhalb der Gemar-
kung Mogendorf)

- A 3, Anschlussstelle Ransbach-Baumbach
- L 307 (Richtung Ransbach-Baumbach und Vielbach/Selters)
- L 313 (Richtung Oberhaid und Siershahn/Wirges)

Benachbarte
Gemeinden

im Osten beginnend, im Uhrzeigersinn:
Siershahn, Ransbach-Baumbach, Wittgert, Oberhaid, Nordhofen,
Vielbach

Oberhaid >

Mogendorf und Nachbargemeinden
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3.2 Lage im Raum/Verkehrsanbindung

Mogendorf gehoért zur Verbandsgemeinde Wirges und liegt an ihrem westlichen Rand,
angrenzend an die Verbandsgemeinden Ransbach-Baumbach im Sidwesten und Selters
im Norden.

Die Verbandsgemeinde Wirges liegt im Siiden des Westerwaldkreises. Die Kreisstadt
Montabaur ist ca. 8 km Luftlinie entfernt.

I:“, -

b ' d
) 5

Ubersichtskarte (Quelle Wikipedia): Mogendorf (rot) - Verbandsgemeinde Wirges (rosa) - Wester-
waldkreis (grau)

Durch die beiden Landesstrallen L 307 und L 313 ist Mogendorf gut an das regionale
Verkehrsnetz angeschlossen. Die L 307 fungiert als Ortsumgehung und wurde Ende
2012 fertiggestellt. Dadurch wurde der Ortskern (RheinstraRe und Bahnhofstral3e)
erheblich vom Durchgangsverkehr entlastet.

Die Autobahn A 3 mit der Anschlussstelle Ransbach-Baumbach verlauft stidwestlich der
Ortslage und bietet eine optimale Anbindung an die Ballungszentren Kéln/Bonn und
Rhein/Main und Uber die A 48 (Dreieck Dernbach) Richtung Koblenz. Parallel zur A 3
verlauft zudem die ICE-Strecke Ko6In-Frankfurt mit dem ICE-Bahnhof in Montabaur.
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Verkehrsanbindung, ohne MaRstab

3.3  Uberortliche Planungsvorgaben

Folgende Ubergeordnete Planungen sind bei der Fortschreibung des Dorferneuerungskon-
zepts fir die Ortsgemeinde Mogendorf zu berlcksichtigen:

3.3.1 Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz - LEP IV

Im LEP IV (Stand: Oktober 2008) werden flr die Ortsgemeinde Mogendorf folgende
Vorgaben und Entwicklungsziele benannt:

Raumstrukturgliederung verdichteter Bereich disperser Siedlungsstruktur und hoher
Zentren-Erreichbarkeit und —auswahl (8 und mehr Zentren
erreichbar in < = 30 Pkw-Minuten)

Zentrale Orte/ im mittelzentralen Verbund der kooperierenden Mittelzen-
Verflechtungsbereiche tren Wirges, Dernbach und Montabaur
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Entwicklung Mogendorf liegt am Rande des Entwicklungsbereichs mit

oberzentraler Ausstrahlung Koblenz/Mittelrhein/Montabaur.
Funktionales Verkehrs- Mogendorf liegt an der groRrdumigen StralRenverbindung
netz A3

Landschaft und Freiraum | Offenlandbetonte Mosaiklandschaft
Mogendorf liegt am Rand eines landesweit bedeutsamen
Bereichs fiir den Freiraumschutz

3.3.2 Regionaler Raumordnungsplan , Mittelrhein-Westerwald”
(RROP 2006 und Entwurf 2011)

Nachfolgend werden ergdnzend zum Landesentwicklungsprogramm |V die planerischen
Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplans ,Mittelrhein-Westerwald” fir die Ortsge-
meinde Mogendorf dargestellt.

Raumstrukturgliederung Verdichtete Bereiche mit disperser Siedlungsstruktur

Zentrale Orte/ Die Ortsgemeinde Mogendorf ist dem Mittelbereich

Verflechtungsbereiche Montabaur mit den kooperierenden Mittelzentren Wirges,
Dernbach und Montabaur zugeordnet.

Besondere Funktionen Mogendorf wird die besondere Funktion Gewerbe zuge-
schrieben.

Erholungsraum nein

Des Weiteren liegt Mogendorf geméafl Regionalem Raumordnungsplan in einem beson-
ders planungsbediirftigen Raum. Im Bereich Montabaur soll sich ein Siedlungs- und
Wirtschaftsschwerpunkt in Funktionsergdnzung zum hochverdichteten Raum Kob-
lenz/Neuwied und zum Raum Diez/Limburg entwickeln. Ziel ist auch die Verbesserung
der Lebensbedingungen in den angrenzenden landlichen Rdumen. Dieser Siedlungs- und
Wirtschaftsraum ist durch eine dynamische wirtschaftliche Eigenentwicklung vorwie-
gend in der gewerblichen Wirtschaft gekennzeichnet, aber mit Defiziten im Dienstleis-
tungssektor. Er bildet einen Siedlungsschwerpunkt mit vergleichsweise hoher Siedlungs-
dichte. Durch die ICE-Strecke Ko6In-Rhein-Main mit ICE-Halten am [ICE-Bahnhof
Montabaur bestehen fir diesen Raum gemalR RROP besondere Entwicklungschancen.
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3.3.3 Bauleitplanung

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wirges stammt aus
dem Jahr 1996. Das Verfahren zur Neuaufstelllung wurde 2013 eingeleitet, der Stand
des Vorentwurfs fir die Ortslage Mogendorf wird nachrichtlich dargestellt.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan, Stand Oktober 1996, ohne MaRstab
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Auszug aus dem Vorentwurf zum laufenden Verfahren zur Neuaufstellung des FNP der VG
Wirges. (Stand: Beteiligungsverfahren nach 88 3 (1) und 4 (1) BauGB, 01.08.2013)

In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans soll voraussichtlich eine kleine Wohn-
baulandflache (stdlich Baugebiet "Zugemach") ausgewiesen werden (im Vorentwurf
nicht enthalten). Ein Schwerpunkt der zuklnftigen baulichen Entwicklung wird sich auch
im Ortskern abspielen. Winschenswert wére hier insbesondere eine Aufwertung der
vom Durchgangsverkehr entlasteten Bereiche Bahnhofstrale und Rheinstral3e.

Die zuletzt erschlossenen Wohnbaugebiete der Ortsgemeinde sind unten aufgefihrt:

"Im Zugemach" Wohngebiet, im nordwestlichen Ortsbereich,

um 2000 mit insgesamt rund 50 und aktuell noch 15 freien Bauplatzen
"In der Krummetwiese" |Wohngebiet im Norden des Ortsbereichs

um 1990

Bereich "Erlenring” Wohngebiet im Siden des Ortsbereichs

ab 1980er

Als Besonderheit der Ortsgemeinde Mogendorf ist das Sondergebiet/Wochenend-
hausgebiet "Im Kontur" zu nennen. Es liegt im Westen der Ortslage am Waldrand und ist
mittlerweile dauerhaft bewohnt.
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Im Bachtal nérdlich von Mogendorf befindet sich im AuRenbereich eine Grinflache mit
der Zweckbestimmung Freizeit- und Sportanlage. Es handelt sich um eine Freizeitanlage
mit vielfaltigen Sport-/Freizeit- und Erholungsflachen.

In der Gemarkung Mogendorf befinden sich gro3e Vorranggebiete fir die Rohstoffsiche-
rung, die nachrichtlich aus dem RROP 2006 Gbernommen wurden. Siehe hierzu auch
Kapitel 4.4.1 Tonabbau.

Gewerbeflachenpotenziale existieren noch am Ortsausgang Richtung Vielbach, nord-
westlich der L 307 (ca. 0,5 ha) und siidéstlich (ca. 7 ha). Insbesondere der ehemalige
Tontagebau ,Hambergsflur”, in dem die Tongewinnung abgeschlossen ist, kénnte als
gewerbliche Bauflache erschlossen werden.

Die Darstellung einer weiteren Ortsumgehungsstrafe im Zuge der L 313 (westlicher
Ortsrand) wurde nicht aus dem FNP von 1996 in die Neuaufstellung Glbernommen.

3.4 Sozio-okonomische Entwicklungstendenzen
3.4.1 Bevolkerungsentwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung der Ortsgemeinde Mogendorf ist zurzeit stagnierend. In
den letzten 5 Jahren hat sich die Einwohnerzahl trotz der Ausweisung von Wohnbauland
zwischen 1.160 und 1.170 Menschen eingependelt. Am 31.12.2012 betrug die Ein-
wohnerzahl 1.187 (Hauptwohnsitze). Schon im Jahr 1962 zdhlte die Gemeinde Uber
1.000 Einwohner. Das groRte Wachstum lasst sich in den 1980er Jahren verzeichnen,
in den 1990er Jahren war der héchste Stand mit Gber 1.200 Einwohnern erreicht. Diese
Entwicklung geht auch mit der ErschlieBung von Wohnbaugebieten einher.

1.300
1.187
1.200 1177 1175
164 1.157 1.161

1.100 1

1.01
1.000

v AN v A 2% A A% A QY A (0] (®)) Q N v

Bevolkerungsentwicklung Mogendorf 1962 - 2012, Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-
Pfalz (Stand: 31.12.2012)
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Bevolkerungsentwicklung im prozentualen Vergleich, Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-
Pfalz (Stand: 31.12.2012)
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Der Vergleich mit dem Land Rheinland-Pfalz verdeutlicht die Bevdlkerungsentwicklung in
der Ortsgemeinde Mogendorf. Von 1962 bis 1992 wuchs Mogendorf um 20,75 % und
das Land lediglich um 11,70 %. War in Mogendorf ab 1992 eine Stagnation zu erken-
nen, wuchs die Landesbevdlkerung noch bis zum Jahr 2002 an. Ab diesem Zeitpunkt
sind beide Kurven riickldufig, wobei Mogendorf von 2011 bis 2012 wieder 26 Einwoh-
ner (+2,2 %) gewonnen hat.

3.4.2 Prognosen zur Bevélkerungsentwicklung

War das Statistische Landesamt bei der zweiten Bevdlkerungsvorausberechnung bis
2050 noch "recht optimistisch", wurden die Zahlen bei der dritten Vorausberechnung
massiv angepasst.

Bis zum Jahr 2030 geht man fir den Westerwaldkreis von einem Bevdlkerungsriickgang
von 8,25 % und fir die Verbandsgemeinde Wirges sogar von 10,30 % aus. Die Prog-
nose fir das Jahr 2060 sagt fir den Landkreis eine "Schrumpfung" von rund 24 %
voraus.
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Dritte Bevdlkerungsvorausberechnung fiir die Verbandsgemeinde Wirges und den Westerwald-
kreis ("mittlere Variante", Basisjahr 2010) Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

Fir die Ortsgemeinde Mogendorf wiirde ein Bevdlkerungsriickgang von rund 10 % bis
2030, bezogen auf das Basisjahr 2010, ein Verlust von ca. 118 Einwohnern bedeuten.
Die Bevélkerung wird aber nicht nur schrumpfen sondern auch immer alter. Auch
Mogendorf ist und wird zukilinftig noch stérker vom demographischen Wandel betroffen
sein. Wahrend die Geburtenrate abnimmt, steigt die Lebenserwartung stetig an. Folgen
des demographischen Wandels lassen sich bereits heute ablesen. Auswirkungen auf das
Wirtschafts- und Sozialsystem sowie gesellschaftliche und gesellschaftspolitische
Veranderungen sind zu erwarten. Auch in Mogendorf steigt die Zahl der Kleinfamilien,
Alleinerziehenden und der allein lebenden Senioren und Seniorinnen ohne familiare
Bindung innerhalb des Dorfes an.

3.4.3 Altersstruktur der Bevolkerung

Der Vergleich mit dem Land Rheinland-Pfalz verdeutlicht den Altersaufbau der Bevdlke-
rung in der Ortsgemeinde Mogendorf. Aus der nachfolgenden Grafik ist abzulesen, dass
der Anteil der alteren Menschen und Senioren (65 Jahre und éalter) prozentual niedriger
ist als im Land Rheinland-Pfalz. Von einer (ibermaRigen Uberalterung der Bevélkerung
kann also noch nicht gesprochen werden. Der Anteil der 20 bis 65-jahrigen "mitten im
Leben stehenden" Menschen ist in der Ortsgemeinde Mogendorf etwas hdher als im
Landesdurchschnitt. Der Anteil der Kinder und Jugendlichen im Alter von 6 bis 20
Jahren ist etwas unterdurchschnittlich, die Altersgruppe unter 6 Jahren liegt leicht Gber
dem Durchschnitt.
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Altersstruktur der Bevolkerung, Angaben in Prozent, Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-
Pfalz (Stand: 31.12.2012)
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4, Bestandsanalyse in den einzelnen Funktionsbereichen

4.1 Siedlungsentwicklung/Ortsbild/Leerstand
4.1.1 Siedlungsentwicklung

Der Ortsgrundriss von Mogendorf ist durch eine disperse Siedlungsentwicklung gekenn-
zeichnet. Insgesamt handelt es sich um eine eher offene Bauweise, im Schwarzplan ist
die historische Bebauung, die sich entlang der wichtigen Verkehrsachsen (Bereiche
HauptstraRe, SayntalstraBe, BahnhofstraBe, RheinstraRe) entwickelt hat, noch gut
ablesbar.
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Schwarzplan Mogendorf, ohne MaRstab

Zwischen dem Ortskern und der Autobahn ist ab den 1970er Jahren ein grol3es Gewer-
begebiet entstanden. Um den Gewerbestandort langfristig zu sichern, wurden weitere
Gewerbeflachen stdlich der A 3/L 307 (zusammen mit den Nachbargemeinden) ausge-
wiesen.

Die Siedlungsentwicklung von Mogendorf wurde und wird auch immer noch vom
Tonabbau gepragt. GroRe Teile im Stidosten und Osten der Gemarkung sind Tongruben.
Des Weiteren begrenzen die im Siiden der Ortslage verlaufende Autobahn A 3 und die
ICE-Strecke die bauliche Expansion. Ende des Jahres 2012 wurde, wie schon erwahnt,
die Ortsumgehung (L 307) fertiggestellt, sodass auch durch dieses "Bauwerk" (Ver-
kehrsanlage und Larmschutzwand) eine klare Begrenzung der Ortslage im Sidosten
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vollzogen wurde. Aus diesen Griinden sind zukiinftige bauliche Entwicklungen Uberwie-
gend in westliche und nordwestliche Richtung denkbar.

R e

S

Luftaufnahme - Blick von Nord nach Siid, im Vordergrund der Tontagebau ,,Hambergsflur”

4.1.2 Ortsbild/Baustruktur

Das Erscheinungsbild des Ortskerns wird durch die historische Bausubstanz geprégt,
welche in Mogendorf haufig gewerblich genutzt war. In Mogendorf gab es nie eine
starke Landwirtschaft, dominierend war schon immer die gewerbliche Prdgung des
Ortes. Insbesondere im Ortskern sind noch heute die Handwerksbetriebe (Krugbacker)
anhand der Baustruktur gut erkennbar.

Die in den letzten Jahrzehnten entstandenen Baugebiete stehen in baulichem Kontrast
zum alten Ortskern. Von den insgesamt 403 bis zum Jahr 2011 errichteten Wohnge-
bauden sind 144 Gebaude (36 %) alter als 60 Jahre. Diese gilt es, zum Erhalt des
Ortsbilds und der Funktion des Ortskerns zu sanieren und zu erhalten.
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144 Gebaude bis 1948 (ca. 36 %)
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Quelle: Gebaude- und Wohnungszahlung 1987 sowie Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz
(Stand: 31.12.2011)

Eine Beschreibung mit Charakteristika und Details der typischen Geb&udetypen finden
sich in der Anlage.

4.1.3 Leerstand und Bauliicken

Der Leerstand stellt zurzeit noch kein groRes Problem in Mogendorf dar, etwa 2 Wohn-
gebdude und 2 gewerblich genutzte Gebaude stehen leer. Es ist in der Regel so, dass
leerstehende Gebaude sehr schnell wieder verduRert werden. Leerstand und baulicher
Verfall durch Uberalterungstendenzen sind jedoch eine reale Bedrohung. Anders als in
friheren Jahrzehnten ist eine Kontinuitat Gber die Generationen hinweg wegen starkerer
Wohnstandortmobilitdt nicht mehr gegeben. In einigen Gebauden leben altere, teilweise
alleinstehende Menschen, die als potenzielle Leerstdnde betrachtet werden miissen.

Einige Gebaude im Ortskern sind sanierungsbedlrftig, extremer baulicher Verfall, wie
man ihn andernorts beobachten kann, findet aber nicht statt.

Die Reaktivierung von untergenutzter Bausubstanz, sowohl fir Wohnzwecke als auch
gewerbliche Zwecke (Handwerk, Dienstleistung), ist ein wichtiger Schritt zur Erhaltung
des gewachsenen Altortbereichs.

Auch im Ortskern bestehen noch Baullicken, welche sich grundsétzlich zur Bebauung
eignen. Vor moglicher Ausweisung weiterer Neubaugebiete sollte zunachst hier die
Bebaubarkeit in Abstimmung mit den Eigentimern geprift werden. Bedingt durch den
demographischen Wandel ist die Notwendigkeit zur ErschlieBung weiterer Baugebiete
bisher nicht abzusehen. Grund und Boden ist ein nicht vermehrbares bzw. reproduzierba-
res Wirtschaftsgut. Vor diesem Hintergrund sollte fiir die Ortsgemeinde Mogendorf die
Innenentwicklung bzw. die Mobilisierung der vorhandenen Bauplédtze vor der Auswei-
sung neuer Siedlungsflachen stehen.
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4.1.4 Kulturdenkmaler

In der Ortsgemeinde Mogendorf gibt es lediglich zwei Kulturdenkmaler (Verzeichnis der
Kulturdenkmaler im Westerwaldkreis, Generaldirektion Kulturelles Erbe, Stand: Marz
2011). Hierbei handelt es sich allerdings nicht um Gebaude, sondern um das Krieger-
denkmal ,Am Bolscheid”, Friedhof aus dem Jahr 1914/18 und den Laufbrunnen in der
Fuhrgasse aus der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts.

Grundsatzlich sind die Belange des Denkmalschutzes bei denkmalgeschiitzten Gebauden
zu beachten. Gemal Denkmalschutz- und Denkmalpflegegesetz sind ,Eigentimer,
sonstige Verfligungsberechtigte und Besitzer verpflichtet, die Kulturdenkmaler im Rah-
men des Zumutbaren zu erhalten und zu pflegen”. Es wird darauf hingewiesen, dass
Umgestaltungen, Verdnderungen im Bestand, Beeintrachtigungen des Erscheinungsbildes
oder sogar Abbrucharbeiten mit der Denkmalbehérde abzustimmen sind.

4.2 Nutzungsstruktur
4.2.1 Infrastruktur/6ffentliche Einrichtungen

Mogendorf befindet sich in der gliicklichen Lage, noch ein kleines Lebensmittelgeschaft
mit dem Angebot von frischen Fleisch- und Backwaren im Ortskern zu haben. Hier kann
der tagliche Bedarf gedeckt werden. Des Weiteren bietet natirlich auch der Tankstellen-
shop in der Rheinstral3e ein breites Angebot.

Die DSL-Versorgung in Mogendorf ist gut. Bei der Beurteilung der Wettbewerbsfahigkeit
einer Gemeinde spielt auch das ortliche DSL-Angebot eine wesentliche Rolle. Betriebe
und Privathaushalte sind fest darauf angewiesen. Trotz unseres hochtechnisierten
Zeitalters ist es leider immer noch nicht Ublich, dass eine Breitbandversorgung zu den
selbstverstandlichen Angeboten der Grundversorgung zahlt.

Fiar die medizinische Versorgung missen die Mogendorfer die Nachbargemeinden aufsu-
chen. Arzte und Apotheken finden sich in Siershahn, Wirges, Selters und Ransbach-
Baumbach. Nahegelegene Krankenhauser sind in Dernbach und Selters.

Folgende 6ffentliche und private Einrichtungen sind in Mogendorf vorhanden:

e Krugbéckerhalle mit verschiedenen Raumangeboten und der Gemeindeverwaltung,
GrillhGtte mit Toilettenanlage,

Kindergarten,

evangelische Grundschule,

2 Kinderspielplatze,

Freizeitanlage mit Bolzplatz, Skateranlage, Multifunktionsflache und Spielplatz,
Sportplatz,

Feuerwehrhaus,

Friedhof mit Aussegnungshalle,

e evangelische Kirche.
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4.2.2 Dorf- und Vereinsleben

In der Ortsgemeinde Mogendorf bestehen folgende Vereine:

e Angelsportverein

e gemischter Chor

e Mobhnenverein

e Turn- und Sportverein

e TUS Mogendorf, Abt. "Alte Herren", FuRRball

e Feuerwehr mit Jugend- und Bambinifeuerwehr
e VdK Ortsgruppe Mogendorf

Vereine

Das Vereinsleben hat mangels Nachwuchses nachgelassen. Leider engagieren sich
immer weniger Menschen in den Vereinen.

4.2.3 Landwirtschaft, Arbeitsstatten und Gewerbestruktur

Die Ortsgemeinde umfasst eine Flache von 4,24 km?, davon sind nur 14,6 % land-
wirtschaftlich genutzt. Gemeinden gleicher GroRenordnung weisen im Vergleich land-
wirtschaftliche Flachen von 41,7 % auf. Landwirtschaftliche Betriebe gibt es in
Mogendorf nicht mehr, die Flachen werden von ortsfremden bewirtschaftet. Die Land-
wirtschaft hatte aber noch nie eine grof3e Bedeutung in Mogendorf. Knapp die Halfte der
Gemarkung von Mogendorf (200 ha) besteht aus Wald.

9,5

14,6

Landwirtschaftsflache
m Waldflache
27,9 N
m Wasserflache

Siedlungs- und Verkehrsflache

Sonstige Flache
0,9

Bodennutzung nach ausgewdhlten Nutzungsarten, Angaben in Prozent, Quelle: Statistisches
Landesamt Rheinland-Pfalz (Stand: 31.12.2012)



Seite 21, Fortschreibung des Dorferneuerungskonzepts, Ortsgemeinde Mogendorf,
Erlauterungen, Dezember 2013

wiw v =

Die urspriingliche Haupterwerbs-
quelle der Mogendorfer, das
Krugbackergewerbe, musste g e ved
nicht nur in Mogendorf, sondern St
im gesamten ,Kannenbacker-

land” bittere Rulckschlage hin-
nehmen. ansbach-Baumbach

[Ass
r Héhe X Hillscheid

Grenzhausen

Kannenbackerland

Die Krugbécker waren gezwungen, sich nach anderen Absatzmdglichkeiten umzusehen.
Unter Ausnutzung des maschinellen und technischen Fortschritts auf physikalischen und
chemischen Gebieten wurde das ehemalige Haus- und Heimgewerbe zu einem modernen
Industriezweig entwickelt. So werden heute verschiedene Gebrauchsgegenstdnde wie
Blumentdpfe hergestellt. In neuester Zeit werden auch Schmuck- und Gebrauchsartikel
aus der Feinsteinzeugindustrie und Kunstkeramik produziert. Dennoch sind die Zeiten in
diesem Gewerbe deutlich schwieriger geworden.

In der Ortsgemeinde Mogendorf gibt es 494 sozialversicherungspflichtige Beschaftigte,
davon pendeln 396 Menschen Uber die Gemeindegrenze, 98 Personen leben und arbei-
ten in Mogendorf. Insgesamt gibt es in Mogendorf 782 Arbeitsplatze, was im Vergleich
mit Gemeinden gleicher GroRenklasse (233) relativ viel und durch das Gewerbegebiet
bedingt ist.

4.2.4 Gastronomie/Naherholung/Tourismus

Der Tourismus hat in Mogendorf keinen besonderen Stellenwert. In Mogendorf existieren
im Ortskern noch 3 Gaststatten/Restaurants, dariber hinaus gibt es im Industriegebiet
an der A 3 den Autohof und McDonalds.

Durch die Gemarkung Mogendorf verlduft ein Radwanderweg - von Siershahn kom-
mend, durch die HochstraRe, Hahnenbergstralle, Hauptstral3e, in Richtung Vielbach.
Eigene Wanderwege hat die Ortsgemeinde nicht ausgewiesen.
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4.3 Verkehr

Ubersichtskarte verkehrliche ErschlieBung

Durch die Gemarkung Mogendorf verlaufen 3 klassifizierte Stralen; die A 3 im Stidwes-
ten, sowie die L 313 und die L 307 durch die Ortslage bzw. am Ortsrand. Wie schon
erwdhnt, wurde die neue OrtsumgehungsstraBe Ende 2012 fertiggestellt und so der
Ortskern vom Durchgangsverkehr entlastet.

Die L 307 alt (RheinstraRe/BahnhofstraRe) wurde Anfang 2013 zur GemeindestralRe
abgestuft. Hier bestehen aus verkehrlicher bzw. ortsplanerischer Sicht nun auch die
groRten Defizite. Der breite StraBenraum sollte den neuen Anforderungen an die Gestal-
tung und Ausstattung mit Grin und Parkpldtzen angepasst werden. Auch die Bushalte-
stelle in der Bahnhofstra3e entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen an die
Barrierefreiheit.

Ansonsten wurden in den letzten Jahren die meisten Gemeindestrafl3en ausgebaut und
sind insgesamt ortsgerecht gestaltet.

Besondere Konflikte oder Gefahrenpunkte im Verkehrsnetz gibt es nicht. Lediglich der
Knotenpunkt am noérdlichen Ortsausgang Richtung Vielbach ist verbesserungswirdig.
Die Kreuzung L 307/L 313 (Hauptstral3e) stellt fir Linksabbieger ein Problem dar.

Beim ruhenden Verkehr gibt es keine Probleme oder Mangel.
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Die FuRBwegeverbindungen innerhalb der Ortslage sind gut.

Der OPNV stellt sich aus Sicht der Bevélkerung (insbesondere der Jugendlichen), wie
Uberall im landlichen Raum, als verbesserungswiirdig dar.

4.4 Freiraum und Griin

Kriterien zur Bewertung der Freiraum- und Griinsituation sind die landschaftliche Einbin-
dung der Ortslage, die innerértliche Durchgriinung, die Beschaffenheit der privaten
Freiflachen sowie die Funktion und Gestaltung der 6ffentlichen Freiflachen.

Mogendorf besitzt einen hohen Waldanteil, jedoch in deutlichem Abstand vom Sied-
lungsbereich. Die landwirtschaftlichen Flachen nehmen eine absolut untergeordnete
Rolle ein und liegen fast ausschlieRlich als Mahd- und Weideland vor. Die Tongruben
pragen ebenfalls das Landschaftsbild. Aufgrund der Flachenverteilung wirkt die Umge-
bung von Mogendorf trotz des eher geringen Freilandanteils besonders nach Norden hin
relativ offen.

Die zwei 6stlich und stdlich von Mogendorf liegenden Tongruben mit Stillgewassern
gehoren zum FFH-Gebiet ,Westerwalder Kuppenland”.

Naturdenkmaéler existieren nicht.
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Gemarkung Mogendorf (Auszug aus der Topographischen Karte, ohne MaRstab)
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4.4.1 Tonabbau

Im norddstlichen Teil der Gemarkung Mogendorf betreibt die Firma Goerg & Schneider
GmbH & Co. KG den Tontagebau ,Hambergsflur”. MaRgeblich fir die bergbaulichen
Téatigkeiten ist der sogenannte Hauptbetriebsplan, der bis Mitte des Jahres 2013 befris-
tet ist. Da die Tongewinnung in diesem Bereich abgeschlossen ist, wird der Betreiber
dem Landesamt flir Geologie und Bergbau einen Abschlussbetriebsplan vorlegen, der die
Folgenutzung der Tagebauflachen regelt. Der Rekultivierungsplan (aus dem Rahmenbe-
triebsplan 1988) sieht Gberwiegend eine forst- und landwirtschaftliche Folgenutzung vor
- die Umsetzung bleibt jedoch dem noch vorzulegenden Abschlussbetriebsplan vorbehal-
ten. Dabei ist auch die im Flachennutzungsplan fiir wesentliche Teile des Gebiets vorge-
sehene Nutzung als Gewerbegebiet zu berlicksichtigen.

Sidostlich der Ortslage Mogendorf liegt der Tontagebau ,Hohewiese” der Sibelco
Deutschland GmbH, der sich gréRtenteils in der Gemarkung Siershahn befindet. Der
gleichnamige Hauptbetriebsplan wurde am 07.01.2013 neu zugelassen.

Die beiden Tongruben sind wesentliche landschaftspragende Elemente, die in Uberein-

stimmung mit dem Rekultivierungsplan durch eine naturnahe Gestaltung ein wesentlicher
Schwerpunkt fir die ortliche Naherholung werden kénnten.

4.4.2 Ortsrand

Die randliche Eingrinung ist angrenzend zur L 307 und den Tongruben am Sid- und
Ostrand von Mogendorf als gut zu bezeichnen. Im nordwestlichen Bereich am Neubau-
gebiet "Zugemach" besteht durch die noch nicht vorgenommene Eingriinung Verbesse-
rungsbedarf.

Blick Riéhtung Siidwesten liber die Ortslage

4.4.3 Gewasser/Bachlaufe

Innerhalb der bebauten Ortslage von Mogendorf existieren keine (unverrohrten) Béache.

FlieRgewasser im AulRenbereich sind

- der ,Struthbach"” im Norden der Gemarkung. Er flie3t in westliche Richtung und min-
det in der Gemarkung Nordhofen in den kl. Saynbach,

- der ,Mogendorfer Bach" nérdlich der Ortslage, sowie der ,Bach vom Weiherbusch"
nordwestlich der Ortslage, miinden in den ,Struthbach”.

Ostlich der L 307 gibt es einen Angelweiher der durch den Tontagebau entstanden ist.
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4.4.4 Innerortliche Durchgriinung

Mogendorf besitzt einen hohen Grinanteil auRerhalb der Gewerbeanlagen und der den
Ort querenden Stral3en. Bauliicken lockern die Siedlungsstruktur zusatzlich immer wieder
auf und sind Gberwiegend mit Wiese bewachsen. Nutzgéarten sind kaum anzutreffen.

Auch die bebaute Ortslage bietet wichtige Lebensrdume fir die Tierwelt. Wichtige
Biotoptypen fir den Tierschutz sind: Gehdélzbestdnde auf o6ffentlichen und privaten
Flachen, Brachen, Ruderalfluren, ungenutzte Bereiche mit Pioniervegetation (z.B. Hof-
platze, MauerfiiRe, Schotterbdden), vegetationsfreie und wenig bewachsene Stellen,
Wiesen- und Rasenflachen, staudenreiche, unbegiftete Garten, Dachbdden, Mauerfugen
und -hoéhlen, alte Brennholzhaufen, etc..

4.4.5 Offentliche Griin- und Freiflichen

In Mogendorf bestehen zahlreiche 06ffentliche Freiflachen. Nachfolgend werden sie
hinsichtlich ihrer Funktionalitat und gestalterischen Qualitat dargestellt.

Friedhof

nordlich der Ortslage, in sanft geneigter
Hanglage, weitgehend unstrukturiert, ein-
gefasst in niedrige Hecken und Zaune,
geringer Baumbestand (Blutpflaumen), freie
Flachen bestehen.

Spielplatz Eichenweg

offener Spielbereich mit wenigen Baumen
inmitten des Siedlungsbereichs. Aufwer- |
tungspotenzial besteht durch das Anpflan- §
zen von Baumen.
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Spielplatz an der Krugbackerhalle

schattige Lage, zwischen zahlreichen, gr6-
Beren Badumen oberhalb des Parkplatzes an
der Krugbackerhalle.
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Sport- und Freizeitanlage
mit Spielplatz, Skaterbahn, Basketballplatz
und Bolzplatz. Nérdlich der geschlossenen

Ortslage in der Talaue des Mogendorfer
Bachs.

Grillhiitte

Nordlich der geschlossenen Ortslage, im
Bereich "Bollscheid". Wird von der Feuer-
wehr betrieben und vermietet.
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Sportplatz

Zwischen A 3, Tongrube und Gewerbege-
biet befindet sich sidlich von Mogendorf
ein Sportplatz.

Des Weiteren gibt es innerhalb der Ortslage kleine gestaltete (Sitz-)Platze:
1 by | %) 7 g 1

BergstraRe/Ecke TopferstraRe RheinstraRe/Ecke SiidstraRe

Baume

Die Ortslage weist einige ortsbildpragende Baume und Baumgruppen auf. In der Nahe
der Grundschule befinden sich mehrere groRe Apfelbdume und der Spielplatz an der
Krugbackerhalle ist von zahlreichen Baumen bestanden. StraRenbdume gibt es fast
ausschlief3lich in Form von Kugelrobinien und Kugelahornen geringer Gréf3e. Charakteris-
tische Hofbdume gibt es auf den héaufig vollversiegelten Héfen tberhaupt nicht.
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4.4.6 Private Frei- und Hofflachen

Im Ortskern gibt es praktisch keine begriinten Hofflachen. Teilweise lassen die privaten
Hofbereiche innerorts eine Gliederung und Grliingestaltung vermissen. Insbesondere die
+~pflegeleichte” Gestaltung (Materialwahl, Versiegelungsgrad), die harten Grenzen zwi-
schen versiegelten und unversiegelten Bereichen und der grundséatzlich fehlende
Hofbaum seien an dieser Stelle genannt. Die traditionelle Kombination von Nutz- und
Ziergarten ist in Mogendorf nur noch selten zu finden.

stark versiegelte Hofflachen
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b. Dorfmoderation

Die Verbandsgemeinde Wirges nahm am Bundesmodellprogramm "Aktiv im Alter" teil. In
der Ortsgemeinde Mogendorf standen dabei insbesondere Themen und Projekte im
sozialen Bereich fir Kinder, Jugendliche und Senioren im Vordergrund. Hauptséachlich
Projekte und Aktivitdten flr Senioren konnten in diesem Zusammenhang weiter voran
gebracht werden, sodass in der sich anschlieBenden Dorfmoderation im Rahmen der
Dorferneuerung von Oktober 2011 bis November 2013 Uberwiegend bauliche Themen
behandelt wurden.

Nach der Auftaktveranstaltung der Dorfmoderation fanden insgesamt 14 Arbeitskreis-
treffen zu den Themenschwerpunkten Dorfplatz, Versorgung, Ortsdurchfahrt und Gestal-
tung des offentlichen Raums statt. Die Veranstaltungen waren insgesamt durch eine
rege Beteiligung der Bevolkerung gekennzeichnet, wobei sich die einzelnen Treffen durch
eine aktive und ergebnisorientierte Mitarbeit der Arbeitskreismitglieder auszeichneten.

Der Bewilligungsbescheid zur Fortschreibung des Dorferneuerungskonzepts enthalt die
Auflage, dem Aufgabenschwerpunkt "kinder- und jugendfreundliche Dorferneuerung” in
besonderem Male Rechnung zu tragen. Diese Forderung wurde im Rahmen der durchge-
fdhrten Dorfmoderation in Mogendorf erflllt. 4 Arbeitskreistreffen im Rahmen der
Dorfmoderation waren dem Dorferneuerungsschwerpunkt "Kinder und Jugendliche"
gewidmet. Die Kinder trafen sich u.a. zu einem Streifzug durch den Ort, mit den Ju-
gendlichen fanden Treffen im Jugendraum statt.

Ihren Abschluss fand die Dorfmoderation mit einer Einwohnerversammlung im November
2013. Die Dorfmoderation in Mogendorf, so auch das Ergebnis der Abschlussveranstal-
tung, hat gute Handlungsansdtze und Projektanregungen gebracht. Die detaillierten
Ergebnisse der Arbeitskreistreffen finden sich in der Abschlussdokumentation der Dorf-
moderation bzw. in den Protokollen der einzelnen Veranstaltungen wieder. Die Ergeb-
nisse der Dorfmoderation sind Grundlage des vorliegenden, fortgeschriebenen Dorfer-
neuerungskonzepts.
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6. Zukunftsorientierte Erneuerungs- und Entwicklungskonzeption

6.1 Themenfelder/Handlungsanséatze/Zielsetzung

Neben der Lésung der funktionalen, gestalterischen und sozial-integrativen Probleme in
Mogendorf besteht eine wesentliche Chance der Ortsgemeinde in der Nutzung der
gegebenen Potenziale, wie beispielsweise die verkehrsgiinstige Lage in attraktiver Land-
schaft und Natur, die vergleichsweise gute Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen
sowie vorhandene Flachenpotenziale.

Aufgrund der Ergebnisse der Analyse und der Dorfmoderation stehen vor allem folgende
Themenfelder und Handlungsanséatze im Vordergrund:

= bauliche Abrundung der Ortslage bei gleichzeitiger Starkung der Innenentwicklung.

= Erneuerung/Umnutzung, teilweise aber auch Abbruch ortsbildprédgender Bausubs-
tanzen oder leerstehender/untergenutzter Nebengebaude.

= Aktivierung von Baullcken.

= Gestaltung 6ffentlicher StralRen- und Freirdume.

= Starkung/Sicherung der Versorgungsfunktionen und der dérflichen Infrastruktur.

= Starkung der weiteren gewerblichen Entwicklung.

= Verflechtung mit den Nachbargemeinden.

= Verknipfung der Siedlung mit der umgebenden Kulturlandschaft.

= Verbesserung der Rad- und Wanderwege und damit des Naherholungspotenzials.

= Starkung der Familienfreundlichkeit und Verbesserung des Freizeitangebotes.

= Verbesserung der Lebenssituation fir Kinder und Jugendliche.

= Verankerung des Mehrgenerationenthemas ,55+ “ in den dorflichen Gesamtkontext.

= die soziale Integration der Neublrger, Starkung der Dorfgemeinschaft.

Aus den genannten Themenfeldern und Handlungsanséatzen lassen sich konkrete Ziele
ableiten. Die wichtigsten Ziele und die sich daraus ableitenden MalRnahmen fir die wei-
tere Entwicklung von Mogendorf werden aufgezeigt. Sie sind im beiliegenden Entwick-
lungsplan und der MaRRnahmenibersicht dargestellt.

Nachfolgend werden die wichtigsten MalRnahmenbereiche beschrieben. Die lllustrationen
in Form von Beispielfotos zeigen, wie andernorts vergleichbare Aufgaben geldst wurden.
Sie und die beiliegenden Skizzen sollen Anregungen fir die Umsetzung der MalRnahmen
geben, ersetzen jedoch keinesfalls detaillierte Planungen im Einzelfall. Es handelt sich um
konzeptionelle Vorschlage, die Uber reine technische Anforderungen hinausgehen. Die
dargestellten MalRnahmen bedirfen vor einer Umsetzung einer Abstimmung mit den
zustandigen Fachbehorden.

6.2 Innenentwicklung/Starkung der dérflichen Baukultur

Zur Situation:

In Mogendorf standen zurzeit der Bestandsaufnahme lediglich drei Gebaude leer. Jedoch
sind Uber 50 weitere Gebaude von élteren, zum Teil alleinstehenden Personen bewohnt
und drohen in den néachsten Jahren leer zu fallen. Davon sind Uber 20 Gebdude mit
einem Baualter Gber 50 Jahre als ortsbildpradgend einzustufen. GréRere Probleme wird es
aber auch in den Baugebieten der 1960 bis -80er Jahre geben, wo in der Regel umfang-
reiche energetische Sanierungen anstehen. Problematisch werden ungenutzte Gebaude
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und Grundstiicke auch dann, wenn sich Mangel an Pflege und Instandhaltung der
Immobilien negativ auf das gesamte Ortsbild auswirken.

Viele vollerschlossene Bauliicken befinden sich innerhalb der Ortslage und eignen sich
grundsatzlich fir eine Bebauung. Sie stehen dem Markt jedoch nicht zur Verfligung,
auch im jingsten Neubaugebiet ,Zugeméach” kann die Ortsgemeinde keine Baugrundsti-
cke in Gemeindeeigentum mehr anbieten.

6.2.1 Beratungsoffensive Innenentwicklung (MaBnahme 1.1)

Auch wenn sich die Situation vor Ort noch nicht als gravierend darstellt, ist es das Ziel
der Ortsgemeinde, durch intensive Beratung schon heute gegenzusteuern. Es geht
darum, Gebaudeleerstidnde wieder einer Nutzung zuzufiihren und vorhandene Baullicken
zu schlieBen, um damit auch der ,Ortskern-Ortsrand-Bewegung” entgegenzuwirken.

Oberste Prioritdt muss es folglich sein, vorhandene Flachen- und Gebaudepotenziale
zunachst zu mobilisieren und auszuschépfen, bevor neue Wohnbauflachen ausgewiesen
werden. Im Hinblick auf den demographischen Wandel, gerade in landlichen Regionen,
sollte ein Schwerpunkt der zuklinftigen baulichen Siedlungsentwicklung demzufolge auf
der ortsbildvertraglichen Innenentwicklung liegen, statt auf einer Neuausweisung von
Wohnbauland.

Zur Mobilisierung innerortlicher Bauflachen kann das Instrument des "Baugebots" gemal
§ 176 BauGB als ZwangsmalRnahme nur schwer herangezogen werden. Zur Reaktivie-
rung von Leerstdnden und SchlieBung von Bauliicken setzt die Ortsgemeinde vielmehr
auf eine Beratung der Grundstiickseigentiimer (und ggfs. Zuschiisse fiir das Bauen im
Ortskern). Als positives Beispiel ist hier die Initiative der Verbandsgemeinde Wallmerod
anzufihren.

Folgende MalRRnahmen sind denkbar und miissen weiter ausformuliert werden:

e Beobachtung der Situation vor Ort (Monitoring): regelmafRige Fortschreibung des
Leerstands- und Bauliickenkatasters, Bauliickenmanagement und Mobilisierung leer-
stehender Gebé&ude.

e Sensibilisierung und Hilfestellung bei der Vermarktung von Immobilien, ggfs. Erwerb
von leerstehenden Immobilien (an wichtigen Stellen fir die weitere Dorfentwick-
lung). Abbruch- und Rickbaumalnahmen als Chance fir Neuentwicklungen, z.B.
Umbau zu seniorengerechten Wohnungen, etc.

o Offentlichkeitsarbeit unter dem Motto ,attraktiver Wohnstandort Mogendorf”,
"Wohnen im Ortskern". Information und Aufklarung der Eigentimer zu den Folgen
von Leerstand auf das Ortsbild und einen Verfall von Grundstiicks-/Immobilienprei-
sen. Standige Information Uber Forder- und Beratungsmdglichkeiten im Amtsblatt
und in Blrgerversammlungen. Weiterentwicklung und Verbesserung des Internetauf-
tritts.

6.2.2 Dorferneuerungsberatung (MaRBnahme 1.2)

Zur Aufwertung des Ortsbildes und zur Behebung funktionaler Defizite kénnen im Rah-
men der Dorferneuerung mit Hilfe offentlicher Fordermittel private Gebdude und Frei-
flachen saniert werden. Dabei stehen neben der Erhaltung des gebauten Erbes (,Bau-
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kultur") die Umnutzung funktionslos gewordener Nebengebdude und die Anpassung der
bestehenden Bausubstanz an heutige Wohnanspriiche im Vordergrund.

Die Bauherren kénnen hierbei gezielt durch Beratung durch den Dorfplaner oder den
Dorferneuerungsbeauftragten der Kreisverwaltung bei Umbau- und GestaltungsmalRnah-
men und der Beantragung von Férdermitteln unterstitzt werden.

Die Unterstlitzung von Initiativen zur Erhaltung und Gestaltung privater Bausubstanz
wird als besonders wichtig erachtet. Durch die Beratung besteht die Madglichkeit zur
Bewahrung bzw. Weiterentwicklung des doérflichen Charakters und der ortstypischen
Bauweise. Nur sehr wenige Gebdude in Mogendorf wurden bisher entsprechend den
Anforderungen der Dorferneuerung saniert.

Zur Vermeidung von Fehlentwicklungen - insbesondere im privaten Bereich - sollten
daher in Zukunft alle MaBnahmen mit der Dorferneuerungsbeauftragten der Kreisverwal-
tung bzw. mit den Dorfplanern abgestimmt werden. So kann eine fachliche Betreuung
und Unterstlitzung privater Bauherren bei Vorhaben an ortsbildprdgenden Geb&uden
gewaéhrleistet werden.

Es geht dabei nicht darum, dem Einzelnen Vorschriften zu machen, sondern darum, sein
Wissen und seine Sensibilitdt gegeniber doérflichen Bauweisen zu erweitern. In
Mogendorf ist hierbei auch auf eine energetische Sanierung ein besonderer Schwerpunkt
zu legen.

Zur Sensibilisierung der privaten Bauherren liegt eine
Anlage bei, welche an interessierte Bauherren heraus-
gegeben werden kann. ,Baukultur — Tipps und Anre-

Ortsgemeinde Mogendorf

. T gungen fir lokale Akteure und private Bauherren”

e o behandelt Maoglichkeiten zeitgemafer (Um-)Nutzung

Oortamasarungakonzap und Sanierung historischer Bausubstanz, aber auch der
m l,m Freibereiche.

m Um die Mdéglichkeiten der aktiven (fachlichen wie finan-

ziellen) Unterstitzung der Birger durch Beratung und

~ ,;;,:*;;‘;;;j;::;;f;,;3:::;: durch Zuwendungen aus der Dorferneuerung zu vermit-

teln und die Birger weiter fir den Wert gewachsener

historischer Dorfstrukturen zu sensibilisieren, ist eine

i s - @ Standige Information erforderlich. Dazu sollten alle ver-

: figbaren Medien genutzt werden, insbesondere das

Amtsblatt, ortliche Aushange und Blrgerversammlun-
gen.

Anlage zum Dorferneuerun

6.2.3 Kommunales Forderprogramm (MaRnahme 1.3)

Als weiterer Schritt zur verstarkten Innenentwicklung besteht fiir die Ortsgemeinde
Mogendorf die Maéglichkeit, ein eigenes kommunales Férderprogramm zur Ortskernvitali-
sierung (z.B. nach dem Vorbild der Ortsgemeinde Mastershausen) aufzulegen. Dadurch
kénnte ganz gezielt der Erwerb eines Altbaus gefordert und darliber hinaus Investitions-
zuschisse flir Umbau-, Ausbau- und Renovierungsarbeiten gewahrt werden.
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6.2.4 Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBRnahmen an ortsbildpragenden
Gebéauden (MaBnahme 1.4)

Die historische Baustruktur in Mogendorf ist in ihrer Substanz noch weitgehend erhalten.
Oftmals sind die alten Gebaude jedoch aufgrund von Sanierung/Renovierung sowie An-
und Umbauten gestalterisch Uberformt. Die Mehrheit der (Wohn-) Gebaude ist stark
durch Modernisierungen gepragt, die das Sortiment des Uberregionalen Baustoffmarktes
widerspiegeln und kaum Bezug zu regional vorkommenden Materialien oder Handwerks-
techniken aufweisen. Zahlreiche ortsbildpragende Gebdude in der Ortsgemeinde
Mogendorf bedlirfen einer Sanierung/Modernisierung.

Zielsetzung
Das Ortsbild bedarf umfassender Pflege. Die Modernisierung und Instandsetzung be-

stehender, ortsbildpragender und erhaltenswirdiger Bausubstanz wird als besonders
wichtig eingeschatzt. Langfristiges Ziel soll es sein, ortsbildprdgende Gebaude zu er-
neuern und ehemalige Wirtschaftsgebaude zu Wohnzwecken umzubauen. Bei Neubau-,
Umbau- und Renovierungsvorhaben ist die ortstypische, aber auch zeitgemale Gestal-
tung in jedem Fall zu beachten. Dazu gehdéren die Verwendung regionstypischer Bauma-
terialien und die Auseinandersetzung mit den entsprechenden Gestaltungsmerkmalen
des Gebaudes.

6.2.5 BaulanderschlieBung (MaRnahme 1.5)

Neben den vielféltigen Initiativen zur Innenentwicklung plant die Ortsgemeinde Mogen-
dorf auch eine moderate BaulanderschlieBung. Dazu sind die Aufstellung eines Be-
bauungsplans "Zugemach II" und parallel dazu die Anderung des Flachennutzungsplans
angedacht. In einem ersten Bauabschnitt kénnten so zur Ortsabrundung ca. 8 Bauplatze
erschlossen werden.

6.3 Funktionsverbesserung von Gemeinbedarfs- und Infrastrukturein-
richtungen, Neuordnungs- und GestaltungsmaRBnahmen, Verbesse-
rung der Verkehrsverhéltnisse

6.3.1 Rickbau und Gestaltung der Ortsdurchfahrt (MaRnahme 2.1)

Nach der Fertigstellung des letzten Bauabschnitts der OrtsumgehungsstraRe und erfolg-
ter Abstufung der ehemals klassifizierten Stral3enabschnitte zu Gemeindestral3en,
er6ffnen sich fir die Ortsgemeinde Mogendorf neue Maoglichkeiten der StraRenraumge-
staltung.

Die Ortsdurchfahrtstrallen — hier sind als verkehrswichtige innerértliche StralRen die
Hauptstral3e, BahnhofstralRe und RheinstralRe zu nennen — weisen heute einen, flr die
Verkehrsverhaltnisse zu grofRen StraRenquerschnitt auf bzw. bedirfen einer grundlegen-
den Neugestaltung. Schleichverkehre sind im Ortskern in der HauptstraRe ein Problem.

Durch das deutlich geringere Verkehrsaufkommen und den weiterhin breiten und gerad-
linigen StralBenverlauf in der Bahnhof- und RheinstraRe, wurde eine deutliche Geschwin-
digkeitszunahme wahrgenommen, sodass ein StraRenriickbau angezeigt ist.

Der Schwerpunkt der Neugestaltung soll auf die Verkehrsberuhigung sowie die Verbes-
serung der Aufenthaltsqualitdat und des Wohnumfelds gelegt werden. Wegen der Aus-
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bauldnge von insgesamt rund 800 m ist die Bildung von 3 Bauabschnitten angedacht.
Zudem soll durch eine Probe-/Testphase mit provisorischen Fahrbahneinengungen die
Wirksamkeit und Akzeptanz der vorgesehenen MalRnahmen Uberprift werden. Bei der
Planung und Realisierung verfligt die Ortsgemeinde Uber groRRe Flexibilitdt, da sie Bau-
lasttragerin aller betroffenen StraRenzlige ist.

Die wichtigsten Ziele:

- Ortsdurchfahrt als ,,Abkirzungsstrecke” unattraktiv machen.

- Verkehrsberuhigung durch die Anordnung von Pkw-Stellplatzen und Grinflachen
(wenn moglich Baume) im StralRenraum.

- Priifung der Verkehrsfiihrung und Vorfahrtsregelung, ggfs. Anderung in ,Rechts-vor-
Links*”.

- An allen Einmiindungsbereichen/StraRenkreuzungen und an sonstigen Uberquerungs-
stellen fir FuRBgéanger sollen die Bordsteine behindertengerecht abgesenkt werden.

Dariiber hinaus wurden zur Gestaltung/Verkehrsberuhigung weitere Anregungen formu-

liert:

- Begriinung und gestalterische Aufwertung des StraRenraums. Fahrbahn zur Ver-
kehrsberuhigung verengen und verschwenken, dhnlich wie in der Ortsgemeinde Neu-
hausel.

- Gestaltung der Ortseingdnge. Insbesondere am sidlichen Ortseingang sind Ver-
kehrsberuhigungsmaRnahmen erforderlich, hier wurde das Beispiel der Ortsgemeinde
Welschneudorf genannt.

- Langfristig Geschwindigkeitsbeschrankung auf 30 km/h bzw. Tempo-30-Zone fiir den
gesamten Ort.

- Durchfahrt fir Lkw verboten (Anlieger frei).

el e

U"bersicht Rheiriét;alie/Bahhhdfstrél&e

Wahrend der Dorferneuerungsplanung erdffnete sich die Mdéglichkeit, die Ortsdurchfahrt
von Mogendorf zum Thema einer Bachelor-Arbeit zu machen. Ina Henzel, Bachelorstu-
dentin an der Hochschule Koblenz, bearbeitete im Bliro Stadt-Land-plus ihre "Machbar-
keitsstudie zum ortsgerechten StraRenrlickbau der RheinstraRe/BahnhofstraRe in der
Ortsgemeinde Mogendorf", sodass die Ergebnisse in das Dorferneuerungskonzept mit
einflossen. Dabei ist anzumerken, dass fir die Bachelor-Arbeit weder Vermessung noch
Bodengutachten vorhanden waren, der Aufbau der jetzigen Strale nicht bekannt war
und keine Daten Uber das aktuelle Verkehrsaufkommen oder Verkehrsprognosen vorla-
gen. Das heil3t, die Arbeit basierte hauptsachlich auf Annahmen.
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1. Bauabschnitt: Hauptstral3e

Das ca. 250 m lange Teilstlick der HauptstralRe, zwischen Kannenbackerplatz und Bahn-
hofstral3e, unterscheidet sich von seiner Charakteristik stark von der Bahnhof- und
RheinstraRe. Auch wenn die Hauptstral3e urspriinglich als LandesstraRe fungierte, ist der
StralBenraum doch eng und unUbersichtlich. Problematisch fir die Ortsgemeinde ist,
dass trotz der Abstufung noch immer viel Durchgangsverkehr durch die StraRe flief3t.
Dies soll durch eine Begriinung, die das gesamte Ortsbild aufwertet, unterbunden und
die Durchfahrt dadurch unattraktiver werden. In der Hauptstrae sind nur punktuelle
GestaltungsmaRnahmen vorgesehen, eine Reduzierung der Fahrbahnbreite oder gar
Vollausbau der Stral3e sind nicht erforderlich, zumal die Zufahrt zur Firma Griebling im
Ortskern natirlich weiterhin aufrecht erhalten werden muss. Die Begriinung des 6ffentli-
chen StralRenraums sollte unbedingt durch Baumpflanzungen auf den angrenzenden
privaten Grundstlicken unterstiitzt werden.

Zur Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse wurde an der Kreuzung Hauptstral3e/Mittel-
stral3e bereits "Rechts-vor-Links" eingefihrt. Es kommt aber immer noch zu Konflikten
wegen der UnuUbersichtlichkeit der Kreuzung. Deshalb wird vorgeschlagen, eine Fahr-
bahnmarkierung ahnlich der nachfolgenden Fotomontage aufzubringen, um die Vor-
fahrtssituation zu verdeutlichen.

Fotomontage HauptstraBe/MittelstraBe: Markierung zur Unterstiitzung der Rechts-vor-Links-
Regelung

Die HauptstraRe als ersten Bauabschnitt auf den Ausbau des Kannenbackerplatzes
anschlieRen zu lassen, ist folgerichtig und eine relativ einfache und in Kooperation mit
den Anliegern durchflihrbare MaRnahme.
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2. Bauabschnitt: BahnhofstraBe und Knotenpunkt

Far die ca. 150 m lange BahnhofstralRe erscheinen ein Rickbau des Uberdimensionierten
Kreuzungs-/Fahrbahn- und Bushaltestellenbereichs sowie eine Alleepflanzung mit
groRkronigen Baumen sinnvoll. Die Kreuzung Bahnhof-/Rhein-/HauptstraRe hat nach
Er6ffnung der Umgehungsstralle an Bedeutung verloren. Als adaquates Gestaltungsmit-
tel wurde ein Mini-Kreisverkehrsplatz mit Uberfahrbarer Mittelinsel angedacht. Der
AuBendurchmesser betragt ca. 17 m.

e gy A T

2. BA, BahnhofstraBe, Auszug aus der Bachelorthesis |. Henzel, unmaRstéblich

Insgesamt kann die Fahrbahnbreite der BahnhofstralRe auf 6,0 m reduziert werden.
Durch zwei Baumpflanzungen, kombiniert mit Langsparkplatzen, kann der Stral3enab-
schnitt zwischen Gartenstraf3e und Ortseingang verkehrsberuhigt werden.

Die Bushaltestelle in der Bahnhofstral3e soll
im Zuge der geplanten Verkehrsberuhigung ‘ aalid s
ebenfalls neu gestaltet werden. Negativ Li s ' &
fielen hier die UbergroRe, asphaltierte
Warteflache und Busbucht auf. Das Warte-
haus ist nicht mehr zeitgemal3, eine Aufwer-
tung der Grinflache (Rasen, Kugel-Robinien)
kénnte erfolgen.

Als Planungsalternative wurde Uberlegt,
dass bei einer reduzierten Ausbildung des
Haltestellenbereichs an dieser Stelle auch
ein ca. 550 m? grofRer Bauplatz entstehen
konnte.

Bushaltestelle BahnhofstraBe

Fiar die gegeniberliegende Bushaltestelle vor Haus Nr. ba sollte bei der weiteren Detail-
planung auf jeden Fall geprift werden, ob eine Verlagerung in westliche Richtung
sinnvoll ware. Dort existiert eine private Brachflache (Flurstiick 74/4), die fir die Her-
richtung eines zeitgemalen Wartebereichs genutzt werden kénnte.
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3. Bauabschnitt: Rheinstral3e
Der 3. BA ist ca. 400 m lang und reicht von der Bahnhofstral3e bis zur Tankstelle. Auch
hier ist eine Fahrbahneinengung auf 6,0 m vorgesehen. Zusétzlich kann die Rheinstral3e

zur Verkehrsberuhigung punktuell auf 4,0 m eingeengt werden.
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3. BA, RheinstraBe, Auszug aus der Bachelorthesis I. Henzel, unmaRstéblich
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Gehweg Fahrbahn Gehweg
100, 1.80 1530, 2.70 2.70 L3078 1.80 10
2-zeilige Naturstein- Rundbord
groBpflasterrinne halt 14cm abfrésen, 15/22
Tietbord Rundbord Scm aufbauen 2-zeilige Naturstein- Tiefbord
10720 A grofpfiasterrinne 1020
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5 cm Binderschicht 3 cm Pflasterbettung

16 cm Tragschicht

25 cm Schottertragschicht
22 cm Frostschutzschicht

35 cm Frostschutzschicht

60 cm Gesamtaufbau 60 cm Gesamtaufbau

StraBenquerschnitt, Auszug aus der Bachelorthesis I. Henzel, unmaRstéblich

In der nachfolgenden Fotomontage der Rheinstral’e wurde exemplarisch dargestellt, wie
positiv sich die Verkehrsberuhigungs- und Begriinungsmafnahmen auf das Ortsbild

auswirken.

Fotomontage Begriinung RheinstraRe
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6.3.2 Begriinung Spielplatz Eichenweg (MaRnahme 2.2)

Auf dem Kleinkinderspielplatz im Eichenweg
gibt es keine Schattenbereiche. Hier sollen
Baume gepflanzt werden. Zusétzlich kénnte
der Sandspielbereich mit einem Sonnensegel
wie in der nebenstehenden Abbildung ver-
sehen werden.

beispielhaftes Sonnensegel

6.3.3 Sanierung der Krugbackerhalle (MaRnahme 2.3)

Teilbereiche der Krugbéackerhalle, so zum Beispiel die Turnhalle, wurden bereits saniert.
Andere Teile, hier insbesondere der Gastraum mit angrenzender Kiiche und der Ein-
gangsbereich, entsprechen nicht mehr heutigen Mindeststandards an o6ffentliche Ge-
baude. Bei der anstehenden Sanierung missen allerdings nicht nur die Aufenthaltsquali-
tat sondern auch energetische Gesichtspunkte und die Barrierefreiheit geprift werden.

Als 2. Bauabschnitt fiir die Gebaudesanierung stehen die Sanierung des Gastraums und
der angrenzenden Kiiche an. Des Weiteren miissen der Eingangsbereich und der Vorplatz
saniert werden. In diesem Zusammenhang wurde auch Uber eine Verknlipfung mit dem
vorgelagerten Spielplatz nachgedacht.

Gastraum und Kiiche

Der Gastraum ist nicht bewirtet, wird aber gerne flr diverse Veranstaltungen, auch
private Feiern, genutzt. Den Raumlichkeiten fehlt es an Aufenthaltsqualitdt und einer
zeitgemalRen, heutigen Anforderungen entsprechenden Mdblierung. Durch eine helle
Farbwahl, z.B. fir Wand-, Decken- und Bodenbelédge, eine neue Beleuchtung und Mdblie-
rung kann die Situation enorm verbessert werden.

Nach Abbruch des an die Kiiche | .
angegliederten Abstellraums e | = e /"

kann die Flache zur Erweiterung —T s
und Modernisierung der Kiche 0 \
genutzt werden. In der Mitte des o = —
Raums wurde eine Anrichte = ' /
(Insellésung) vorgesehen. Der 8.8 :f' [—
durch den Wegfall des Abstell- - Anrichte X
raums verloren gehende Stau- | _’
raum kann durch den Platz unter 4l | Kiche {| Kihlraum
der Anrichte sowie in Hoch- und ‘ 2 Pa
Hangeschranken ausgeglichen /
werden. - - —] — -

Grundriss Kiiche, ohne MaRstab ( LW ‘ Theke
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Bei der Grundrissplanung ist es wichtig, eine Zonierung der Kiiche in Speisenvorberei-
tung, -zubereitung sowie Spllen vorzunehmen. Aus diesem Grund gibt es z.B. Spilbe-
cken und Lebensmittelbecken. Die beiden neuen Kochfelder wurden an der AulRenwand
angeordnet.

Zum Gastraum gehort auch eine grofde Theke die gern genutzt wird, aber heutigen An-
sprichen nicht mehr geniigt. Hier wurden verschiedene Varianten erarbeitet. Neben
einer Erneuerung am heutigen Standort (Variante 1), wurde die neue Theke in die
Raumecke oder Wandmitte verlagert (siehe nachfolgende Grundrissvarianten). Bei
Variante 2 — Raumecke, sollen zwei Fenster der groRen Glasfront geschlossen werden.
Die Anordnung in der Raum-/Wandmitte (Variante 3) wurde ebenfalls geprift.

Eine neue mobile Trennwand soll zwischen den beiden Aufenthaltsrdumen montiert
werden. Vorgeschlagen wird eine Wand, die sich komplett in die vorhandene Nische
(Bereich Teekliche Altentag) zusammenklappen lasst.

H [

B =

Anrichte o

Kiiche Kiihlraum Stuhllager

Theke

Gastraum mobile Trennwand

84 Sitzplatze

Gelander

Nebenraum
36 Sitzplatze

I: Balkon

Gelander

Grundriss Gastraum, Variante 1, ohne MaRstab
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Anrichte iur

S

Kiiche Kiihlraum Stuhllager

| n

Gastraum
84 Sitzplatze

Nebenraum
36 Sitzplatze

Gelander

|: Balkon

Gelander

Grundriss Gastraum, Variante 2, ohne MaRstab

Fir den Nebenraum (Altentag) wurde auch ein Grundriss entwickelt, der den bestehen-
den Balkon mit einbezieht, um die Nutzflache des Aufenthaltsraums zu vergréRern
(Variante 3). Dies muisste aber unter energetischen und vor allem statischen Gesichts-
punkten noch auf Machbarkeit geprift werden. Des Weiteren ist die nérdliche Fenster-
front ggfs. entbehrlich. Durch Rickbau der Verglasung und SchlieRen der Wand wiirde
sich eine Flache fir Prasentationen (Leinwand) ergeben.

C ”_1 I —

B =
Anrichte m[

Kiiche Kiihlraum Stuhllager

—
>
1D
2
D

Gastraum
84 Sitzplatze

Nebenraum
48 Sitzplatze

Grundriss Gastraum, Variante 3, ohne MaRstab
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Gestaltung Eingang und Vorplatz

Auch der Eingang soll, wie die Innenrdume, heller und damit freundlicher/einladender ge-
staltet werden. Eventuell kann eine weitere Lichtkuppel eingebaut werden. Alle Boden-
belage, Stufen und Rampenanlagen am Eingang sind bauféllig. Deshalb ist ohnehin eine
zeitnahe Sanierung angezeigt. Dabei soll berlicksichtigt werden, dass der Zugang zum
Kdhlraum nicht wie bisher in der Treppenanlage liegt. Wenn mdglich sollte die Rampe
barrierefrei oder zumindest barrierearm ausgebildet werden.

2

Einangssituation Zugang Kiihlraum

Die bestehende Situation im Bereich des Vorplatzes ist dadurch gekennzeichnet, dass
die vorhandenen Bodenbeldge und Materialen in einem baulich schlechten Zustand sind.
Dariiber hinaus entspricht die gesamte Anmutung nicht mehr heutigen Gestaltungsan-
sprichen.

>

L e

Asphaltstreifen zwischen Spiel- und Parkplatz aputter Pflasterbelaa vor der Halle
In der nachfolgenden Skizze ist dargestellt, wie Vorplatz und Eingangsbereich der
Krugbéackerhalle zuklinftig gestaltet werden koénnten. Wichtig war dabei neben der
funktionalen VerknUpfung einzelner Bereiche die Optimierung von Wegeverbindungen
und dem Zugang ins Geb&ude. Berlicksichtigt wurden u.a. die Verschiebung der Trep-
penstufen aus dem Eingang des Kihlraums sowie eine flachere Rampenneigung von
6 %.
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Spielplatz

Vorplatz III |||

Briefkasten

Skizze Vorplatz/Eingang Kruébéckerha;lle, ohne MaRstab

Am stdlichen Teil des Spielplatzes kénnte eine Sitzgelegenheit angeordnet werden. Fir
den Asphaltstreifen zwischen Spielplatz und Parkplatz wurde vorgeschlagen, diesen dem
Spielplatz zuzuschlagen. Eine denkbare Nutzungsvariante ist ein Barful3pfad.
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Krugbiickerhalle

"!ht
pemves

" Rampe 6% - {

] s

Eingang
Kihlraum

Parkplatz

Skizze Erweiterung Spielplatz, ohne MaRstab

Zielsetzung fir den Ubergangsbereich zwischen Vorplatz, Spielplatz und Parkplatz ist die
grundlegende Verbesserung des 6ffentlichen Raums und Erhéhung der Aufenthaltsquali-
tat. Darlber hinaus kann der Spielplatz durch Riickbau und Entsiegelung der Asphaltfla-
che erweitert und aufgewertet werden.

Mal3nahmen:

= Anlage eines BarfulBpfads als ergdnzende Spielplatznutzung,

= @Gestaltung eines attraktiven Sitzplatzes in wassergebundener Wegedecke,

= klare Abgrenzung zum Parkplatzbereich durch punktuelle Pflanzung von Kleinstrau-
chern (z.B. Zwergkirschen, Prunus kurilensis 'Brilliant’).

Der Parkplatz ist gekennzeichnet durch ungeordnetes Parken. Eine Parkplatzmarkierung
kdonnte Abhilfe schaffen und zur besseren Ausnutzung der Flache beitragen. Die Glas-
container sollten mit einem Sichtschutz, z.B. abschirmende Bepflanzung, versehen wer-
den. Eine darlber hinausgehende Bepflanzung des Platzes wurde eher kritisch gesehen.
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Gestaltung eines Teilabschnitts der MittelstralRe

Zufahrt Krugbéckerhalle und Parken

4
MittelstralRe
T oben Bestandssituation 2
Vorplatz
rechts Gestaltungsvorschlag —» Dorfladen

Eine Baumreihe kénnte als Verbindungselement zwischen MittelstraRe und Krugbacker-
halle dienen und den StralBenraum entsprechend aufwerten.

6.3.4 Ortsgerechter Ausbau verschiedener GemeindestraBRen (MaBnahme 2.4)

In den nachsten Jahren stehen auch StralRenbaumalRnahmen an verschiedenen Gemein-
destralRen an. Als ndchste MalRnahmen stehen die Waldstra3e und die Obere Waldstral3e
an, die in diesem Zuge ortsgerecht gestaltet werden sollen.

6.3.5 Neugestaltung des Friedhofs (MaRnahme 2.5)

Fir den Friedhof wurden im Rahmen der Dorfmoderation Defizite in Bezug auf die Breite
der Wege zwischen den Grabstatten genannt. Diese sollten breiter, die Grabstatten
daflr eher kleiner werden.

Auch auf eine barrierefreie Gestaltung sollte
bei den MaRnahmen am Friedhof geachtet
werden.

Da die Nachfrage nach Urnenbestattungen
stetig steigt, wurde angeregt, eine Urnen-
wand und einen Urnengrabhiigel zu ergéan-
zen.

Gestaltungsvorschlag Grabhiigel
aus dem Arbeitskreis
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6.3.6 Gestaltung Griinfliche Ecke RheinstraBe/SiidstralBe (MaRnahme 2.6)

Die Platz-/Griinflache soll im Zuge der ge-
planten Umgestaltung der Rheinstrale neu
gestaltet werden.

Zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitéat §
wurde hier die Ergdnzung eines Pavillons °
oder eines Baumdachs Uber dem Sitzbereich AN
genannt. .

Bestandssituation

Der kleine Sitzbereich wird wenig genutzt |
und gelegentlich sogar von Kneipenbesu- |
chern als Parkplatz missbraucht.

Die Rasenflache kénnte durch Anpflanzung
von Strduchern aufgewertet werden. Die |
Sitzbank sollte eher nach Osten ausgerich- ||
tet werden.

Bestandssituation

6.3.8 Gewerbliche Entwicklung im Bereich "Hambergsflur" (MaRnahme 2.8)

Im Bereich des Tontagebaus "Hambergsflur" 6stlich der L 307, am Ortsausgang Rich-
tung Selters — die Tongewinnung wurde in diesem Bereich abgeschlossen - plant die
Ortsgemeinde Mogendorf weitere Gewerbeflachen in einer GréRenordnung von ca. 7 ha
zur Verfligung zu stellen.

Durch die gute verkehrliche Anbindung ist die Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken in
Mogendorf nach wie vor ungebrochen und im Gewerbe- und Industriegebiet "Erbeshahn"
stehen keine Flachen mehr zur Verfigung. Die ErschlieBung des Bereichs
"Hambergsflur" soll Gber den bestehenden Knotenpunkt an der L 307 erfolgen. In
diesem Zusammenhang soll auch die Neugestaltung des Knotenpunkts z.B. als Kreisver-
kehrsplatz geprift werden. Damit kdnnten die Anbindung der L 313 und die Fahrbezie-
hung Richtung Selters optimiert und Schleichverkehre im Ortskern reduziert werden
(siehe nachfolgende Skizze).
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@ ca. 40 m |
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“Hambergsf lur”

Skizze einer miigli—chen gewerblichen Entwickluhg, ohne MaRstab
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7. MaRnahmeniibersicht

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick {iber die in den nachsten Jahren im Rah-
men der Dorferneuerung abzuwickelnden MalRnahmen. Die MalBnahmenibersicht basiert
im Wesentlichen auf den Ergebnissen der durchgefiihrten Dorfmoderation sowie den
Arbeiten zur Fortschreibung des Dorferneuerungskonzepts.

Die MalRnahmen wurden entsprechend ihrer Prioritat aufgefihrt (kurzfristig = Umset-
zung der MaRnahme innerhalb der ndchsten 3 Jahre, mittelfristig = 4-7 Jahre, langfris-
tig = 8-15 Jahre) und (wenn mdglich) mit Jahreszahlen fiir die angestrebte Realisierung
versehen. Im Laufe der Jahre kann eine Veranderung hinsichtlich der Prioritdt und
konkreten Ausgestaltung der MalRnahmen erfolgen.

Bei den angegebenen Kosten handelt es sich um grobe Schéatzkosten inkl. Bauneben-
kosten (~20%) und Mehrwertsteuer (19%). Wenn nicht abweichend dargestellt, wer-
den die jeweiligen Gesamtkosten der MalRnahme angegeben. Eine Aufteilung in Gemein-
deanteil und beispielsweise Anliegerbeitrage (fir StraRenbau) erfolgt nicht. Mdgliche
Eigenleistungen sowie die Hohe der méglichen Zuschliisse kénnen nicht bericksichtigt
werden. Die Umsetzung bzw. Finanzierung kann im Rahmen des Dorferneuerungskon-
zeptes nicht abschlieRend gekléart werden. Im Zuge der Realisierung der einzelnen Mal3-
nahmen ist davon auszugehen, dass sowohl die notwendigen Haushaltsmittel zur Verfi-
gung stehen, als auch die Abstimmung mit den Fachbehdrden erfolgt.

verwendete Abkiirzungen:
e VV-Dorf (2.1.3): Verwaltungsvorschrift Dorf (ggf.

MWKEL: Ministerium fir Wirtschaft, Klimaschutz,

Forderziffer) Energie und Landesplanung
e IMS: Investitions- und MaRnahmenschwerpunkt e ZA: Zuschussantrag
der Dorferneuerung e O: besondere Organisationsmalnahmen erforder-
e LVFGKom: Landesverkehrsfinanzierungsgesetz — lich (bzgl. Tréagerschaft, Organisationsform, etc.)
kommunale Gebietskdrperschaften e B: BeratungsmalRnahmen
e KAG: Kommunalabgabengesetz - Anliegerbeitrdge e  V: vertragliche Regelung (zwischen Projektbetei-
e LBM: Landesbetrieb Mobilitat Diez ligten)
e DLR: Dienstleistungszentrum landlicher Raum e  GE: Grunderwerb (i.d.R. inkl. Neuvermessung)
e  MUF: Ministerium fir Umwelt, Forsten und e  BP: Bebauungsplan
Verbraucherschutz

Bei den MaRBnahmen, die mit * gekennzeichnet sind, ist eine Reduzierung der Kosten durch Eigenleistungen
moglich.
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1. Innenentwicklung/Stéarkung der dorflichen Baukultur

1.1 |Beratungsoffensive Innenentwicklung je nach kurzfristig |Ortsgemeinde |Strategie
Offentlichkeitsarbeit ,attraktiver Wohn- Umfang (VV-Dorf) erarbeiten,
standort Mogendorf”, "Wohnen im Orts- ggfs. ZA
kern", Baulickenmanagement, Mobili-
sierung leerstehender Gebaude etc.

Standige Information Uber Férdermdglich-
keiten im Amtsblatt und in Blirgerver-
sammlungen, Weiterentwicklung und
Verbesserung des Internetauftritts

1.2 |Dorferneuerungsberatung je nach kontinu- |Ortsgemeinde |Beratervertrag
Beratung der Bauherren durch den Dorf- Umfang ierlich |(VV-Dorf)
planer oder den Dorferneuerungsbeauf-
tragten der Kreisverwaltung bei Umbau-
und GestaltungsmaBnahmen und der
Beantragung von Férdermitteln.

1.3 |Kommunales Férderprogramm je nach kontinu- |Ortsgemeinde |Haushaltsmittel
zur Ortskernvitalisierung, z.B. nach dem Umfang, ierlich vorsehen,
Vorbild der Ortsgemeinde Mastershausen bis zu Forderrichtlinie

20.000,- aufstellen
pro Jahr

1.4 |Modernisierung und Instandsetzung von je nach kontinu- |Privat
ortsbildpragenden Gebauden. Umfang ierlich (VV-Dorf)

Verschiedene Malinahmen an privaten
Gebéauden und Freiflachen zum Erhalt der
charakteristischen Bausubstanz und des
Ortsbildes.

1.5 |[nur noch moderate BaulanderschlieBung je nach mittelfristig|Ortsgemeinde
Aufstellung eines Bebauungsplans Konzeption
"Zugemach II"; parallel dazu Anderung
FNP

2. Funktionsverbesserung von Gemeinbedarfs- und Infrastruktureinrichtungen, Neuordnungs-
und GestaltungsmaBBnahmen, Verbesserung der Verkehrsverhéltnisse

2.1 |Riickbau und Gestaltung der Ortsdurch- Ortsgemeinde |ZA
fahrt in 3 Bauabschnitten (VV-Dorf, LVFG
1.BA: Hauptstral3e 40.000,-|kurzfristig |Komm, KAG)
2.BA: BahnhofstraRe und Knotenpunkt 300.000,-|mittelfristig
3.BA: RheinstralRe 500.000,-|langfristig

2.2 |Begrinung Spielplatz Eichenweg je nach kurzfristig |Ortsgemeinde | *

Umfang

2.3 |[Sanierung der Krugbéckerhalle — 2. BA- mittelfristig|Ortsgemeinde |ZA
auch unter dem Gesichtspunkt der Bar- (VV-Dorf, |-
rierefreiheit und energetischen Optimie- Stock, ggfs.
rung Strukturpro-

- Sanierung Gastraum, Kiiche je nach gramm/Stadte-
Umfang bauliche Erneu-

- Gestaltung Eingang/Vorplatz 50.000,- erung) *

- Gestaltung Mittelstral3e 30.000,-

2.4 |Ortsgerechter Ausbau verschiedener je nach mittelfristig|Ortsgemeinde
GemeindestralRen Umfang (I-Stock, KAG)

- WaldstralRe 335.000,-
- Obere WaldstraRRe 200.000,-
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2.5 |Neugestaltung des Friedhofs je nach mittelfristig|Ortsgemeinde
barrierefreie Gestaltung der Wege, Umfang (I-Stock)
Schaffung weiterer Urnengréber
2.6 |Gestaltung Griinflache Ecke Rheinstraf3e/ 20.000,-|langfristig |Ortsgemeinde |ZA im Zusam-
Sldstralde (VV-Dorf) menhang mit
Ortsdurchfahrt
2.7 |Gestaltung Sitzplatz Ecke BergstraRe/ 5.000,-|langfristig |Ortsgemeinde
TopferstralRe (VV-Dorf)
2.8 |Gewerbliche Entwicklung im Bereich je nach langfristig |Ortsgemeinde, |ggfs. ZA
"Hambergsflur" und ggfs. Neugestaltung Umfang ggfs. Land/LBM

des Knotenpunkts an der L 307/L 313

(ggfs. Wirt-
schaftsforde-
rung durch
MWKEL far Er-
schlieBung)
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8. Ausblick - Realisierung des Dorferneuerungskonzeptes

Mit dem fortgeschriebenen Dorferneuerungskonzept haben Blrger, Gemeinderat und
Verwaltung ein Instrument an der Hand, die derzeitige Situation in Mogendorf weiter
positiv voranzutreiben.

Ein wichtiger Schwerpunkt der Dorferneuerung in den nachsten Jahren liegt neben der
Starkung der doérflichen Baukultur und der Innenentwicklung in der Verbesserung der
Verkehrsverhéltnisse und der Neuordnung und Gestaltung des 6ffentlichen Raums. Ein
Schllsselprojekt, welches auch bedeutend fiir das Ortsbild und damit den ersten Ein-
druck — das Image von Mogendorf — sein wird, ist der Rickbau und die Gestaltung der
Ortsdurchfahrt (HauptstraRe/Bahnhofstral3e/Rheinstral3e).

Man kann davon ausgehen, dass sich diese 6ffentlichen MalRnahmen positiv auf die
Gestaltung der angrenzenden privaten Anwesen auswirken werden. Denn auch die
Erneuerung des Ortskerns durch Erhaltung und Umnutzung der Altbausubstanz bildet
einen wichtigen Bereich der Dorfentwicklung. Durch eine dauerhafte Nutzung der traditi-
onellen Bauten wird verhindert, dass sich die Ortsgemeinde zum ,Allerweltsdorf" entwi-
ckelt. Die Beachtung der ortstypischen Bauweise und die Bewahrung bzw. Weiterent-
wicklung der Landschaft machen die Ortsgemeinde Mogendorf auch fiir die Naherholung
zunehmend attraktiver. Sie verbessern nachhaltig das Wohnumfeld und die Lebensquali-
tat fur die Bewohner.

Des Weiteren hat sich die Ortsgemeinde vorgenommen, wichtige Infrastruktureinrich-
tungen wie die Krugbackerhalle zu modernisieren und hinsichtlich der Barrierefreiheit zu
verbessern. Auch einer energetischen Optimierung kommt ein besonderer Stellenwert
zu.

Far die wirtschaftliche Weiterentwicklung des Gewerbestandorts Mogendorf ist es
wichtig, auch weiterhin Gewerbeflachen anbieten zu kénnen.

Erarbeitet: Stadt-Land-plus
Bilro fur Stadtebau und Umweltplanung

i.A. Sandra Lorenz/fk
Dipl.-Ing. (FH) Stadtplanerin
Boppard-Buchholz, Dezember 2013
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1. Vorbemerkungen

Dorferneuerung — verstanden als die Vorbereitung und Durchfiihrung von MalRnahmen
zur Sicherung und Stédrkung des Dorfes als eigenstédndigen Wohn-, Arbeits-, Sozial- und
Kulturraum - ist eine Angelegenheit aller Burgerinnen und Burger im Dorf. Mitunter wird
die Dorferneuerung von einigen Menschen lediglich als "Dorfbehlibschung" angesehen,
die als alleinige Aufgabe der Kommune, ausschlieBlich im 6ffentlichen Raum durchge-
fahrt und mit 6ffentlichen Mitteln finanziert wird. Das Dorf besteht jedoch nicht nur aus
offentlichen StraRen, Platzen und Griinanlagen sowie den Einrichtungen der Gemein-
schaft (Blirgerhaus, Kindergarten, Sportplatz, Kirche, Friedhof,...), sondern erhélt sein
besonderes Gesicht durch die Gesamtheit der Einzelgebaude und damit durch den Bei-
trag jedes Hauseigentimers oder -mieters. Und schlieRBlich lebt das Dorf von den sozi-
alen und kulturellen Aktivitdten seiner Bewohner.

Der Wandel des Dorfes:

Unsere Dorfer haben in den vergangenen Jahrzehnten einen rasanten Funktionswandel
durchlebt. Die fortschreitende Arbeitsteilung, die weitrdumigeren Verkehrsbeziehungen
und die Konzentrationstendenzen in den Bereichen der Wirtschaft und der Bildung haben
fir das Ortsbild zu enormen Umbriichen geflhrt:

- Verlust von landwirtschaftlichen Hofstellen zugunsten weniger GrolRbetriebe,

- Aufgabe kleiner Handwerksbetriebe im Ort bzw. deren Auslagerung in Gewerbe-
gebiete,

- Verlust der wohnortnahen Einzelhandelsgeschafte zugunsten (auto-)verkehrs-
gunstiger Discounter, SchlieBung/Zusammenlegung von Schulen und Kinder-
garten,

- Ausweitung der Wohnflachenanspriche und der Siedlungsflaiche (Wohn- und
Gewerbegebiete),

- leer stehende, untergenutzte Haupt- und Nebengeb&ude und baulicher Verfall.

So ist es nicht verwunderlich, dass auch die Gebdude und der 6ffentliche Raum, die das
Dorf ausmachen, stetig ithr Gesicht verandern. Dort, wo alte Gebaude, Hofe und das
private Wohnumfeld den heutigen Nutzungsanforderungen nicht mehr genlgen, sind
Veranderungen in Form von Um- oder Anbauten erforderlich. Gerade ehemals landwirt-
schaftlich genutzte Gebaude, aber auch altere Wohngebdude wurden vielfach erweitert
und umgebaut. Jeder Umbau, jede Anpassung an veranderte Nutzungen wirkt sich auch
auf die Gestalt aus. Die Dorfer wandeln dadurch zwangslaufig ihr Gesicht.

Vielerorts gehen heutige Umbauten jedoch mit einer grundlegenden Uberformung der
alten Bausubstanz einher. Diese wird nur allzu oft an vermeintlich "moderne” Standard-
I6sungen angepasst, wie sie von Neubauten her bekannt sind, anstatt mit kreativen L6-
sungen das Vorhandene weiterzuentwickeln. Nach einer VergréRerung der Fenster, einer
Aufstockung, der Veranderung der Dachneigung, der Erneuerung der Fassade, etc. bleibt
von der urspringlichen Bausubstanz und ihrer Ausstrahlung kaum mehr etwas Ubrig.

Bei der Gestaltung stehen zudem héaufig allein ,Pflegeleichtigkeit” und "Sauberkeit" im
Vordergrund: Zu diesem Zweck werden Vorgarten mit Betonpflaster versiegelt und die
Fassaden gefliest, etc..
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"Modernisierte Bausubstanz" — Negativ-Beispiele aus anderen Orten

Die Auswahl der Materialien stitzt sich haufig auf die bundesweit standardmaRig ange-
botenen Industrieprodukte, die keinerlei regionalen Bezug aufweisen. Die Monotonie der
fabrikmaRig hergestellten Baustoffe wird bisweilen durch einen vielfaltigen Mix ver-
schiedener Materialien, durch kunstliche Farbigkeit und Musterung aufzubrechen ver-
sucht oder durch Ubertriebene, pseudohistorische Schmuckformen (z.B. durch schmie-
deeiserne und balustradenférmige Zaune, historisierende Leuchten 0.4.) angereichert, die
der landlichen Umgebung dem Wesen nach fremd sind.

Die erheblichen Platzanspruche fliir das Abstellen von Autos fihren zu grofRen, gleich-
formig befestigten Flachen (Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten).

Grinflachen werden haufig mit starken Reprasentationsabsichten gestaltet - exotische
Pflanzen, streng "sortierte" Pflanzbeete und ein hoher Anteil an pflegeleichten, weil
"nicht schmutzenden" Nadelgehd6lzen gehen damit einher.

Viele dorftypische Gestaltungsprinzipien, die das historische, regional verankerte Dorf
pragen und den Reiz des landlichen Raums nach wie vor ausmachen, gehen dadurch
verloren. Die Summe der MaRnahmen bewirkt eine vollige Veranderung des Dorfes, das
sich zur "locker bebauten Stadt im kleinen Mal3stab” entwickelt. Die kulturellen Werte,
die unsere Vorfahren hinterlassen haben, und damit auch Teile der Identitadt des Dorfes,
verschwinden.

Durch einen sensiblen Umgang mit der Altsubstanz lassen sich unsere Dérfer weiter-
entwickeln und an heutige Bedirfnisse anpassen, ohne mit deren Vergangenheit zu bre-
chen.

"Insbesondere kommt es darauf an, einerseits die vorhandene Substanz, wo dies mog-
lich ist, zu pflegen und fiir nachfolgende Generationen zu erhalten und andererseits dort,
wo Neubau- und AnpassungsmalRnahmen erfolgen, zeitgemafRer Architektur Raum zu
geben. Denn dort, wo nur der Bestand tberformt wird und dabei womadglich nur histo-
rische Vorbilder imitiert werden, verlieren die Ortsbilder, und mit ihnen die Kulturland-
schaft, das Besondere, was sie von anderen Gegenden unterscheidet. Die wohlmeinende
Absicht, Neues immer dem Alten anzupassen, dabei aber auf moderne Baustoffe zu-
rickzugreifen, fihrt zur Erstarrung und zum schleichenden Verlust. Wo nichts Neues

entsteht, wird jede Fortentwicklung zwangslaufig zum Erliegen kommen." (Leitfaden Baukul-
tur, Anregungen, Tipps und Ideen fiir das Bauen im Welterbe Oberes Mittelrheintal, Initiative Baukultur 2009)

Worauf dabei geachtet werden sollte, wird nachfolgend erlautert.
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2. Bestandssituation Baustruktur/Siedlungsentwicklung in der
Ortsgemeinde Mogendorf

Laut Statistischem Landesamt wurden in Mogendorf bis zum 31.12.2011 rund 400
Wohngebéaude errichtet. Davon sind ca. 144 Gebaude als bedeutend fiir das Ortsbild zu
bezeichnen, da sie vor 1949 errichtet wurden. Von diesen 144 Gebauden sind wiederum
rund 50 Stlick besonders herausragende ortsbildprdgende Gebdude. Denkmalgeschiitzte
Gebaude existieren gemall den Angaben der Generaldirektion Kulturelles Erbe in
Mogendorf nicht.

Gebaudebestand in Mogendorf
144 Gebaude bis 1948 (ca. 36 %)
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Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

2.1 Typische Bauformen in der Ortsgemeinde Mogendorf

Die typischen Baustrukturen des Westerwaldes sind in Mogendorf - wenngleich gele-
gentlich gestalterisch Uberformt - noch deutlich ablesbar. Nachfolgend werden beispiel-
haft Vertreter dieser ortsbildprdgenden, typischen Gebaude aufgelistet.

Charakteristische Gebaude ab Ende des 19. Jahrhunderts

Gegen Ende des 19. Jahrhunderts wurden einige charakteristische Gebdude in
Mogendorf erbaut, die das Ortsbild in besonderer Weise pragen. Hier ldsst sich die
Handwerkstradition der "Krugbacker" und eher gewerbliche Ausrichtung Mogendorfs
schon in der Bebauung ablesen. Es handelt sich um reprasentative Einzelgebaude, die
traufstandig zur StralRe errichtet wurden. Die zweigeschossigen Geb&dude haben ein Sat-
teldach mit Zwerchhaus und besitzen 5 Fensterachsen. Die ErschlieBung erfolgt Uber
eine mittige Treppenanlage.
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BahnhofstraI'Se 8

HauptstralRe 4 HaptstraBe 13

Etwas schlichter in der Ausfiihrung - ohne Zwerchhaus -, finden sich einige dieser Ge-
bdude auch in der HauptstraRe und SayntalstraBe. Aufféllig ist hier, dass die AulRen-
treppen (im Zuge des StralRenausbaus) abgebrochen und die ErschlieBung/Grundriss-
aufteilung des Hauses geandert wurde.

Hauptstral3e 9 HauptstralRe 11 SayntalstralRe 2-4-6

Einfirsthofe

Es finden sich vereinzelt Einfirsth6fe im alten Ortskern. Kennzeichnend fiir diese land-
wirtschaftlich genutzten Gebaude ist - wie der Name schon sagt - die Unterbringung von
Wohnhaus, Stall und Scheune unter einem durchgangigen Dach. Mit dieser einfachen
Bauweise passten sich die Bauern an das raue Klima des Westerwalds an. Zur Erledi-
gung der Stallarbeit musste das Haus nicht verlassen werden und der Stall gab Warme
an die "gute Stube" ab. Bei der historischen Fassade Uberwiegen die geschlossenen
Wandteile, die Fenster6ffnungen waren klein, der Scheunentrakt besald ein historisches
Holztor.
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HauptstralRe 48 Sayntalstrae 7

Hof- und Winkelanlagen

Eine weitere typische Bebauungsform sind Hof- bzw. Winkelanlagen. Hier begrenzen
Haupt- und Nebengebdude, winkelféormig zum StralRenraum angeordnet, eine Hofflache.
Die Okonomiegebaude wurden winkelférmig zum Haupthaus errichtet. So entstand ein
geschltzter Hofraum, der gleichzeitig Wirtschafts- und Lebensraum war. Die Gebaude
stehen meist giebelstdndig zum StralBenraum und werden von der Traufseite erschlos-
sen. Oftmals sind jedoch diese charakteristischen Elemente durch die bereits genannten
Uberformungen im Zuge der Sanierungen verloren gegangen. Teilweise erinnern lediglich
die Gebaudestellung und das Bauvolumina an den historischen Bestand.

o
»

Fuhrgasse 11 Mittelstral3e 9

Hofanlagen, mit grof3en zur Stral3e hin offe-
nen Wirtschaftshéfen, die durch Neben-
gebdude und Scheunen begrenzt werden,
existieren beispielsweise auf der Sidostseite
der RheinstraRe. Die Bebauung bildet zum
angrenzenden "Padche" eine geschlossene
Bauzeile.

Bebauung Rheinstralie
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RheinstralRe 7 Rheinstral3e 9 RheinstralRe 13

2.2 Ortstypische Gestaltelemente

Gebaudestellung/Bauweise

Die StraBenraume werden wesentlich durch die Gebaudestellung beeinflusst. Insbeson-
dere im Ortskern beeinflusst sie den Raumeindruck und macht das unverkennbare "Ge-
sicht" Mogendorfs aus. Die Raumkanten haben eine Begrenzungs- und Leitfunktion fir
den StralBenraum. Der Wechsel der Gebaudestellungen, trauf- und giebelstandig, offen
oder winkelformig zum Stral3enraum findet sich im gesamten alten Siedlungskern.

Rheinstralle HauptstralRe

Dachlandschaft
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Satteldacher, (vereinzelt Krippelwalm- und Walmdéacher) prédgen die Dachlandschaft der
Ortsgemeinde Mogendorf. Oft findet sich noch die regionaltypische Dacheindeckung aus
Schiefer. Zahlreiche Gebaude haben Dachaufbauten, teilweise als Zwerchhéduser.

Beim Ausbau des Dachgeschosses sollte
jedoch darauf geachtet werden, dass Dach-
aufbauten in ihrer GréBe und Zahl zur Ge- g
stalt des Gebaudes/Daches passen.

Das nebenstehende Beispiel aus Mogendorf
fallt eher negativ auf. Vertraglicher fir das
Ortsbild ware die Anordnung von kleinen, B
wohlproportionierten Satteldachgauben.

Materialien

Die Verwendung von Baumaterialien begriindet sich auf die natlrlichen Vorkommen in
der Region, deshalb finden sich auch in Mogendorf noch die typischen Natursteinmate-
rialien des Westerwalds. Basaltpflaster und Schieferdacher, Bruchsteinmauerwerk
(Grauwacke) sowie vereinzelt Fachwerk sind im Ortskern zu sehen.

Fassadengliederung

Die klar gegliederte Fassade ist ein typisches Kennzeichen historischer Bausubstanz. Je
nach GroRe des Gebdudes wird die Fassade durch 3 bis 5 Fensterachsen gegliedert.
Diese gleichmaRig verteilten Offnungen, welche die Fassade gliedern und rhythmisieren,
wurden jedoch oftmals im Zuge von RenovierungsmalRnahmen aufgeldst.
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Unmalstabliche Fenster, Aufbriiche der Fassaden mit Loggien und Balkonen sowie An-
bauten und aus der Achse abweichende Fensterdurchbriiche sind nicht selten.

Hier sind die historischen Fensterachsen noch klar abzulesen.

BahnhofstralRe 3 RheinstralRe 2
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Empfehlungen

Leitlinien

Bei allen Baumalnahmen, ob am Geb&dude, in Hof und Garten oder im StraRenraum,
kommt es darauf an, einige Grundprinzipien zu berlicksichtigen, die das Dorf ausmachen
und deren Beachtung ein MindestmalR an Kontinuitat sichert.

Im Gegensatz zur stadtischen Siedlung zeichnen sich die historischen Doérfer durch "or-
ganische" und uberwiegend "extensive" Gestaltung aus. Bauformen und Ausflihrung der
Gebaude sind in der Regel deutlich bescheidener und natirlicher. Reprasentations-
anspriiche treten weniger stark in Erscheinung. Fiir den Stadtebau gilt Ahnliches: Stren-
ge Achsen und rechtwinklige StraRenziige sind dem Dorf fremd.

Leitsatze fir Gebaude, private Freiflachen und StralRenraum:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

Einfache Bauformen und schlichte Baukorper pragen das Dorf. Herstellung und
Instandhaltung, aber auch die Beheizung der Gebaude waren (und sind) deutlich
glnstiger, wenn auf Vor- und Rlckspriinge, Gauben und Erker verzichtet wird.
Aus Grinden der Verflgbarkeit standen friher regionale Baustoffe aus natur-
lichen Vorkommen im Vordergrund. Bei Umbauten gibt es keine Entsorgungspro-
bleme, da die Materialien fast alle wiederverwertet werden kénnen. Als Neben-
effekt ergibt sich fast zwangsweise ein einheitlicher Farbkanon.

Schutz vor Verwitterung wird Gberwiegend durch konstruktive Besonderheiten
und sorgfaltige Ausfihrung gewahrleistet, da friher nur einfachste chemische
Behandlungsverfahren zur Verfligung standen. Synthetische Baustoffe sind dem
Dorf fremd.

Uberlieferte, im regionalen Klima bewahrte Konstruktionen kommen zum Einsatz.
Dorfer in den verschiedenen Regionen unterscheiden sich daher nicht nur im Ma-
terial, sondern auch in der Art, wie die Hauser errichtet sind.

Die Zweckmaligkeit steht gegenliiber dem Gestaltungs- und Reprasentationsan-
spruch im Vordergrund. Aufwendige, aber ansonsten zweckfreie Dekorationsele-
mente sind, von Ausnahmen wie Blumenschmuck abgesehen, selten.

Ein beinahe allgemeingiltiger Grundsatz ist die flachensparende Bauweise, so-
wohl was die Gebaude auf der einzelnen Parzelle, als auch im Zusammenhang mit
der Siedlung betrifft. Kurze Wege zwischen den Wirtschaftseinheiten (zwischen
Haupt- und Nebengebauden und innerhalb des Dorfes) waren friher eine Not-
wendigkeit, da Energie und Maschinenkraft nur begrenzt zur Verfligung standen.
Die Gebdude haben einen direkten Bezug zur StralRe, der 6ffentliche Raum ist klar
durch die Gebaude begrenzt ("Raumbildung"). "Abstandsgrin" in Form von zie-
renden Vorgarten ist eher uniblich.

Der o6ffentliche StraRenraum und das Dorf insgesamt weisen trotz hoher Bau-
dichte einen hohen Grunanteil auf. Gemahte Randstreifen an der Stral3e (offene
Ableitung des Regenwassers!), Baume im Strallenraum und an der Kirche, Nutz-
garten und (Obst-)Wiesen im und um den Ort sowie Kletterpflanzen pragen das
Dorf.

Eigentumsgrenzen zwischen o6ffentlichen und privaten Flachen treten weniger
stark in Erscheinung. Offentlicher StraRen- und privater Hofraum gehen haufig in-
einander Uber. Die Trennung zwischen der Stral3e als Verkehrsraum und der Hof-
flache als Wirtschaftsraum ist keine absolute. Hochbordsteine und Zaune sind
eher ein Element der Vorstadte. Lediglich bei enger Bebauung, vorwiegend in
landlich gepragten Kleinstadten, sind die Hofraume manchmal mit Mauern und



Seite 11, Anlage zum Dorferneuerungskonzept Mogendorf
Baukultur — Tipps und Anregungen fur lokale Akteure und private Bauherren

wiw v -

Toren gegen die Stralle abgegrenzt, sodass sich klare Raumkanten fiir den Stra-
Benraum ergeben. Hier sind starke regionale Unterschiede zu verzeichnen.

i) Eine Einzaunung erfolgt nur dort, wo dies unbedingt erforderlich ist (z.B. Schutz
des Blumen- oder Gemiisegartens gegen Tiere). Einfache Holzlattenzdune sind die
Regel.

k) Flachen mit unterschiedlichen Oberflachen sind nur dort gestalterisch "hart" ge-
geneinander abgegrenzt, wo dies zwingend ist; ansonsten bestimmen "weiche"
Ubergange das Bild: Schotter- oder Pflasterflichen gehen durch den zunehmen-
den Bewuchs auf weniger stark beanspruchten Flachen optisch in Wiesen (ber.
Gras in Pflasterritzen und Unkraut ("Wildkrauter") ist eine natirliche Folge von
geringerer Nutzung.

[) Als Material fir Bodenbelage, (Stlitz-)Mauern und Einfriedungen finden ebenfalls
die Rohstoffe der Region Verwendung. Dies fiihrt automatisch zu einer Be-
schrankung der verwendeten Materialien, gewahrleistet die farbliche Einpassung
in die Umgebung und vermeidet gestalterische Briiche. Durch Verwitterung und
Bewuchs (Moos, Gréaser) werden Farbkontraste abgemildert. Aus Kostengriinden
werden nur die Fldchen befestigt, bei denen dies aus funktionalen Griinden erfor-
derlich ist.

m) Das Spektrum der verwendeten Pflanzen wird bestimmt von natlrlichem Vor-
kommen, Standortangepasstheit oder der Nutzbarkeit. Es Uberwiegen Laubge-
holze. Damit verbunden ist eine starke optische Veranderung Uber den Jahres-
verlauf. Immergriine Nadelbdume spielen im Dorf eine sehr geringe Rolle.

Leitlinie fur eine dorfgerechte Gestaltung sowohl von Gebauden als auch Freiflachen
(Garten und Hofrdumen) ist eine moglichst zuruckgenommene, schlichte Ausfuhrung
— mit hochwertigem Material.

3.2 Empfehlungen ALLGEMEIN:

a) moderne Gestaltung:

Auseinandersetzung mit dem Bestand heiBt weder Kopieren des Alten noch Ubernahme
von Versatzstlicken. Abstand zu nehmen ist insbesondere von historisierender Gestal-
tung: Bauwerke der heutigen Zeit sollten nicht vorgeben, der Vergangenheit zu ent-
springen. lhre Entstehungszeit darf (und soll) sichtbar sein! Eine Kunststofffassade, die
das Dekor von behauenem Stein vorgibt, ist ebenso eine schlechte Lésung, wie bei-
spielsweise die Verwendung von industriell hergestellten Schmuckelementen aus der
Barockzeit.

Die Verwendung des historisch und regional verwendeten Materials ist dagegen meist
eine gute Wahl. Anders als friiher stehen heute jedoch andere Verarbeitungstechniken
zur Wahl. Die nachfolgenden Bilder zeigen eine neue Mauer (links) und die Erganzung
einer alten Mauer aus gebrochenem/behauenem Stein durch das gleiche Material, aller-
dings in gesagter Form (Mitte) und ein vorgefertigtes Gabionen-Element (rechts) als eine
zeitgemale Fortentwicklung der Bruchsteinmauer.



Seite 12, Anlage zum Dorferneuerungskonzept Mogendorf
Baukultur — Tipps und Anregungen fur lokale Akteure und private Bauherren

b) naturliches Material, geringe Materialvielfalt:

Zu bevorzugen ist die Verwendung von naturlichem Material der Region auch deshalb,
weil seine Farbigkeit der Landschaft entspringt und seine natirliche Alterung die Farb-
kontraste dampft.

Diese Materialien pragen die Farbigkeit der Ortsbilder, die wir als wohltuend empfinden.
Die Beschrankung auf wenige Farbtone bewirkt eine gewisse Geschlossenheit der Ge-
stalt. Das natlirliche Farbspiel der Materialien und ihre unregelméaRige Oberflache wirken
belebend und offenbaren doch im Detail eine extreme Vielfalt.

Der naturliche Alterungsprozess dampft die Farbigkeit und "homogenisiert" die Mate-
rialien. "in Wirde ergrautes Holz" z.B. deutet nicht auf einen Mangel an Pflege hin. Der
Verwitterungsprozess beeintrachtigt auch nicht dessen Funktionsfahigkeit, solange das
Holz durch fachgerechte Konstruktion vor Staunasse geschiitzt ist, sondern macht einen
natlrlichen Prozess sichtbar.
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Anhand des Schiefers lasst
sich zeigen: Die natirliche
UnregelmaRigkeit ist es, die
der Oberflache eine beson-
dere Lebendigkeit verleiht.
Die kinstliche Alternative
dagegen, die diese Struktur
imitieren soll, wirkt mono-
ton und langweilig.

Oft wird versucht, die Monotonie kiinstlicher Materialien mit Dekoren und Mustern oder
willktrlicher Farbigkeit aufzubrechen. Die Ergebnisse wirken oft bemiht.

Nicht ratsam sind

- Materialien, die eine Struktur oder ein anderes Material imitieren (z.B. Kunststoff-
platten mit Steinmuster, Steinplatten als Bruchsteinmauerimitat),

- Materialien, deren urspringliche Farbigkeit kinstlich angereichert wurde (z.B. in
unterschiedlichen Farben behandelte Dachpfannen, eingefarbte Betonsteine),

- Materialien oder Oberflaichenbehandlungen, die keinerlei Alterungsprozess zu-
lassen und daher den starken Farbkontrast beibehalten (z.B. Kunststoff, vollver-
siegelnde Lacke, verzinktes Metall). In dieser Hinsicht problematisch sind auch
glanzende Oberflachen.
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3.3 Empfehlungen GEBAUDE:

a) einfache Grundformen

Neu- und Anbauten sollen in Anlehnung an die historischen Gebaude einfache Grund-
formen bevorzugen. Komplexe Gebaude- und Dachformen (Erker, Loggien, gro3e Gau-
ben, Walmdacher etc.) sind selten dorfgerecht. Bei Neubauten ist eine Riicksichtnahme
auf die Kleinteiligkeit der bestehenden Bebauung unabdingbar.

Anbauten sollten im angemessenen GrofRenverhéltnis zur Gesamtanlage stehen. Die
Dachform/-neigung sollte sich derjenigen des Hauptgebdudes anpassen. Eine dem
Hauptgebdude untergeordnete Gestaltung ist ratsam. Die Materialien der Anbauten soll-
ten sich an den bereits verwendeten Materialien des Hauptgebdudes orientieren. Die
friher bspw. hédufig verwendeten Flachdacher, z.B. im Eingangsbereich, wirken unhar-
monisch und unpassend.

® ® PP

Empfehlenswerte Gebaudestellung und -proportion bei Anbauten

b) stilgerechte Fenster

Fenster sind die "Augen" eines Gebaudes. Sie kdnnen - wie die Augen eines Menschen -
nicht willklrlich an jeder beliebigen Stelle sitzen und auch nicht beliebig grof3 und klein
sein. Bei Erneuerungs- bzw. RenovierungsmalRnahmen ist unbedingt auf die passende
Stilwahl der Fensterelemente zu achten. Sowohl die Proportionen (Verhéltnis von Breite
zu Ho6he) als auch die Anordnung tragen entscheidend zum &uf3eren Erscheinungsbild
eines Gebaudes bei.

Fachwerkbau
bis 1800

Jugendsiil
1900-1914

i
I 5o
|/ l Klassizismus

— 1780-1870

Heimatstil i \ljl i
1920-1939 )

_

| Funktionalismus

1910 bis Gegenwart | +

uﬂ__j Neo-Renaissance

1870-1900

Stilrichtungen und Erscheinungsbild der Fenster in den letzten 200 Jahren
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Beispiele aus der Ortsgemeinde Mogendorf

Selten besitzen die ortsbildprdgenden Gebaude in Mogendorf noch die historischen oder
nach altem Vorbild bereits erneuerten Holzsprossenfenster, teils mit schlichten Gewan-
den aus gebranntem Ziegel.

Beispiele aus anderen Ortsgemeinden

Links: Bei dieser Hofanlage wurden die alten Fenster im Original erhalten, im Bereich des ehe-
maligen Nebengebaudes wurden beim Umbau zu Wohnzwecken neue Fenster in kraftigem Blau
und moderner Formgebung eingefugt.

Rechts: Neue Qualitaten lassen sich durch kreative Losungen auch im Bestand schaffen, ohne die
Substanz total Uberformen zu miussen: durch die Verglasung der Gefache lassen sich auch bei
einem Fachwerkhaus durch einen "Materialaustausch" neue Wohnqualitaten erreichen, ohne die
Struktur durch grofRe, moderne Fenster zu zerstoren.
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Nicht ratsam sind:
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Die unter den Segmentbogen
"geklemmten" Rollladenkasten
wirken wie ein "schweres
Augenlid”.

Rollladen - Fensterladen:
. i

In den alten Gebauden sollte
nach Moglichkeit auf den Ein-
bau von Rollladen verzichtet
werden. Das Material steht in
deutlichem Widerspruch zur
Fassade.

Die dunnen, in das Glas ein-
gelassenen Sprossen passen
nicht so recht zu diesem Fens-
ter.

Rollladenkasten verandern in
der Regel massiv das Bild der
Fassade. Bei diesem Beispiel
sind die Segmentbogen "ab-
handen" gekommen.

Auch auf eine "Dopplung" von
Klappladen und Rollladen sollte
verzichtet werden.

Die fruher Ubliche Losung der
Fensterladen passt viel besser
zu den historischen Fassaden
und wirkt auch in geschlosse-
nem Zustand harmonisch.
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Fur Neubauten sind die her-
kommlichen Fenster-(Klapp-)
laden keine zeitgemalRe Lo-
sung. Eine Neuinterpretation
in Form von Faltladen kann
fur einen Neubau interessante
Akzente setzen.

Gute Methode:
Konstruktionen, die ohne ei-
nen Eingriff in die Substanz
angebracht werden. Sie sind
als modernes Bauteil erkenn-
bar und verfalschen das Er-
scheinungsbild des Fensters

Wo es vor allem auf den
Schutz vor allzu intensiver
Sonneneinstrahlung an-
kommt, sind fest installierte
Lamellenroste eine zeitge-
mafe Losung.

nicht.

c) formwahrende Turen und Scheunentore

Tiren sollen "Willkommen heiRen" und empfangen. Dies gelingt am besten durch hoch-
wertiges Material und sorgféltige Ausfihrung. Wenn auch alte, aufwéndig gearbeitete
Haustlren kaum noch vorhanden sind, so bestehen die meisten Haustlren noch aus
Holz. Auf Kunststoff- und Aluminiumtiren mit auffélligen Dekoren sollte im Sinne einer
Bewahrung der dorftypischen Gestaltungsmerkmale verzichtet werden.

T -

Wie bei Fenstern gilt auch hier: der Wert einer Original-Holztlir ist nicht zu unter-
schéatzen, eine Aufarbeitung unbedingt zu empfehlen. Wo neue Tliren zum Einsatz kom-
men sollen, ist eine schlichte Form ratsam, um nicht in Konkurrenz oder Widerspruch zu
den Stilelementen des Hauses zu treten. Metall- oder Kunststofftiren mit ausgepragten
Zierelementen ohne historischen Bezug passen nicht zu alten Hausern.
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Traditionell in Holz gearbeitete Haus-
tlren sind in der urspriinglichen Form
in Mogendorf nur noch selten vorhan-
den.

Beispiele aus Mogendorf

Haustur als Einladung?

Dasselbe gilt fir die Scheunentore, die zum groRten Teil aus Holz gebaut sind. Die Ten-
denz, diese Tore durch Schwenk- oder Rolltore aus Blech oder Kunststoff auszu-
tauschen, bringt einen groRen Verlust fir das Ortsbild mit sich. In diesem Fall sollten
Holzgaragentore mit gleicher oder dhnlicher Farbgebung wie der (ibrige Hauserkomplex
Verwendung finden.

fi
Ml
..H,MHH‘E‘ bl

i

Beispiel aus Mogendorf
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Aufgrund der Ausrichtung der Kleinstadte und Doérfer auf Landwirtschaft, aber auch auf
Handel und Handwerk ist in den meisten Orten eine Vielzahl von Nebengebduden vor-
handen. Uberwiegend zweifliigelige Holztore mit senkrechter Lattung schlieBen diese
nach aulRen ab. Die Farbgebung orientiert sich ganz selbstverstandlich an der Konstruk-
tion. Die groRen Tore spielen eine bedeutsame Rolle fiir das AuRere der Gebaude. Sie
machen nicht zuletzt die Vergangenheit sichtbar.

Beispiele fur umgebaute Tore mit Korbbogen oder waagerechtem Sturz

Bedauerlich: Die alten Scheunentore mussten einem Standard-Blechtor weichen. Ein wenig krea-

tiver Umgang mit der Vergangenheit. Wieder ein Stuck Dorf weniger...
A 1 | -




Seite 20, Anlage zum Dorferneuerungskonzept Mogendorf
Baukultur — Tipps und Anregungen fur lokale Akteure und private Bauherren

wiw v -

d) untergeordnete Dachaufbauten

EWERCHHADS

A- Sattelgaube
B- Schleppgaube
C- Walmgaube

oo m N

Empfehlenswerte Gaubenformen

/" / f’H‘:/J /f// /

I
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Die steilen Satteldacher der Region eignen sich grundséatzlich gut fir einen moderaten
Ausbau mittels Dachgauben zur Belichtung und Beliiftung des Dachraums. In der Regel
sollte angestrebt werden, nachtraglich einzufigende Dachgauben in Anzahl und GréRRe
dem Dach unterzuordnen. Die Achsen der Gauben sollten nach Mdglichkeit auf die Fens-
terachsen der Fassade Bezug nehmen.

hh._

Die breiten dunklen Gauben W|rken wie eine groRRe Last auf dem Dach und erdrucken das Ge-
baude. Faktisch wurden hier die Gebaude um ein Geschoss aufgestockt, dieses Volumen jedoch
in die bestehende Dachflache gedruckt.
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e) ruhige Dachflachen, Dacheinschnitte vermeiden

Dachflachen préagen die Ortsbilder ganz entscheidend mit. Komplexe Dachformen mit
Verspriingen, Tirmchen, unterschiedlich gro3e Gauben oder ausgepriagte Asymmetrien
haben mit dérflicher Bebauung nichts gemein.

R

"Wohnburgen" - Angst vor der Schlichtheit: Versuche, mit willkurlichen Versatzstucken eine
reprasentative Gemutlichkeit zu schaffen. Die zerkluftete Dachlandschaft dieser Neubauten stellt
jede Art von zukuinftiger Anpassung an neue Erfordernisse (z.B. Dammung, Solarenergienutzung)
vor extreme Schwierigkeiten.

f) Dachaufbauten integrieren

Anlagen zur Nutzung der kostenfreien Solarenergie werden immer bedeutsamer. Bei der
Planung und Installation von solchen Elementen ist besondere Sorgfalt erforderlich. Auf
Schieferdachern lassen sich die schwarzblauen Sonnenkollektoren und Solarzellen recht
gut integrieren. Der Kontrast, der sich durch Spiegelung und abweichende Materialwir-
kung zwangslaufig ergibt, sollte jedoch durch eine sorgfaltige, auf Symmetrie und Form
des Daches abgestimmte Anordnung gemildert werden. Eine bessere Einbindung wird
zudem durch dunkle statt metallisch glanzende Rahmen erzielt.

Empfehlenswert sind folgende Prinzipien:

- flachenhafte Anordnung,
- Abstimmung auf vorhandene Dachauf-
bauten/-einschnitte/Dachfenster,
- dunkle statt metallisch glanzende Rah- L L

men,
- Anordnung in Bereichen, die vom StraRenraum nur schwer einsehbar sind, oder
- integrierte Anordnung (z.B. als Vordach tber Balkonen oder als Fassadenelement).
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Wo es, wie auf dem abgebildeten Neben-
gebaude, nicht maoglich ist, die Anlagen
vollflachig anzuordnen und damit die Wir-
kung der Dachflache als Einheit zu erhal-
ten, sollten die Anlagen in Gruppen zu-
sammengefasst, an First oder Traufe bzw.
am vorgegebenen Fassadenraster orientiert
werden. Bei Neubauten sollten die Anlagen
gleich in die Planung einbezogen werden
und z.B. mit Dachfenstern zu einem
durchgehenden Band kombiniert werden.

Werden die Solaranlagen allein nach praktischen Erwagungen auf der Dachflache "verteilt", ohne
sich in eine vorgegebene Struktur einzufiigen, fallen sie besonders ins Auge, zerstuckeln die
Dachflache und wirken erst recht als rein technischer Aufbau und ortshildstorender Fremdkorper.
Dasselbe gilt, wenn Formate und Abstande von Dachfenstern, Kollektoren und Photovoltaik-
elementen nicht aufeinander abgestimmt werden. Bei roten Dachern verstarkt sich der ungunstige
Kontrast.
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3.4 Empfehlungen FREIRAUM UND GRUN:

a) nutzungsoffene Gestaltung

Eine zurlickhaltende Gestaltung ermdglicht eher Mehrfachnutzungen. Die Gestaltung
sollte Flachen nicht auf eine einzelne Nutzung festlegen. So eignen sich beispielsweise
Stellplatze und Carports bei entsprechender Gestaltung auch zum Spielen und Feiern.

b) geringe Versiegelung/Bepflanzung

Anzustreben ist ein moéglichst geringer Versiegelungsgrad: Rasenpflaster, Schotterrasen
oder wassergebundene Oberflachen entsprechen eher der doérflichen Charakteristik als
Verbundpflaster oder Asphaltflaichen. Anders als bei 6ffentlicher Verkehrsflache fallt der
etwas hohere Unterhaltungsaufwand nicht ins Gewicht. Im Gegenteil: Gras und Krauter,
die in den weniger belasteten Bereichen wachsen, kdnnen mit dem Rasenméher "im
Zaum gehalten" werden. Grundsatzlich sollten Oberflachen nur dann versiegelt werden,
wenn dies unbedingt erforderlich ist. Auch hier gilt das dorfliche Prinzip der Anpassung
an tatsachliche Nutzungsanforderungen: wo nicht rangiert wird, sind meist keine beson-
deren Befestigungen notwendig. Bewuchs ist kein Merkmal flir mangelnde Pflege, son-
dern schafft weiche Ubergiange zwischen den stark befahrenen/begangenen Bereichen
und angrenzenden Griinzonen, zwischen befestigten und unbefestigten Bereichen. Auch
in Fugen und Ritzen von Mauern und Pflaster trdgt Bewuchs zur Auflockerung und opti-
schen Bereicherung bei.

Far die weitere Gestaltung sollten die eingangs erlauterten Charakteristika des histo-
rischen Dorfes berlicksichtigt werden, insbesondere:

- regionale Baustoffe aus natlrlichen Vorkommen,

- hoher Grinanteil,

- "weiche" Ubergange zwischen Flachen unterschiedlicher Nutzung oder unter-

schiedlichen Eigentums,
- sparsamer Einsatz von Zaunen (einfache Holzlattenzaune),
- standortgerechte Pflanzen, lberwiegend Laubgehdlze

Die nachfolgenden Abbildungen verdeutlichen dies:

Typisch Dorf, unabhangig von der regionalen Pragung

WSTTHIT R R LS UL [y A

b ' [ e

Wo Einfriedungen notwendig sind, bestehen diese aus einfachen Materialien und sind schlicht.
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Oftmals finden sich Mauern, als Einfriedungen und/oder als Stutzmauern in bewegter Topo-
graphie. Die Bruchsteinmauern bieten Lebensraum fur viele an trockene (xerophile) Verhaltnisse
angepasste Tier- und Pflanzenarten. Viele der Pflanzenarten haben markante Bluten, sodass die
Vegetation der Trockenmauern gestalterisch wirken kann.

= : : P S S . ! DO S e
Naturliches Material aus der Umgebung verbindet sich optisch perfekt mit dem Landschafts-
raum. Spontanvegetation ("Unkraut") im Bodenbelag fallt hier weniger stark ins Gewicht, wie

in einer mit Kunststeinen belegten Flache — der "grune Flaum" wirkt sogar eher als Bereiche-
rung.

— s T T S :
Pflanzen spielen fur den Charakter dorflicher Hofraume eine wichtige Rolle: Kletter- und
Rankpflanzen, Hofbaume, bluhende Stauden, aber auch kontrollierter "Wildwuchs" in den we-
nig befahrenen Randbereichen.
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Als Zufahrt zu einer Garage reicht meist eine Schotterflache aus. Auch Stellplatze, auf denen
nicht rangiert wird, passen sich mit einer Splittoberflache besser in die dorfliche Umgebung ein
als asphaltierte Flachen. Schlicht gestaltete Carports eignen sich auch fur das Gartenfest.

Aufenthaltsqualitat entsteht im Dorf nicht durch aufwandige BaumalBnahmen, sondern durch
einfache Gestaltung und behutsame Bepflanzung.

Die traditionelle Kombination von Nutz- und Ziergarten wertet das Ortsbild unubertroffen auf. Der
"Bauerngarten" umfasst eine hohe Artenvielfalt mit standortgerechten und heimischen Pflanzen-
arten, oft mit bluhenden Pflanzen und ist somit Lebensraum fur viele Kleintierarten.

Sowohl im StraBenraum als auch auf privaten Grundstucken sind an geeigneten Stellen vorwie-

gend Laubbaume zu pflanzen. Dabei ist jedoch auf Proportionalitat zu achten. Nicht jede Stelle
vertragt einen groRBkronigen, hochwachsenden Baum wie Linde, Eiche oder Buche.
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positiver Blickfang. An den richtigen Stellen werden wichtige Akzente gesetzt, die insgesamt zur
positiven Gestaltung des Ortsbildes beitragen.

Ein wichtiges Element der dorftypischen Pflanzen bilden die Kletter- und Schlingpflanzen
an Gebdauden, die innerhalb von Mogendorf nur sehr selten zu finden sind. Arten wie
Efeu und Knéterich eignen sich fir blickdichte Fassadenbepflanzungen. Kletterpflanzen
wie Clematis-Zuchtformen, Waldgeil3blatt, Kletterhortensie und die zahlreichen Sorten
der Kletterrosen sind geeignete Arten, um punktuell Akzente zu setzen sowie unschéne
Flecken zu kaschieren. Sie kédnnen schéne Kulissen bilden, zu einer verbesserten Prasen-
tation des Gebdudes flihren und an unverputzten bzw. beschadigten Fassaden das Orts-
bild aufwerten.

Fassadenbegrunung in Mogendorf:

Neben der nicht zu unterschatzenden optischen

~ Wirkung entfaltet die Fassadenbegrunung fur

. den Arten- und Biotopschutz positive Wir-

kungen, da sie weitere Lebensraume fur Klein-
tiere schafft.




Seite 27, Anlage zum Dorferneuerungskonzept Mogendorf
Baukultur — Tipps und Anregungen fur lokale Akteure und private Bauherren

wiw v -

Nicht empfehlenswert: Die Monotonie der Baustoffe aus dem Baumarkt wird mit einem Ubermal}
an Dekor auszugleichen versucht.

"Pflegeleicht", aber leblos. Die totale Versiegelung des Vorgartens wirkt unbegrundet.

.
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Die kunstliche Rustikalitat wirkt unecht und wenig dorfgerecht. Farbgebung und Oberflache des
Materials stehen zu der historisierenden Gestaltung im offenen Widerspruch.
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4. Fazit

Zur Aufwertung des Ortsbildes und zur Behebung funktionaler Defizite kdnnen im Rah-
men der Dorferneuerung mit Hilfe offentlicher Fordermittel private Gebdude und Frei-
flachen saniert werden. Dabei stehen neben der Erhaltung des gebauten Erbes ("Baukul-
tur") die Umnutzung funktionslos gewordener Nebengebaude und die Anpassung der
bestehenden Bausubstanz an heutige Wohnanspriche im Vordergrund.

Zur Vermeidung von Fehlentwicklungen — insbesondere im privaten Bereich — sollten da-
her in Zukunft alle MaRnahmen mit dem Dorferneuerungsbeauftragten der Kreisverwal-
tung des Westerwaldkreises, bzw. mit dem Dorfplaner abgestimmt werden. So kann
eine fachliche Betreuung und Unterstiitzung privater Bauherren bei Vorhaben an orts-
bildprdagenden Gebauden gewahrleistet werden. Es geht dabei nicht darum, dem Einzel-
nen Vorschriften zu machen, sondern sein Wissen und seine Sensibilitdt gegentber dorf-
lichen Bauweisen zu erweitern. In Mogendorf ist hierbei auch auf eine energetische Sa-
nierung ein besonderer Schwerpunkt zu legen.

Nach erfolgter Ricksprache mit der Kreisverwaltung kénnen die erforderlichen Antrags-
unterlagen zur Bezuschussung Uber die Dorferneuerung eingereicht werden. Wichtig ist,
dass mit der MaRnahme vorher nicht begonnen werden darf!

Erarbeitet: Stadt-Land-plus
Blro fir Stadtebau und Umweltplanung

i.A. Sandra Lorenz/ag
Dipl.-Ing. [FH] Stadtplanerin
Boppard-Buchholz, Dezember 2013
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