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Begriindung

1.  Grundlagen der Planung

1.1 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Die Ortsgemeinde Leuterod plant die Ausweisung eines Bebauungsplans fiir den gesam-

ten, bisher nicht Gberplanten Teil des Ortsteils Hosten mit den folgenden Zielen:

e Regelung der zukiinftigen Nutzung eines Firmengelédndes (Betonsteinwerk), welches
die 6stliche Halfte des Ortsteils einnimmt.

e Regelung der Bebaubarkeit im bestehenden Ortskdérper, um eine ortlich angepasste
Bauweise sicherzustellen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung

im Ortsteil Hosten sichergestellt. Da der Bebauungsplan ausschlie3lich Flachen des plane-

rischen Innenbereichs betrifft, und keine Nutzungsverdichtung erméglicht wird, erfolgt die

Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach 813a BauGB.

Das Plangebiet wird im rechtsglltigen Flachennutzungsplan als gewerbliche und ge-
mischte Bauflachen dargestellt, zukinftig sind dort jedoch Wohnbauflachen vorgesehen.
Der Flachennutzungsplan ist daher zu einem spéateren Zeitpunkt im Zuge der Berichtigung
anzupassen (vgl. 813a (2) Nr. 2).

1.2 Bauleitplanverfahren

Verfahren nach § 13a BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird nach &8 13a BauGB durchgefiihrt. Im Rahmen des §
13a BauGB sind die Verfahrensschritte gemal 8 4 (1) BauGB entbehrlich, insofern die
Offentlichkeit gemaR § 13a (3) 2. 1 Nr. 2,1. Halbsatz BauGB (iber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet wird und sich
innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung aufRern kann. Da mégliche Planungskonflikte
aufgrund der Lage im bereits bebauten Bereich anzunehmen sind, wird von dieser Mdg-
lichkeit kein Gebrauch gemacht.

Da es sich bei der Aufstellung des Bebauungsplans um eine Flache im Innenbereich han-
delt, kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet werden. Im be-
schleunigten Verfahren ist die Erstellung eines Umweltberichts nicht erforderlich. Der Be-
bauungsplan muss nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein, der Flachennut-
zungsplan ist nachtréglich im Wege der Berichtigung anzupassen. Von der Umweltprifung
nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach 8 2a BauGB und der Zusammenfas-
senden Erklarung gemafR 8 10a BauGB wird abgesehen; § 4c BauGB (Monitoring) ist eben-
falls nicht anzuwenden. Die relevanten Umweltbelange werden in die Abwagung einge-
stellt.

Laut Gesetzesdefinition findet kein Eingriff in Natur und Landschaft statt. GemalR § 13a
(2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung/Anderung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des 8 1a (3) Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig. Somit ist auch ein Ausgleich nicht erforderlich.
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Uberpriifung der zulissigen Grundflache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ortsteil Hosten” verfligt Uber eine
Gesamtflache von ca. 54.769 m2. Nach Abzug von Verkehrs-, Entsorgungs-
(Regenrickhaltung) und Grinflachen ergibt sich eine Restflache von ca. 42.123 m?,
welche sich in die Teilbereiche WA1 und WA2 aufteilt:

GRZ GR
WA1 32.946 m? 0,4 13.799 m?
WA?2 9.177 m? 0,6 4.576 m?
Summe 42.123 m? 18.374 m?
GRz = Grundflachenzahl
GR = Grundflache

Es ergibt sich eine von der Planung betroffene Gesamtgrundflache von ca. 1,9 ha. GemaR
§ 13a (1) S. 2 Nr. 1 BauGB mitzuberiicksichtigende Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, existieren nicht.

Unter Berlicksichtigung der maRgebenden Grundflachenzahl die unter der Zulassigkeit
nach 8 13a (1) Nr. 2 BauGB von 20.000 m? liegt wird dieses Kriterium zur Durchflihrung
des beschleunigten Verfahrens erfillt.

Allerdings missen die im beschleunigten Verfahren aufgestellten Bauleitplane mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung und insbesondere mit § 1 BauGB vereinbar sein.
Dies schliel3t die Ermittlung und Bericksichtigung eventueller Auswirkungen der Bauleit-
plane auf beriihrte Umweltbelange ein, damit diese in die Abwéagung eingestellt werden
kénnen. Diese werden im Rahmen eines entsprechenden Kapitels ndher behandelt.

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen, wird mit der Aufstellung des Bebauungsplans nicht begriindet, da
ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen wird.

Das Plangebiet weist im stiddstlichen Teil eine geringfligige Uberlappung mit dem Schutz-
gebiet ,Westerwalder Kuppenland” (FFH-7000-018) auf. Anhaltspunkte fir eine erhebli-
che Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européi-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) sind nicht gegeben
(vgl. Kapitel 8).

Damit sind die in § 13a BauGB definierten Voraussetzungen zusammenfassend erflllt, um
den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufzustellen.

Verfahrensschritte
Der Rat der Ortsgemeinde hat die Aufstellung des Bebauungsplans , Ortsteil Hosten” be-
schlossen.
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Die hier vorliegende Fassung der Planzeichnungen, Textfestsetzungen und Begriindung
wurde fir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB sowie der
Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR 8 4 (1) BauGB angefertigt.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich — Bestandssituation

Ortsgemeinde
Ortsteil
Verbandsgemeinde
Kreis
Einwohnerzahl
Gemarkung

Lage & Topografie

FlieRgewasser in der
Ortslage

Verkehrsanbindung
(klassifizierte

StraRRen)

Benachbarte Ortsge-
meinden

Leuterod

Hosten

Wirges

Westerwaldkreis

853 Stand: 31.12.2024'

ca. 3,88 km?

Das Plangebiet ist von Norden nach Siiden hin geneigt, zuerst relativ
steil, dann mit geringer Neigung stdlich der K143 mit H6hen zwischen
306 m im Norden und 295 m im Siden. Es liegt in der ,Montabaurer
Senke” in der ,GroRlandschaft Westerwald”.

Gewasser 3. Ordnung:

Kleiner Hostener Bach (Verlauf stdlich)

Hostener Bach (Verrohrt im &stlichen Teil d. Plangebiet)

Hosten ist Uberdrtlich Gber die KreisstraBe K 143 angebunden.

Westlich: Siershahn
Nordlich: Helferskirchen
Ostlich: Leuterod, Otzingen
Stdlich: Wirges, Moschheim

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist eine GréRe von ca. 5,48 ha auf und um-
fasst den kompletten Siedlungskérper von Hosten. Das Plangebiet wird

e westlich durch Wirtschaftswege, Wiesen und Ackerflachen,

e nordlich durch Wirtschaftswege, Wiesen und Ackerflachen,

e Ostlich durch einen Wall und Griinland,

e sUdlich durch im Rickbaubefindliche Flachen eines Tonabbaus begrenzt.

Die von der Planung betroffenen Flurstlicke sind der Planzeichnung zu entnehmen.

1 Quelle: https://meine-heimat-statistik.de/[Letzter Zugriff: 07.10.2025]
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Lageiibersicht des Plangebiets, Luftbild, unmaBstéblich, Quelle: ©GEO-Baéis DE

1.4 Ortsbild, Bau- und Siedlungsstruktur

Da sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans vollstdndig Bestandsbebau-
ung befindet, wurden fir die textlichen Festsetzungen Beurteilungsgrundlagen mittels ei-
ner Bestandsanalyse ermittelt.

Das Plangebiet teilt sich in eine von Wohnbebauung gepragten westlichen Teil und einen
von Gewerbe eingenommenen 6stlichen Teil. Im westlichen Teil finden sich Gebaude von
bis zu 12 m Hoéhe, jedoch weit Uberwiegend von bis zu 10,3 m. Eine Berlicksichtigung
der Werkshallen und Silos im dstlichen Teil erfolgt nicht, da der Bebauungsplan fir diesen
Bereich zuklinftig Wohnbebauung vorsieht, die Hallen entsprechend nicht fortbestehen
werden.

Die bestehenden Grundflachen/ Flachennutzungen teilen sich ebenfalls in eine sehr hohe
Flachennutzung im Osten und eine vergleichsweise geringe im westlichen Teil.



Seite 8, Bebauungsplan , Ortsteil Hosten”, Ortsgemeinde Leuterod, Ortsteil Hosten, Verbands-
gemeinde Wirges, Begriindung, Fassung fiir die friihzeitige Beteiligung gem. 883(1)
und 4(1) BauGB, Stand Oktober 2025

' - P
= B UM aad
Gebaudehéhen auf Abbildung aus https://www.rheinland-pfalz-in-3d.rlp.de/ (Abgerufen am
03.09.2025)

3 il o
U8 A
Bestandsnutzungen im Plangebiet auf Luftbild, unmaRstablich, Quelle: ° GEO-Basis DE
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Impressionen des Planbereichs

LA

Blick auf Wohnbebauung mit Bauliicke im Vordergrund

Blick Giber das ostliche Firmengelnde
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1.5 Kulturdenkmaler/Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Kulturdenkmaler.

2. Einordnung in die stédtebauliche Entwicklung und iiberértliche Pla-
nung

2.1 Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz - (Stand: 4. Teilfort-
schreibung 2023) / Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald
(2017)

Gemal 8 1 (4) BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Hier-
fr werden die durch den Bebauungsplan berihrten Ziele und Grundsatze des Landesent-
wicklungsprogramm |V des Landes Rheinland-Pfalz und des Regionalen Raumordnungs-
plan Mittelrhein-Westerwald Gberprift und in die Abwagung einbezogen.

Im Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V), das am 14. Oktober 2008 als Verordnung
in Kraft getreten ist (4. Teilfortschreibung von 2025) sowie im Regionalen Raumord-
nungsplan Mittelrhein-Westerwald (2017), werden fir den Planbereich nachfolgende
Vorgaben und Aussagen benannt.

Landesentwicklungsprogramm IV

-

:

Auszug LEP IV, Plangebiet in Rot, unmaRstéablich
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Raumstrukturgliederung:

Leitbild Daseinsvorsorge:
Leitbild Freiraumschutz:

Landschaftstypen (Analyse):
Erholungs- und Erlebnisrdume (Ana-
lyse):

Historische Kulturlandschaften:
Biotopverbund:

Leitbild Grundwasserschutz:
Leitbild Hochwasserschutz:
Klima:

Leitbild Landwirtschaft:
Leitbild Forstwirtschaft:
Leitbild Rohstoffsicherung:

Leitbild Erholung und Tourismus:
Leitbild Erneuerbare Energien:

Verdichtete Bereiche mit disperser Siedlungs-
struktur mit hoher Zentrenerreichbarkeit und

-auswabhl
Kooperierende Mittelzentren Wirges, Dern-

bach, Montabaur

Randlich landesweit bedeutsamer Bereich fir
den Freiraumschutz (Regionaler Griinzug)
Offenlandbetonte Mosaiklandschaft

Keine besondere Aussage

Keine besondere Aussage

Randliche Lage
Bereich von herausragender Bedeutung

Keine besondere Aussage

Keine besondere Aussage

Randlich landesweit bedeutsamer Bereich
Keine besondere Aussage

Bedeutsame standortgebundene Vorkommen
mineralischer Rohstoffe

Keine besondere Aussage

Keine besondere Aussage

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald
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Zentrale Orte und Versorgungsbereiche Mittelzentren Wirges, Dernbach, Grundzen-
tren Ransbach-Baumbach, Selters
Klimaschutz, Regionale Griinziige und Aulerhalb Griinziige, Klimafunktionsberei-

Regionalparkprojekte: che, Regionalparkprojekte

Biotopverbund: Keine Besondere Aussage

Radon-Prognosekarte: Keine Besondere Aussage

Vorbehaltsgebiete fiir Erholung und AulRerhalb

Tourismus:

Historische Kulturlandschaften: Kannenbackerland, Bereich mit gehobener
Bedeutung

Funktionales StraBennetz: Keine Besondere Aussage

Funktionales Netz des 6ffentlichen Keine Besondere Aussage

Verkehrs:

Funktionales Radwegenetz: Keine Besondere Aussage

Windenergie: Keine Besondere Aussage

Planungsbediirftigkeit: Raumnutzungskonzept Montabaur

Grundwasserchemie, Landwirtschaft: Keine Besondere Aussage

Grundwasserschutz: Randlich auRRerhalb

Hochwasserschutz: Keine Besondere Aussage

Ressourcenschutz/ Rohstoffabbau: Randlich auRerhalb Vorranggebiet Rohstoff-
abbau

Forst: Keine Besondere Aussage

Wohnsiedlungsentwicklung

Die Planung sieht den Erhalt bestehender, von Wohnnutzung dominierter Bebauung und
die Entwicklung weiterer Wohnbauflachen auf bislang gewerblich genutzten Flachen vor,
um einer absehbaren Brache vorzubeugen und die lokale Entwicklung zu férdern. Weitere
Aussagen zur Wohnsiedlungsentwicklung werden zum né&chsten Verfahrensschritt er-
ganzt.

Raumnutzungskonzept Montabaur

G162 - 164 sehen eine Entwicklung der Region zwischen den Rdumen Koblenz/ Neuwied
und Diez/Limburg vor durch interkommunale Zusammenarbeit und Stérkung des Regional-
bewusstseins, sowie eine ausreichende Zurverfligungstellung von Flachen zur Entwick-
lung ohne Zersiedelung der Landschaft vor. Mit der vorliegenden Planung wird eine lang-
fristige Nutzung von Flachen auf eine der Landschaft angemessene Art sichergestellt.

Rohstoffe

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar nérdlich einer im Rickbau befindlichen Tongrube.
Da die Planung nur bestehende Siedlungsbereich betrifft und sich letztlich auRerhalb der
gesicherten Rohstoffflachen befindet, kommt es zu keinen relevanten Interaktionen mit
Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung.

Historische Kulturlandschaft: Kannenbackerland

Die Planung sieht die Sicherung bestehender Bebauung und eine langfristige, landschafts-
angepasste Bebauung aktuell gewerblich genutzter Flachen vor und ist damit unschédliche
far den Erhalt der Kulturlandschaft.
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2.2 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

= v ‘7 i
. s

[¥] » Wassertiefen (SRI10, 4 Std.) =37 extremer Starkregen (SRI10, 4 Std.)

><c 5ecm [] + FlieBrichtung (SRI10 4 Std.)

5 bis < 10 cm [¥] = FlieBgeschwindigkeit (SRI10, 4 Std.)

.10 bis < 30 cm X keine Daten
i 0 bis < 0,2 mfs
30 bis < 50 cm

0,2 bis < 0,5 m/s
.50 bis = 100 cm
.D.S bis < 1,0 m/s
100 bis < 200 cm

.1.0 bis < 2,0 m/s

.200 bis < 400 cm ._'= 2.0 mfs

.:—= 400 cm
Auszug aus der Sturzflutengefahrenkarte des rheinlandpfélzischen Landesamt fiir Umwelt
(https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte);
Plangebiet rot; ohne MaRstab

Im westlichen Teil fungiert eine in Nord-Std-Richtung verlaufende Stral3e als Kanal fir
anfallendes Niederschlagswasser mit teils hohen FlieRgeschwindigkeiten von 1-2 m/s. Zu
einem Ruckstau mit erheblichen Wassertiefen von bis zu 1 m Tiefe kommt es auf dem
Ostlichen Firmengelande in einem abgesenkten Bereich vor einer gréReren Halle. Der von
Norden auf das Gebiet auftreffende Bach wird teils von einer durch das Gebiet fihrenden
Verrohrung aufgenommen, teils fliel3t es dstlich des Plangebiets ab.


https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte
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2.3 Flachennutzungsplanung
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wirges, Plangebiet in Rot, un-
maRstablich

Im aktuell rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wirges ist das
Plangebiet im 6stlichen Teil als gewerbliche, im westlichen Teil als gemischte Bauflache
dargestellt. Im sidlichen Bereich gibt es eine Uberlagerung mit dem Schutzgebiet ,Wes-
terwélder Kuppenland” (FFH-7000-018) sowie Flachen fir Abgrabungen oder die Gewin-
nung von Bodenschatzen, ,Vorranggebiete Rohstoffsicherung RROP 2006”. Im Bebau-
ungsplan wird far weite Teile des Plangebiets ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt,
was von den Vorgaben des Flachennutzungsplans abweicht. Dieser ist entsprechend im
Zuge der Berichtigung zu einem spéateren Zeitpunkt anzupassen. Die Uberlagerungen mit
einem Schutzgebiet sowie Rohstoffabbauflachen sind insofern beriicksichtigt, als dass im
Bebauungsplan in diesen Bereichen Grinflachen auf aktuell existierenden Lagerflachen
ausgewiesen werden und die Rohstoffgewinnung (Ton) faktisch beendet wurde.
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2.4 Bebauungsplanung / Satzungen nach dem Baugesetzbuch

Im Plangebiet gibt es bislang keine Bebauungspléane und andere relevante Satzungen.

2.5 Bestandssituation/Sonstige Planungen/Zwangspunkte

FFH-Schutzgebiet

Im sidéstlichen Teil des Plangebiets kommt es zu einer geringfiigigen Uberlagerung mit
dem Schutzgebiet ,Westerwélder Kuppenland” (FFH-7000-018). Faktisch wird der Be-
reich aktuell von einer intensiv genutzten Lagerflache eingenommen.

Biotopkartierte Flachen
Das Plangebiet befindet sich teil angrenzend an biotopkartierte Bereiche (Griinland), im
Nordwesten gibt es eine Uberlagerung. Suchrdume sind im stdéstlichen Teil betroffen.

schutz/ abgerufen am 08.10.2025


https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/
https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/
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Planung vernetzter Biotopsysteme/Biotopverbund (Stand 2020)

Das Plangebiet wird primér von Siedlungsflachen eingenommen. Am sid- und nordwest-
lichen Rand des Plangebiets kommt es zu Uberlappungen mit als Wiesen- und Weiden
mittlerer Standorte dargestellten Flachen, welche im Norden primar Ackerflachen und im
Suden ein Garten sind. Im siiddstlichen Teil ist eine Uberlagerung mit einem FFH-Gebiet
dargestellt. Durch den 6stlichen Teil verlauft ein vollstandig verrohrter Vorfluter, der flr
eine Entwicklung vorgesehen ist.
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Quellen und Quellb&che Ackerflachen, Rebfluren, Obstplantagen

Stillgewasser Siedlungsflachen

Nass- und Feuchtwiesen (einschl. Kleinseggenriede) Flachenhafte Ziele: Linienhafte Ziele (Béche):

Magere Wiesen und Weiden mittlerer Standorte
Erhalt Erhalt

Wiesen und Weiden mittlerer Standorte

Entwicklung Entwicklung

Laubwalder

Entwicklung grof¥flachiger Waldbiotope mit besonderer
Weichholz-Flussauenwalder L1 1} Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz

JEEIl

Ubrige Walder und Forsten Biotoptypenvertragliche Nutzung

Strauchbestande Nachrichtlich
Pioniervegetation D FFH-Gebiete

Auszug aus der Planung vernetzter Biotopsysteme (2020) mit Plangebiet (rot gestrichelt), unmaR-
stablich.

Bauverbots- und Baubeschriankungszone
Das Plangebiet liegt an der K143, Teile des Plangebiet befinden sich aulRerhalb der Orts-
durchfahrten.
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Entlang der KreisstraRe K 143 miissen bauliche Anlagen au3erhalb der zur ErschlielRung
der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten gemaR 8 22 (1) Lan-
desstralRengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) einen Abstand von mindestens 15 m, gemessen
vom aulReren Rand der befestigten Fahrbahn, einhalten. Innerhalb der in der Planzeichnung
gekennzeichneten Bauverbotszone dirfen Hochbauten sowie Aufschlttungen oder Abgra-
bungen i.S.d. § 22 (1) LStrG RLP nicht errichtet werden.

Entlang der Kreisstral3e K 143 gilt auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grund-
sticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten gemalR 8 23 (1) LStrG eine Baubeschran-
kungszone innerhalb eines Abstandes von 30 m, gemessen vom &ulReren Rand der befes-
tigten Fahrbahn. Innerhalb dieser Baubeschrankungszone bedirfen Genehmigungen zur
Errichtung, wesentlichen Anderung oder wesentlichen andersartigen Nutzung von bauli-
chen Anlagen der Zustimmung durch die Strallenbaubehdérde i.S.d. § 23 (1) LStrG RLP.

Die Bauverbotszone wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Gilbernommen.

Weitere Belange
Sonstige Ubergeordnete Belange werden durch das Verfahren des Bebauungsplans nach
dem derzeitigen Stand der Kenntnisse zusammenfassend nicht berlhrt.

2.6 Planungs- und Standortalternativen

Die Planung dient einer Regelung der Bebaubarkeit am bestehenden Siedlungskdrper von
Hosten. Ein alternativer Standort ist daher nicht mdglich.

3. Planung
3.1 Planungskonzeption

Stadtebauliches Planungsziele sind insbesondere eine Regelung der Bebaubarkeit im Sied-
lungskérper von Hosten, um landschaftlich angepasste Bebauung sicherzustellen, sowie
eine Nachnutzungsregelung fiir ein groRes Firmengeldnde, welches zu unterschiedlich
dichter Wohnbebauung genutzt werden soll, um das Entstehen einer Gewerbebrache zu
vermeiden und die langfristige Entwicklung des Ortsteils zu sichern.
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Verkehrliche ErschlieBung
Die ortliche ErschlieBung erfolgt Uber die K143. Mit Ausnahme des 6stlichen Firmenge-
landes ist der Ortsteil durch GemeindestralRen intern erschlossen. Um Bauverbotszonen
und Ortsdurchfahrten einzuhalten werden entsprechend angepasste ErschlieBungen in die-
sem Bereich vorgesehen.

Griin- und Freiflachen

Im Ubergangsbereich zum siidlich gelegenen FFH-Gebiet wird ein breiter Griinstreifen fest-
gesetzt, der als Puffer zum Schutzgebiet fungiert. Faktisch ist dieser Bereich bislang ein
versiegelter Lagerbereich.

Entwéasserung

Am Tiefpunkt des Siedlungskérpers wird ein Regenriickhaltebecken fir die zukinftige Ent-
wasserung des 6stlichen Firmengelandes vorgesehen. Der Siedlungskérper ist insgesamt
bereits an Entwasserungssysteme angeschlossen.

Immissionen

Immissionen entstehen primar durch die bestehende, zwischenzeitlich weitgehend einge-
stellte gewerbliche Nutzung im Osten des Plangebiets und den verkehr der K143. Mit einer
Umnutzung des Firmengeldndes werden bestehende Immissionen (Staub, Larm) zuklnftig
drastisch reduziert.

Stadtebauliche Kenndaten

Gebietstyp

Allgemeines Wohngebiet 4,21 ha
StraRenverkehrsflache 0,71 ha
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg 0,07 ha
Fladchen zur Abwasserbeseitigung: Regenriickhaltebecken 0,13 ha
Offentliche Griinflichen Zweckbestimmung: Verkehrsgriin 0,00 ha
Private Grinflachen Zweckbestimmung Gehdlzpflanzungen 0,07 ha
Private Grinflaichen Zweckbestimmung Ausgleichsflachen 0,28 ha
Gesamtflache 5,48 ha

3.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein Allgemeines Wohngebiet mit zwei Ord-
nungsbereichen WA1 und WA2 festgesetzt:

Die Festsetzung entspricht in weiten Teilen des Ortsteils der Bestandsnutzung. Fir das
Ostliche Firmengelande ist zukiinftig eine wohnbauliche Entwicklung vorgesehen. Die Fest-
setzungen Ubernehmen in weiten Teilen die Vorgaben der Baunutzungsverordnung, die
neben einer Wohnnutzung auch nicht stérende Handwerksbetriebe und verschiedene wei-
tere Anlagen gewerblicher Nutzung zulasst. Vorliegende werden diese so eingeschrankt,
dass nur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig sind, da diese
entweder einen hohen Platzbedarf aufweisen (Gartenbaubetriebe), der vorliegend nicht
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befriedigt werden kann, oder zu einer erheblichen zuséatzlichen Verkehrsbelastung fiihren
wirden (Verwaltung, Tankstelle), die fir den kleinen Ortsteil nicht angemessen waére.
Zusatzlichen werden Bordelle und bordellahnliche Betriebe ausgeschlossen, da diese Nut-
zungen sich nicht in den kleinen Ortsteil einfigen und zu erheblichen Konflikten mit der
ansassigen Bevolkerung fiihren kénnten.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird durch folgende Festsetzungen geregelt:
e die Grundflachenzahl (GRZ),

e Zahl der Vollgeschosse,

e Hd&he baulicher Anlagen.

Grundflachenzahl

Die Festsetzung orientiert sich an der Bestandsbebauung. Dabei wird zwischen einem
dichter bebauten bzw. zu bebauenden Teil am stidostlichen Ende des Plangebiets gegen-
Uber der ehemaligen Tongrube und dem (brigen Siedlungskdrper unterschieden. In diesem
Bereich soll eine verdichtete Bebauung im Anschluss an bereits existierende Bebauung
dieser Art erfolgen.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse entspricht der Bestandsbebauung und wird im Ordnungsbe-
reich WA2 um ein Stockwerk erhéht, um eine auch vertikal verdichtete Bebauung zu er-
mdglichen, ohne relevante Auswirkungen auf das umgebende Landschaftsbild (abge-
wandte Lage vom nach Norden ansteigenden Geldnde) zu haben.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen ist maf3geblich bestimmend fiir die stddtebauliche sowie
visuelle Wirkung des zuklinftigen Orts- und Landschaftsbildes. Hierbei ist insbesondere
die Fernwirkung auf die Landschaft aufgrund der Ortsrandlage zu berlicksichtigen. Die
Héhenentwicklung wurde so gewahlt, dass im Bereich der bestehenden Wohnbebauung
die Uberwiegende Maximalhdhe zuléssig ist, wahrend im stdéstlichen Teil des Plangebiets
zur ehemaligen Tongrube hin eine um 1 Vollgeschoss héhere Bebauung ermdéglicht wird.
Hiermit werden Auswirkungen auf den Landschaftsraum (Lage am tiefsten Punkt des Ge-
landes) minimiert und eine verdichtete, damit platzsparendere Nutzung ermaoglicht.

GemalR 8 18 (1) BauNVO sind im Bebauungsplan zur Bestimmung der H6he baulicher
Anlagen Bezugspunkte festzulegen. Diese sind wie folgt festgesetzt:

Im Bebauungsplan werden Hoéhenlinien als dauerhafte Referenzpunkte angegeben. Uber
Interpolation ist die maximale Hohe fiir jeden Punkt des Gebaudes zu ermitteln, um sicher-
zustellen, dass diesen nicht weiter als festgesetzt Giber dieses Gelande aufragt. Damit wird
sichergestellt, dass auch sehr tiefe Grundstiicke eine landschaftlich angemessene Bebau-
ung erhalten. Untergeordnete technische Aufbauten dirfen dabei die festgesetzte Hbhe
um bis zu 2 m Uberschreiten, was insbesondere fiir flache Dachformen deren Nutzung
ermoglicht.
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Maximale Gebaudehdhe

Darstellung der Ermittlung der maximalen Gebaudehdhe (iber Interpolation der Héhenlinien

Fir flache Dachformen (Flachdach, Pultdach) wird eine geringere Gebaudehohe zugelas-
sen, um die Errichtung von Staffelgeschossen mit einer erheblich gréReren Fassadenfront
als sie bei geneigten Dachern auftreten wiirde, auszuschlieRen. Die zuldssigen Vollge-
schosszahlen sind dabei jeweils uneingeschrankt umsetzbar.

Mindestgré6Re von Baugrundstiicken
Ziel der Festsetzung ist eine der Bestandsbebauung angemessene Baudichte sicherzustel-
len. Durch die Festsetzung einer MindestgrundstlicksgréRe wird dies sichergestellt.

Héchstzuldssige Zahl von Wohnungen je Wohngebdude
Ziel der Festsetzung ist eine der Bestandsbebauung angemessene Baudichte sicherzustel-
len. Durch die Festsetzung einer maximalen Wohnungsdichte wird dies sichergestellt.

Festsetzung bis zum Eintritt definierter Umsténde

Um Nutzungskonflikten und der Schaffung einer negativen Gemengelage auf dem 0stli-
chen Firmengelande vorzubeugen wird festgesetzt, dass eine Wohnbebauung erst nach
vollstandiger Betriebsaufgabe erfolgen kann.

ImmissionsschutzmalBnahmen
Die K143 stellt eine relevante Quelle fiir Lairmbelastungen dar. Entsprechend werden Vor-
gaben fir eine vertragliche Wohnnutzung gemacht.
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3.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Mit den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen soll eine harmonische Einbindung des
Plangebiets in das Orts- und Landschaftsbild sichergestellt werden. Aufgrund der Orts-
randlage des Plangebiets ist ein Mindestmald an gestalterischen Festsetzungen erforder-
lich, um dieses Ziel zu erreichen. Die Festsetzungen werden dabei auf das erforderliche
Mald beschrankt.

Dachgestaltung
Um eine landschaftlich angemessene Dachlandschaft im Ortsteil zu erhalten, werden die
Dachformen auf die bereits vorkommenden Formen beschrankt.

3.4 Landschaftsplanerische Festsetzungen

Gegenlber dem sildlich gelegenen Schutzgebiet wird ein breiter Grinstreifen auf einem
bislang versiegelten Lagerplatz festgesetzt. Direkt anschlieBend an die vorgesehene
Wohnbauflache wird ein breiter, mit Gehdlzen zu bepflanzender Griinstreifen festgesetzt,
um eine randliche Eingriinung gegenlber der offenen Landschaft zu gewahrleisten und
Innen- gegenliber dem AuRenbereich sichtbar abzutrennen. Stdlich hiervon ist der Lager-
platz zurlickzubauen und die natlrliche Sukzession zuzulassen, um eine naturnahe Ent-
wicklung der Flachen am und im Schutzgebiet zu ermdglichen.

3.5 Sonstiges

Klimaschutz (88 1 (5), 1a (b) BauGB)

Die Ortsgemeinde Leuterod erlaubt in dem vorliegenden Bebauungsplan aus Griinden des
Klimaschutzes eine flachige Nutzung von Dachflachen mit Solaranlagen und nimmt keine
Beschrankungen beziiglich der Uberdachung von Stellplatzen mit Solaranlagen vor. Die
Festsetzungen entsprechen damit den Vorgaben des Landessolargesetzes.

Durch die Nutzung erneuerbarer Energien flr die Energieversorgung der Gebaude, kénnen
CO2-Emissionen, die in der fossilen Stromproduktion entstehen, vermieden werden. Diese
MalRnahme ist daher ein Beitrag zur Verlangsamung des (globalen) Klimawandels, der lokal
bedrohliche Auswirkungen auf die Sicherheit der Bevdlkerung hat. Je kWpeak installierter
Solarleistung (entspricht ca. 6-8 m? PV-Modulflache) ist von 850 bis 1000 kWh Solar-
strom pro Jahr auszugehen. Bei einem CO2 Wert von Strom von 0,565 kg (Bundesmix,
Gemis Daten) je kWh ergibt sich je kWpeak eine jahrliche Einsparung von 565 kg CO2/a.
Die Festsetzung ist daher ein Beitrag zum Klimaschutz.

813 Klimaschutzgesetz

(1) Die Trager offentlicher Aufgaben haben bei ihren Planungen und Entscheidungen den
Zweck dieses Gesetzes und die zu seiner Erfiillung festgelegten Ziele zu beriicksichtigen.
Die Kompetenzen der Lénder, Gemeinden und Gemeindeverbénde, das Berticksichtigungs-
gebot innerhalb ihrer jeweiligen Verantwortungsbereiche auszugestalten, bleiben unbe-
rihrt.

GemalR 81 dient das Gesetz der Erflllung der nationalen Klimaschutzziele der Bundesre-
publik Deutschland und der europaischen Zielvorgaben zum Schutz vor Auswirkungen des
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weltweiten Klimawandels. Die in 83 des Gesetzes beschriebenen nationalen Klimaschutz-
ziele sind, wie in 813 beschrieben, bei allen Planungen durch Bund, Lander und Gemeinden
zu berlcksichtigen. Das ultimative Ziel des Gesetzes ist die Erreichung der Klimaneutrali-
tat.

Es handelt sich vorliegend um eine Angebotsplanung. Unmittelbare Auswirkungen auf die
Klimaschutzziele sind nutzungs- und nicht planungsbedingt, sie kdnnen daher von der
kommunalen Bauleitplanung nicht gesteuert werden.

4. Ver- und Entsorgung

Mit den Versorgungstragern werden rechtzeitig vor Baubeginn die verfligbaren Trassen,
notwendige SchutzmalRnahmen, die eventuell erforderliche Verlegung, die Einzelheiten der
Bauausfiihrung abgestimmt sowie die Koordination untereinander organisiert.

4.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebiets soll, sofern noch nicht vorhanden, durch Anschluss
an das vorhandene Versorgungsnetz erfolgen. Die Erschlieung mit Wasser wird rechtzei-
tig mit dem Versorgungstrager abgestimmt.

4.2 Loschwasserversorgung

Die Anforderungen an eine Léschwasserversorgung im Plangebiet sind entweder im Be-
stand als gesichert anzusehen (Wohnbebauung im Bestand) oder geringer als fiir die Be-
standsnutzung (6stliches Firmengelande).

4.3 Abwasserentsorgung

Die Entsorgung des Schmutzwassers des Plangebiets wird durch Anschluss an die vor-
handene Abwasserbeseitigung der Ortsgemeinde sichergestellt. Die Schmutzwasserbesei-
tigung ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Der auf dem bisherigen Firmengeldnde im Osten des Plangebiets anfallende Niederschlag
soll im Trennsystem Uber ein im StGdosten des Plangebiets zu errichtendes Regenrlickhal-
tebecken bewirtschaftet werden.

4.4 Energieversorgung

Die Versorgungsleitungen (bspw. Gas, Strom) sind durch Anschluss an das vorhandene
Versorgungsnetz sichergestellt.
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4.5 Abfallentsorgung

Die Entsorgung ist im Bestand gesichert. Die ErschlieBung des Ostlichen Firmengelandes
erfolgt im Ringsystem. Die geplanten StralBenverkehrsflachen mit einer Breite von 6,50 m
sind auf eine Befahrbarkeit durch ein dreiachsiges Abfallsammelfahrzeug ausgelegt.

4.6 Telekommunikation

Die Versorgung ist im Bestand gesichert. Der zu entwickelnde Bereich im 6stlichen Plan-
gebiet soll an das 6ffentliche Telekommunikationsnetz angeschlossen werden. Der Beginn
und der Ablauf der ErschlieBungsmaRnahme ist mit dem Versorger rechtzeitig (mind. 3
Monate vor Baubeginn) abzustimmen.

5. Bodenordnung

Mit Ausnahme der 6ffentlichen Verkehrsflachen befindet sich das Plangebiet in Privatbe-
sitz. Ein Bodenordnungsverfahren wird nicht durchgefiihrt, da es sich beim vorliegenden
Bebauungsplan um eine Regelung im Bestand handelt.

6. Realisierung und Kosten

Die Ortsgemeinde Leuterod tragt die Kosten des Verfahrens, die Entwicklung des dstlichen
Firmengelandes (der einzige, zu entwickelnde Bereich) obliegt einem zukiinftigen Projek-
tierer.

7. Weitere betroffene Belange

Weitere von der Planung betroffene Belange sind derzeit nicht bekannt.
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8. Umweltbelange

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach &13a BauGB, welches keinen ge-
sonderten Umweltbericht bendtigt, ist von mehreren Voraussetzungen abhangig:
e Grundflache bis 20.000 m?
e keine Anhaltspunkte fiir Beeintrdchtigungen von FFH- und Vogelschutzgebieten
oder Schutzgitern nach 8 1 (6) Nr. 7 b
e keine Pflicht zu einer Umweltvertraglichkeitspriifung

Die Grundflache des Plangebiets betragt ca. 1,9 ha und liegt damit unter der maximalen
Grundflache von 2 ha, welche im §13a BauGB vorgegeben wird.

Die Errichtung von Wohngeb&uden unterliegt keiner UVP-Pflicht.

Das Plangebiet weist eine Uberschneidung mit Flachen eines Natura 2000 Gebiets (FFH-
Gebiet ,Westerwalder Kuppenland” (FFH-7000-018)) auf. Der betroffene Bereich wird
aktuell von einer versiegelten Lagerflaiche eingenommen. Die Lagerflache wird zuklnftig
zuriickgebaut und der natirlichen Sukzession Uberlassen werden. Die Schaffung von
Wohnbebauung im Bereich des Firmengeldndes wird die Immissionsbelastungen (Staub,
Larm, Licht) zukinftig deutlich reduzieren. Negative Auswirkungen gegeniber der Be-
standssituation auf das FFH-Gebiet sind daher nicht anzunehmen.
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Uberlagerung Bebauungsplan und Luftbild mit dem FFH-Gebiet rot markiert
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Iick ichtng Westen (iber ie siidliche Lagerflache (August 2025) |
Eine Zulassigkeit der Planung nach 8 13a BauGB ist demnach gegeben.
Im Folgenden werden die Auswirkungen auf die Schutzglter beschrieben und bewertet.

Bewertung der Schutzgiiter

Schutzgut Zustand Bewertung

Mensch, vorbelastet Das Gebiet wird fir Wohnen (Westen) und Gewerbe (Os-
menschliche ten) genutzt. Aufgrund der Lage an der K143 ist eine Vor-
Gesundheit belastung durch Schallemissionen zu erwarten.

Tiere unbekannt Im westlichen Plangebiet kommen teils groRere Garten mit

wenig intensiver Pflege vor. Ein Vorkommen planungsre-
levanter Arten (Fledermause, Vogel) kann nicht ausge-
schlossen werden. Das 6stliche Plangebiet ist von einem
grolRen, versiegelten Firmengeldnde gepragt, welches
keine geeigneten Lebensraumbedingungen flr planungs-
relevante Arten bietet.

Pflanzen vorbelastet Das gesamte Plangebiet wird von durch Bebauung vorbe-
lasteten Flachen eingenommen. Im Biotopkataster ist der
im sldostlichen Teil des Plangebiets gelegene Teil eines
FFH-Gebiets als Suchflache verzeichnet, faktisch befindet
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sich dort jedoch eine versiegelte Lagerflache. Im siidwest-
lichen Teil des Plangebiets sind Wiesen und Weiden mitt-
lerer Standorte als Teil der Planung vernetzter Biotopsys-
teme verzeichnet, sowie eine biotopkartierte Flache. Fak-
tisch befinden sich dort Lager- und Gartenflachen (vgl.
nachfolgende Abbildung).

Im nordwestlichen Teil des Plangebiets sind in der Planung
vernetzter Biotopsysteme Wiesen und Weiden mittlerer
Standorte verzeichnet, ein schmaler Streifen biotopkar-
tierter Mahwiesen ist im Rahmen der Biotopkartierung
2021 erfasst worden. Faktisch wird der Bereich primar
von Ackerflachen eingenommen, ein schmaler Randstrei-
fen wird intensiv als Rasen gepflegt.

Biologische vorbelastet Im westlichen Teil ist aufgrund der zahlreichen und teils

Vielfalt groRBeren Garten von einer eingeschrankten Artenvielfalt
auszugehen, im Bereich des 6stlichen Firmengelandes ist
diese aufgrund der fast vollstdndigen Versiegelung der
Flachen als gering einzuschéatzen.

Flache vorbelastet Das Plangebiet ist mit Ausnahme einer Ackerparzelle im
Nordwesten von bestehender Bebauung gepragt.
Boden vorbelastet Der westliche Teil des Plangebiets ist von einer losen Be-

bauung mit relativ hohem Versiegelungsgrad gepragt. Der
Ostliche Bereich besteht aus einem groRen, fast vollstan-
dig versiegelten Firmengelande im Anschluss an eine im
Rickbau befindliche Tongrube im Stden.

Wasser vorbelastet Durch das 6stliche Plangebiet verlauft vollstandig verrohrt
ein Vorfluter. Im weiteren Verfahren ist zu priifen, ob das
Gewasser in eine Ostlich des Plangebiets gelegene Aus-
gleichsmalRnahme eines anderen Bebauungsplans (Am
Rain Il) der Ortsgemeinde Leuterod verlagert werden kann.
Im Plangebiet ist ansonsten eine leitungsgebundene Ent-
wasserung vorhanden. Insbesondere der 6stliche Teil des
Plangebiets weist eine hohe Versiegelung auf.

Luft vorbelastet Das Plangebiet Giberspannt den Ortskodrper von Hosten, im
Ostlichen Teil ist auf dem Firmengelande mit Emissionen
in Form von Staub zu rechnen. Ansonsten ist von ortsty-
pischen Emissionen (Abgase aus Motoren, Heizungen) zu

rechnen.
Klima vorbelastet Durch den teils hohen versiegelungsgrad sind Teile des
Plangebiets erheblich durch Aufheizung vorbelastet.
Landschaft vorbelastet Wahrend sich die bestehende Wohnbebauung in die Land-

schaft einfligt, treten die grof3en Werkshallen und Silobau-
ten des Firmengelandes optisch hervor.
Kulturgt- nein Im Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschiitzten
ter/Sachguter Gebaude, aufgrund der bestehenden Bebauung ist nicht
von Bodendenkmalern auszugehen.
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Auswirkungen der Planung
Durch die Planung kommt es im Einzelnen zu folgenden Auswirkungen auf die Schutzgi-
ter:

Schutzgut Auswirkungen

Mensch, Mit der Umwandlung eines Firmengelandes (Betonsteinwerk) in Wohn-

menschliche bebauung gehen lokale Arbeitsplatze verloren. Gleichzeitig entsteht

Gesundheit neuer Wohnraum und die Immissionsbelastung der umgebenden Be-
bauung wird deutlich reduziert.

Tiere Durch die Planung kommt es zu keinen negativen Veranderungen der

Bestandssituation. Im westlichen Teil bereits zulassige Bebauung und
Nutzung ist auch weiterhin zuldssig, im 6stlichen Teil (Firmengelande)
kommt es zu einer Nutzungsreduktion und der Schaffung neuer Grin-
flachen im Ubergang zum sidlich gelegenen Schutzgebiet.

Pflanzen Durch die Planung kommt es zu keinen negativen Veranderungen der
Bestandssituation. Im westlichen Teil bereits zulassige Bebauung und
Nutzung ist auch weiterhin zuldssig, im 6stlichen Teil (Firmengelande)
kommt es zu einer Nutzungsreduktion und der Schaffung neuer Grin-
flachen im Ubergang zum sidlich gelegenen Schutzgebiet.

Biologische Durch die Planung kommt es zu keinen negativen Veranderungen der

Vielfalt Bestandssituation. Im westlichen Teil ist nicht von relevanten Veréan-
derungen auszugehen, wahrend im &stlichen Teil eine Erhéhung der
Vielfalt durch eine teilweise Entsiegelung anzunehmen ist.

Flache Durch die Planung wird eine teilweise Extensivierung der Flachennut-
zung im Bereich des Firmengelandes im Osten des Plangebiets erreicht.
Boden Durch die Planung kommt es zu keinen negativen Veranderungen der

Bestandssituation. Im westlichen Teil bereits zulassige Bebauung und
Nutzung ist auch weiterhin zuléssig, im 0Ostlichen Teil (Firmengeldnde)
kommt es zu einer Nutzungsreduktion und Entsiegelungen.

Wasser Durch die Planung kommt es zu keinen negativen Veranderungen der
Bestandssituation. Im westlichen Teil bereits zulassige Bebauung und
Nutzung ist auch weiterhin zuléssig, im 0Ostlichen Teil (Firmengeldnde)
kommt es zu einer Nutzungsreduktion und entsprechender Entsiege-
lung. Zusatzlich wird die bestehende Entwaéasserung des Ostlichen Fir-
mengeldndes direkt in einen Vorfluter zuklnftig gedrosselt Gber ein
Rickhaltebecken am stidéstlichen Rand des Plangebiets mit positiven
Auswirkungen auf die lokalen Oberflachengewasser erfolgen.

Luft Durch die Planung kommt es zu keinen negativen Veranderungen der
Bestandssituation. Im westlichen Teil bereits zuldssige Bebauung und
Nutzung ist auch weiterhin zulassig, im 6stlichen Teil (Firmengeléande)
kommt es zu einer Nutzungsreduktion durch den Wegfall schwerer
LKW im Lieferverkehr, sowie das Entfallen von Stduben im Rahmen der
Produktion.

Klima Durch die Planung kommt es zu keinen negativen Veranderungen der
Bestandssituation. Im westlichen Teil bereits zulassige Bebauung und
Nutzung ist auch weiterhin zulassig, im 6stlichen Teil (Firmengelande)
kommt es zu einer Nutzungsreduktion und der Schaffung klimatisch
wirksamer Griinflichen im Ubergang zum sidlich gelegenen
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Schutzgebiet.

Landschaft Der bestehende Siedlungskoérper im westlichen Teil des Plangebiets
wird gesichert, Bebauung auf die Bestandsparameter beschréankt. Das
ostliche Firmengelande wird zurlickgebaut und durch entsprechende
Wohnbebauung ersetzt werden. Insgesamt ist von positiven Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild auszugehen.

Kulturgu- Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

ter/Sachgduter

Wirkungsgefiige

Das natirliche Wirkungsgeflige im Plangebiet und seiner Umgebung mit seinen gegensei-
tigen Wechselbeziehungen und Abhéngigkeiten der Landschaftsfaktoren Geologie, Boden,
Klima, Wasserhaushalt, Flache, biologische Vielfalt, Pflanzen- und Tierwelt ist durch die
anthropogene Nutzung beeinflusst (Nutzung durch Gewerbe, Bachverohrung...). Umwelt-
auswirkungen auf ein Schutzgut kénnen indirekte Folgen fiir ein anderes Schutzgut nach
sich ziehen.

> 5 | B8
2 s | § = 5 | 75
8 e |8 |o |§ |2 |2 |2 |, |8 |52
@ o = 2 o i© S = 5 % El 8
g = a = ] ™ < > 3 3 Z o0
Mensch + 0 0 0 + + + 0 0
Pflanzen 0 + + + + + + 0 0
Tiere 0 + + + + + + 0 0
Boden 0 + + + + 0 0 0 0
Flache 0 0 0 + 0 0 0 0 0
Wasser 0 + + + + 0 0 0 0
Klima 0 + 0 + + + o o 0
Luft 0 + 0 0 0 + o 0 0
Landschaft 0 + 0 0 0 0 0 0 0
Kultur- und 0 0 0 0 0 0 o o o
Sachgiiter

Zu lesen als Wirkung der Spalte auf Zeile, z.B. 1. Spalte Wirkung Mensch/ menschlicher
Handeln auf Pflanzen

- stark negative Wirkung
- negative Wirkung

0 neutrale/ keine Wirkung
+ positive Wirkung

+ + sehr positive Wirkung
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Kumulationswirkungen sind nicht festzustellen.

Besondere Auswirkungen auf die Planung durch den Klimawandel sind in Teilen des Plan-
gebiets im Falle von Starkregenereignissen zu erwarten. Bauliche Lésungen sind im Be-
stand auf der privaten Ebene zu berlicksichtigen. Im 6stlichen Plangebiet wird erstmal eine
Regenriickhaltung vorgesehen.

Eine besondere Gefahr von Havarien jenseits des allgemeinen Lebensrisikos ist in einem
Allgemeinen Wohngebiet auszuschlieRen. Die Ansiedlung von Gewerben, welche mit Ge-
fahrenstoffen umgehen, ist nicht zu erwarten. Es ist entsprechend nicht mit einem erh6h-
ten Unfallrisiko zu rechnen.

Negative Auswirkungen auf das sldlich gelegene, und auf geringen Flachen betroffene
Schutzgebiet ,Westerwalder Kuppenland” (FFH-7000-018) sind nicht anzunehmen, da die
Bestandsnutzung (Betonsteinwerk, Lagerflachen) erheblichere Auswirkungen darstellt als
die geplante (Wohnnutzung, Griinflachen in natirlicher Sukzession).

MaRBnahmen
Im Rahmen der Gebietsentwicklung Gber den 8 13a BauGB sind keine Ausgleichsmal3nah-
men erforderlich.

Im Ubergang zum siidlich gelegenen FFH-Gebiet werden Flachen zur Entwicklung eines
Baumhecke und natirlicher Sukzession vorgesehen, um negative Auswirkungen auf das
Schutzgebiet sicher ausschliel3en zu kénnen.
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8.1 Referenzliste der Quellen gem. Anlage 1, Nr. 3d), BauGB

Im Folgenden wird die Referenzliste der Quellen aufgefiihrt, die flr die enthaltenen Be-
schreibungen und Bewertungen herangezogen wurden:

- Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz (4. Teilfortschreibung 2023)

- Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (2017)

- Biotoptypenkartieranleitung fir Rheinland-Pfalz, L6kPlan GbR, 2020

- Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wirges

- Planung vernetzter Biotopsysteme, Landesamt fir Umwelt, https://map-final.rlp-
umwelt.de/Kartendienste/index.php?service =vbs

- Kartenviewer Boden, Landesamt fir Geologie und Bergbau, http://mapclient.lgb-
rlp.de//?app =Igb&view id=9

- Geoexplorer Wasser, Ministerium fir die Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobi-
litat, https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/2025/

- Sturzflutkarte, Landesamt fir Umwelt RLP, https://wasserportal.rlp-um-
welt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte

- Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung mit Teilkarten,
https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste naturschutz/

- Geologische Radonkarte, Landesamt fir Umwelt, https://gda-wasser.rlp-um-
welt.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html? &applicationld =86183

- Heutige potenzielle natiirliche Vegetation, Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz,
https://map-final.rlp-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service =hpnv

- Denkmalliste Rheinland-Pfalz, Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,
https://gdke.rlp.de/wer-wir-sind/landesdenkmalpflege/anleitungen-antraege-for-
mulare-und-informationen/denkmalliste

-  Fotoaufnahmen und Bestandsaufnahmen des Planungsbiros Stadt-Land-plus
GmbH, 2021, 2025
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9. Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Die Ortsgemeinde Leuterod plant die Ausweisung eines Bebauungsplans fir den gesam-

ten, bisher nicht Gberplanten Teil des Ortsteils Hosten mit den folgenden Zielen:

e Regelung der zukiinftigen Nutzung eines Firmengelandes (Betonsteinwerk), welches
die 6stliche Halfte des Ortsteils einnimmt.

e Regelung der Bebaubarkeit im bestehenden Ortskérper, um eine o6rtlich angepasste
Bauweise sicherzustellen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung

im Ortsteil Hosten sichergestellt. Da der Bebauungsplan ausschlieRlich Flachen des plane-

rischen Innenbereichs betrifft, und keine Nutzungsverdichtung erméglicht wird, erfolgt die

Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach 813a BauGB.

Das Plangebiet wird im rechtsglltigen Flachennutzungsplan als gewerbliche und ge-
mischte Bauflachen dargestellt, zukinftig sind dort jedoch Wohnbauflachen vorgesehen.
Der Flachennutzungsplan ist daher zu einem spéateren Zeitpunkt im Zuge der Berichtigung
anzupassen (vgl. §13a (2) Nr. 2).

Im weiteren Verfahren ist die Zulassigkeit der Neuausweisung von Wohnbauflachen auf
ca. 2 ha Flache mit den zustandigen Behorden abzustimmen.

Das sidlich geringfligig Gberlappende Schutzgebiet ,Westerwalder Kuppenland” (FFH-
7000-018) wird in der Planung so beriicksichtigt, dass negative Auswirkungen ausge-
schlossen werden kénnen (Umwandlung der im Gebiet gelegenen Lagerflachen in Grin-
flachen zur natirlichen Sukzession, Anpflanzung einer Baumhecke, Reduktion Emissionen
(Gewerbe wird zu Wohnbebauung).

Die Planung ist daher als vertraglich zu beurteilen.

Erarbeitet: Stadt-Land-plus GmbH
Biro fir Stadtebau und Umweltplanung

i.A. Kai Schad
B.eng Landschaftsarchitektur
Boppard-Buchholz, Oktober 2025



