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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
189) geédndert worden ist.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden
ist.

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist.

- Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt gedndert durch
§ 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist.

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Ok-
tober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

- Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (LUVPG) vom 22.12.2015, GVBI S.
5186, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55).

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geédndert worden ist.

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geadndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

- Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) geadndert worden ist.

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26.11.2024 (GVBI. S. 365).

- Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475)

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt geandert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

- Landeskompensationsverordnung (LKompVO) vom 12.06.2018 zuletzt gedndert durch Arti-
kel 87 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473).

- Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung Be-
kanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedndert durch
Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473).

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Feb-
ruar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58) geandert worden ist.

- LandesstralBengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt geadndert durch
Artikel 68 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473).

- Landesgesetz zur Installation__von Solaranlagen (LSolarG) vom 30.09.2021 (GVBI. 2021 S.
550), letzte berlcksichtigte Anderung: 88 2, 3, 4, 5, 7 und 9 geéndert sowie 8 4a neu einge-
figt durch Gesetz vom 22.11.2023 (GVBI. S. 367).
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A) Textfestsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gemiR & 4 BauNVO
Im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen zulassig:
- Wohngebéude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Die gemals &8 4 (2) Nr. 3 BauNVO zuladssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sind gemaR § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.

Die unter 8 4 (3) Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemaf 8 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht
zulassig.

GemalR § 1 (5) und (9) BauNVO sind Bordelle und bordellahnliche Betriebe aus besonderen

stadtebaulichen Griinden nicht zulassig.

1.2 MakR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es werden Festsetzungen zu den nachfolgenden Kriterien getroffen:

GRZ Maximale Grundfldchenzahl

Z Maximale Zahl der Vollgeschosse

GH Maximale Gebdudehoéhe aulRer Flachdach, Pultdach
GH (FD, PD) Maximale Gebadudehohe Flachdach, Pultdach

Far die einzelnen Teilgebiete werden folgende Festsetzungen getroffen:

Gebiet GRZ Y4 GH GH (FD, PD)
WA 1 0,4 Il 10,5 m 8,6 m
WA 2 0,6 I 13,0 m 11,bm

Die maximal zuldssige Hohe der Gebaude wird durch eine maximale Gebaudehoéhe (GH)
definiert:

Die Hohe ergibt sich Gber das natlrliche Gelande, definiert Gber die in der Planzeichnung
dargestellten und zu interpolierenden Héhenlinien (unterer Bezugspunkt) und den héchsten
Teil des Gebaudes (oberer Bezugspunkt). Das Gebaude darf das natlrliche Geldnde an
keinem Punkt um mehr als die festgesetzte maximale Héhe Gberragen.

Untergeordnete technische Aufbauten wie z.B. Antennen, Schornsteine, EntlGftungsrohre,
dirfen die Gebadudehdhe (GH) um bis zu 2,0 m Uberschreiten.
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Maximale Gebaudehohe

Darstellung der Ermittlung der maximalen Gebaudehdhe iiber Interpolation der Héhenlinien

1.3 MindestgréoRe von Baugrundstiicken (89 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrundstlicksgroRRe fir Grundstiicke mit Einzelhdusern betragt 400 m2. Die Min-
destgrundstlicksgrofRRe fir Grundstiicke mit Doppelhdusern/ Hausern von Hausgruppen be-
tragt 250 m? je Doppelhaushalften/ Hausgruppen-Grundstick.

1.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (8 9 (1) Nr. 6
BauGB)

Im Plangebiet sind maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus sowie 1 Wohnung je Doppelhaus-
hélfte oder Haus einer Hausgruppe zulassig.

1.5 Festsetzungen bis zum Eintritt definierter Umsténde (8 9 (2) BauGB)

Eine Wohnbebauung auf den Flachen der Flurstiick 893/3 und 854/1, Flur 8, Gemarkung
Leuterod ist erst nach vollstdndiger und dauerhafter Aufgabe der Betriebstéatigkeit des bis-
lang dort ansassigen Betriebs zulassig.
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1.6 ImmissionsschutzmaRnahmen (&8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind Vorkehrungen zum Schutz der An-
wohner vor AuRenldrm vorzusehen, die die Anforderungen nach Tabelle 8 und 9 der DIN
4109 Schallschutz im Hochbau erflillen. Die Schallimmissionen im Allgemeinen Wohnge-
biet (WA) wie folgt zuzuordnen.

Grundstlicke randstandig zur K143
Masgeblicher AuBenlarmpegel: 61 bis 65 dB(A)
R wres des AulBenbauteils fir Aufenthaltsraume in Wohnungen: erf. R w,res =35 dB

Aufgrund zu erwartender Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir den Zeitraum Tag
und Nacht, sind fir alle Grundstucke des Allgemeinen Wohngebietes folgende Larmschutz-
maflnahmen vorzusehen:

- Anordnung der AuRenwohnbereiche (Balkon, Terrasse) auf der der K 143 abgewand-
ten Grundstiicksseite.

- Gestaltung der Grundrisse der zu planenden Gebadude, so dass keine zum Schlafen
vorgesehenen Raume zur K143 ausgerichtet werden.

- Sofern Schlafraume oder Kinderzimmer zur K143 angeordnet werden, dirfen die nach
VDI 2719 ,Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen”' geltenden
Innenschallpegel Li fiir Schlafraume nachts mit 25 bis 30 dB in allgemeinen Wohnge-
bieten nicht Gberschritten werden.

In Schlafraumen oder Kinderzimmern hinter AuRenwanden, fir die die o.g. Schall-
damm-Male gelten, sind entsprechend schallgedammte Liftungseinrichtung vorzuse-
hen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO)

2.1 Dachgestaltung (8 9 (4) BauGB i.V.m. & 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Dachform
Als Dachform fir Hauptgebaude sind Satteldach, Walmdach und Zeltdach, sowie Pultdach
(PD)und Flachdach (FD) zulassig.

2.2 Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (8 9 (4) BauGB
i.V.m. 8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind, mit Ausnahme der Zugénge,
Einfahrten, Stell- und Lagerplatze sowie Traufstreifen, dauerhaft zu bepflanzen und in Form
von Rasen, Wiese, Stauden, Strauchern und Baumen bzw. Gehdlze zu unterhalten. Es ist
eine ununterbrochene belebte Bodenzone sicherzustellen.

VDI 2719 | 1987-08
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3. Landschaftsplanerische Festsetzungen

3.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

3.1.1 AusgleichsmaBnahmen

A1 Riickbau und natiirliche Sukzession

Gemarkung Leuterod, Flur 8, Flurstiick 854/1 (Teilflache), 893/3 (Teilflache)
Ausgleichsflache: ca. 4098 m?2

Ausgangszustand: Lagerplatz versiegelt (HT4)

Ausgleichsziel: Riickbau und natlrliche Sukzession

MaRnahmen:

Die befestigten Flachen sind vollsténdig zuriickzubauen, das anfallende Material fach-
gerecht zu verwerten oder zu entsorgen. Der Boden ist anschlie3end zu lockern und der
natlrlichen Sukzession zu Gberlassen.

3.2 Anpflanzung von Bdumen und Strduchern (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)
3.2.1 Randeingriinung

Randeingriinung

Gemarkung Leuterod, Flur 8, Flurstiick 854/1 (Teilflache), 893/3 (Teilflache)
Ausgleichsflache: ca. 896 m?

Ausgangszustand: Lagerplatz, versiegelt (HT4), Feldgehdélz aus einh. Baumarten (BA1)
Zielzustand: Feldgeholz einh. Baumarten (BA1)

MalRnahme: Die Flachen zur randlichen Eingriinung entlang des Plangebietsrandes sind
mit heimischen Laubbdumen und Wildstrduchern zu bepflanzen. Je 150 m? Flache sind
mindestens 2 Badume und 26 Stréaucher im Dreieckverband zweizeilig mit Abstdnden von
2 m zu pflanzen. Die Baume sind dabei zentral in den Pflanzstreifen und in regelmaRigen
Abstanden von mindestens 10 m zueinander zu pflanzen. Die Pflanzung ist zu einer
geschlossenen Baumhecke zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Sie darf nicht ei-
genmachtig entfernt werden. Laubbdume sind in der MindestpflanzgréRe Hochstamm,
3-mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 14 bis 16 cm und Straucher als verpflanzte
Straucher, Hohe 100 bis 150 cm zu pflanzen. Die zu pflanzenden Arten sind aus der
nachstehenden Artenliste auszuwahlen. Es ist autochthones Pflanzgut der Region 4 zu
verwenden.

Botanischer Name Deutscher Name
Straucher

Berberis vulgaris Gewohnliche Berberitze
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilddorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
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Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball
Baume

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Alnus glutinosa Schwarzerle
Castanea sativa Esskastanie

Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Salix alba Silberweide

Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde

Ulmus glabra Bergulme

Ulmus minor Feldulme

Ausgleich/Ersatz fir: Biotope, Wasser, Boden

4. Hinweise

Nutzung des Oberflaichenwassers

Zum Schutz des Wasserhaushaltes im Sinne des § 1 Abs. 5 Ziff. 7 BauGB wird empfohlen,
das unbelastete Regenwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z.
B. Gartenbewasserung, Toilettenspilung) zu verwenden.

Baugrunduntersuchungen

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020 Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und -2
Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund - Si-
cherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)
zu bericksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gréfere An- und Umbauten (insbesondere
mit Lastadnderung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen und die Einbeziehung
eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers vorgeschlagen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berick-
sichtigen.

GemalR 8 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) haben spéatestens zwei Wochen vor Beginn
einer geologischen Untersuchung die nach 8§ 14 S. 1 Nr. 1, 2 und 3 GeolDG benannten
Personen diese den zustandigen Behérden (Landesamt fir Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz (LGB)) unaufgefordert anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie die spatere Ubermitt-
lung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer
Untersuchungen und Bohrungen Rhein-land-Pfalz unter https://geoldg.lbg-rlp.de zur Verfl-

gung.
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MaRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 gesi-
chert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht gewiinscht.
GemalR DIN 18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten gelagert
und vor Verdichtung geschiitzt werden, um eine Schadigung weitgehend zu vermeiden.

Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober- und Unterboden, nach Madglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (landschafts-
gestalterische Mallnahmen usw.).

Schutz des Mutterbodens (8 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentli-
chen anderen Verdanderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Hierbei sind die
Bestimmungen der DIN 18320 zu beachten.

Denkmalschutz

Bekanntgabe des Erdbaubeginns

Der Vorhabentrager ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (8 16-21
DSchG RLP) hinzuweisen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per E-Mail Gber
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675 3000 anzuzei-
gen. Weiterhin sind der Vorhabentrager wie auch die o6rtlich eingesetzten Firmen darlber
zu unterrichten, dass ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Berei-
chen, in denen archéaologische Denkmaler vermutet werden, nach § 33 Abs. 1 Nr. 13
DSchG RLP ordnungswidrig sind und mit GeldbufRen bis zu 125.000 EUR geahndet werden
kénnen (8 33 Abs. 2 DSchG RLP).

Artenschutz

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschiitzten Arten gemaf den Verbots-
tatbestdnden nach § 44 BNatSchG sind Gehélzrodungen nur auf3erhalb der Brutzeiten ge-
mafR den Zeitvorgaben in § 39 Abs. 5 BNatSchG (zwischen 01. Oktober und 28/29. Feb-
ruar) durchzufihren.

Bauverbots- und Baubeschréankungszone

Entlang der Kreisstralle K 143 muissen bauliche Anlagen aulRerhalb der zur ErschlieRung
der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten gemaR § 22 (1) LStrG
einen Abstand von mindestens 15 m, gemessen vom &uf3eren Rand der befestigten Fahr-
bahn, einhalten. Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bauverbotszone diir-
fen Hochbauten sowie Aufschiittungen oder Abgrabungen i.S.d. &8 22 (1) LStrG RLP nicht
errichtet werden.

Entlang der KreisstraRe K 143 gilt auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grund-
sticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten gemafl &8 23 (1) LStrG eine Baubeschran-
kungszone innerhalb eines Abstandes von 30 m, gemessen vom &ul3eren Rand der befes-
tigten Fahrbahn. Innerhalb dieser Baubeschrankungszone bedlrfen Genehmigungen zur
Errichtung, wesentlichen Anderung oder wesentlichen andersartigen Nutzung von bauli-
chen Anlagen der Zustimmung durch die Strallenbaubehdrde i.S.d. § 23 (1) LStrG RLP.
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Einsehbarkeit von Normen und Unterlagen

DIN Normen und Unterlagen, auf welche in den Festsetzungen verwiesen wird, kénnen
innerhalb der Geschéftszeiten in der Verwaltung der Verbandsgemeinde Wirges, Bahnhof-
straRe 10, 56422 Wirges eingesehen werden.



