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Begrindung

1.  Grundlagen der Planung

1.1 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Die Ortsgemeinde Leuterod plant die Ausweisung eines Bebauungsplans fir den gesam-
ten, bisher nicht Uberplanten Teil des Ortsteils Hosten, mit dem Ziel einer Regelung der
Bebaubarkeit im bestehenden Ortskorper, um eine oOrtlich angepasste Bauweise sicherzu-
stellen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung
im Ortsteil Hosten sichergestellt. Da der Bebauungsplan ausschlie3lich Flachen des plane-
rischen Innenbereichs betrifft, und keine Nutzungsverdichtung ermdglicht wird, erfolgt die
Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach 813a BauGB.

Das Plangebiet wird im rechtsglltigen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflachen dar-
gestellt. Da im Plangebiet im Rahmen des vorliegenden einfachen Bebauungsplans keine
Art der baulichen Nutzung vorgegeben wird, ergibt sich diese aus der faktischen, vorhan-
denen Nutzung/Bebauung. Geringfligige rdumliche Abweichungen vom Flachennutzungs-
plan fallen unter die Parzellenunscharfe des Planwerks. Eine Anpassung des Flachennut-
zungsplans ist daher nicht erforderlich.

1.2 Bauleitplanverfahren

Verfahren nach 8 13a BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Im Rahmen des §
13a BauGB sind die Verfahrensschritte gemafl 8 4 (1) BauGB entbehrlich, insofern die
Offentlichkeit gemaR & 13a (3) 2. 1 Nr. 2,1. Halbsatz BauGB (iber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet wird und sich
innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung duRern kann. Da mégliche Planungskonflikte
anzunehmen waren, wurde ein frihzeitiges Beteiligungsverfahren nach den 88 3 Abs.1
und 4 Abs.1 BauGB in der Zeit vom 20.11.2025 bis einschlieRlich 23.12.2025 durchge-
fahrt.

Da es sich bei der Aufstellung des Bebauungsplans um eine Flache im Innenbereich han-
delt, kann das beschleunigte Verfahren nach 8 13a BauGB angewendet werden. Im be-
schleunigten Verfahren ist die Erstellung eines Umweltberichts nicht erforderlich. Der Be-
bauungsplan muss nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein, der Flachennut-
zungsplan ist nachtraglich im Wege der Berichtigung anzupassen. Von der Umweltprifung
nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach 8 2a BauGB und der Zusammenfas-
senden Erklarung gemaR 8 10a BauGB wird abgesehen; § 4c BauGB (Monitoring) ist eben-
falls nicht anzuwenden. Die relevanten Umweltbelange werden in die Abwagung einge-
stellt.

Laut Gesetzesdefinition findet kein Eingriff in Natur und Landschaft statt. Gemal § 13a
(2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung/Anderung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des 8 1a (3) Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig. Somit ist auch ein Ausgleich nicht erforderlich.
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Uberpriifung der zuldssigen Grundflache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ortsteil Hosten” verfliigt Uber eine
Gesamtflache von ca. 27.623 m2. Nach Abzug von Verkehrsflaichen ergibt sich eine
Restflache von ca. 22.597 m?2. Bei einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 ergibt
sich damit rechnerisch eine Grundflache von ca. 9.039 m2.

Es ergibt sich eine von der Planung betroffene Gesamtgrundfldche von ca. 0,9 ha.

GemalR 8 13a (1) S. 2 Nr. 1 BauGB sind die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die
in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen. Der Bebauungsplane ,Hosten-Stidwest” (Beschlossen am 07.10.2021)
steht im sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang des vorliegenden
stehenden Bebauungsplanes.

Im Folgenden erfolgt die Berechnung der zuldssigen Gesamtgrundflache i. S. d. 8 19 (2)
BauNVO der im sachlich, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehenden
Bebauungsplédne nach § 13a BauGB:

Bebauungsplangebiet Zulassige Grundflache
“Ortsteil Hosten” 0,9 ha

“Hosten — Stdwest” 0,25 ha

Summe 1,15 ha

Unter Berlicksichtigung der maligebenden Grundflachenzahl die unter der Zuldssigkeit
nach 8 13a (1) Nr. 2 BauGB von 20.000 m? liegt wird dieses Kriterium zur Durchfihrung
des beschleunigten Verfahrens erfllt.

Allerdings missen die im beschleunigten Verfahren aufgestellten Bauleitpldane mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung und insbesondere mit § 1 BauGB vereinbar sein.
Dies schlief3t die Ermittlung und Berilicksichtigung eventueller Auswirkungen der Bauleit-
plane auf berihrte Umweltbelange ein, damit diese in die Abwagung eingestellt werden
kénnen. Diese werden im Rahmen eines entsprechenden Kapitels ndher behandelt.

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen, wird mit der Aufstellung des Bebauungsplans nicht begriindet, da
planungsrechtlich keine Nutzungen begriindet werden, die unter eine Prifpflicht fielen.
Die Zulassigkeit von Vorhaben ergibt sich in dem weit tGberwiegend von Wohnbebauung
gepragten Gebiet nach § 34 BauGB.

Das Plangebiet liegt im stdlichen Teil in groRBer Nahe zum Schutzgebiet ,Westerwalder
Kuppenland” (FFH-7000-018). Anhaltspunkte fir eine erhebliche Beeintrachtigung der in
§ 1 (6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgtter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) sind nicht gegeben (vgl. Kapitel 8).
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Damit sind die in 8 13a BauGB definierten Voraussetzungen zusammenfassend erfillt, um
den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufzustellen.

Verfahrensschritte
Der Rat der Ortsgemeinde hat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Ortsteil Hosten” be-
schlossen.

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB sowie der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB wurde durchgefiihrt, die
Eingaben wurden in der Planung bericksichtigt.

Die vorliegende Fassung der Planzeichnung, Textfestsetzungen und Begriindung wurde
fur die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2,
1. Alt. und Nr.3, 1.Alt. Baugesetzbuch (BauGB) angefertigt.

Nach & 13a Abs.2 Nr.1 BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im vereinfachten Verfahren nach § 13
Abs. 2 Nr. 2, 1. Alt. BauGB kann der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellung-
nahme innerhalb angemessener Frist gegeben werden. Betroffene sind insbesondere die
Eigentimer der Grundstiicke, fir die die Aufstellung des Bauleitplans vorgesehen ist.
Hierzu gehoren auch die Eigentimer benachbarter Grundstiicke, wenn sie von der Auf-
stellung des Bauleitplans betroffen sind. 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 schliel3t auch mit dem
Kreis der betroffenen Blrger auch insbesondere Mieter, Pachter und dingliche Berechtigte
mit ein. In Betracht kommen auch Inhaber sonstiger Nutzungsrechte. Der betroffenen Of-
fentlichkeit ist Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu geben. Die
Auslegungsfrist von einem Monat (vgl. 8 3 Abs. 2 Satz 1) kann unterschritten werden.
Allerdings sollte eine kirzere Frist als zwei Wochen nicht bestimmt werden (VGH Mann-
heim Urt. v. 28.11.2012 - 3 S 2313/10).

Von der Aufstellung des Bauleitplans berlihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffent-
licher Belange kann nach 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 1. Alt. BauGB Gelegenheit zur Stel-
lungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben werden. Wahlweise kann die Beteili-
gung nach 8 4 Abs. 2 durchgefihrt werden. Wie in den Fallen des § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 hat auch hier die Gemeinde die Wahlimdglichkeit zwischen der Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im ,Normalverfahren” des § 4 und der
eingeschrénkten und verkiirzten Beteiligung nach 8 13 Nr. 3.

Den von den Anderungen oder Ergdnzungen des Bauleitplans beriihrten Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange ist Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb ange-
messener Frist zu geben. Die gesetzliche Monatsfrist nach 8 4 Abs. 2 Satz 2 BauGB kann
deutlich unterschritten werden. Jedoch muss auch den Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wie der Offentlichkeit eine ihre Betroffenheit adiaquate Beteiligungs-
moglichkeit geboten werden. Die Beteiligung der betroffenen Trager 6ffentlicher Belange
und der betroffenen Offentlichkeit kann gleichzeitig erfolgen.
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich — Bestandssituation

Ortsgemeinde
Ortsteil
Verbandsgemeinde
Kreis
Einwohnerzahl
Gemarkung

Lage & Topografie

FlieRgewdsser in der
Ortslage

Verkehrsanbindung
(klassifizierte

StraBen)

Benachbarte Ortsge-
meinden

Leuterod

Hosten

Wirges

Westerwaldkreis

853 Stand: 31.12.2024"

ca. 3,88 km?

Das Plangebiet ist von Norden nach Siiden hin geneigt, zuerst relativ
steil, dann mit geringer Neigung stdlich der K143 mit Héhen zwischen
306 m im Norden und 295 m im Slden. Es liegt in der ,Montabaurer
Senke” in der ,,GroRlandschaft Westerwald”.

Gewasser 3. Ordnung:

Kleiner Hostener Bach (Verlauf sidlich)

Hostener Bach (Verrohrt im &stlichen Teil d. Plangebiet)

Hosten ist Uberdrtlich tber die KreisstraRe K 143 angebunden.

Westlich: Siershahn
Nordlich: Helferskirchen
Ostlich: Leuterod, Otzingen
Stdlich: Wirges, Moschheim

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist eine GréRe von ca. 2,8 ha auf und um-
fasst den kompletten Siedlungskoérper von Hosten. Das Plangebiet wird

e westlich durch Wirtschaftswege, Wiesen und Ackerflachen,

e nordlich durch Wirtschaftswege, Wiesen und Ackerflachen,

e Ostlich durch gewerblich genutzte Flachen mit sehr hohem Versiegelungsgrad,

e sUdlich durch riickgebaute Anlagen eines Tonabbaus

begrenzt.

Die von der Planung betroffenen Flurstiicke sind der Planzeichnung zu entnehmen.

1 Quelle: https://meine-heimat-statistik.de/[Letzter Zugriff: 07.10.2025]
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{Bebauungsplan "Ortsteil Hosten']
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Lageiibersicht des Bebauungsplans, topografische Karte, unmaRstéablich, Quelle: ®GeoBasis-DE /
LVermGeoRP< 2026 >, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de [Daten bearbeitet]
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Lageibersicht des Plangebiets, Luftbild, unmaRstéblich, Quelle: ©éeOéSIS-DE / LVermGe-
oRP<2026 >, dil-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet]

1.4 Ortsbild, Bau- und Siedlungsstruktur

Da sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Bestandsbebauung befindet,
wurden fir die textlichen Festsetzungen Beurteilungsgrundlagen mittels einer Bestands-
analyse ermittelt.

Das Plangebiet wird von Wohnbebauung gepréagt. Im westlichen Teil finden sich Gebaude
von bis zu 12 m Hoéhe, jedoch weit Giberwiegend von bis zu 10,3 m. Eine Berlicksichtigung
der Werkshallen und Silos 6stlich des Plangebiets erfolgt nicht, da die entsprechende Be-
bauung sich erheblich von der im Plangebiet vorkommenden unterscheidet.


http://www.lvermgeo.rlp.de/
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Gebaudehohen auf Abbildung aus https://www.rheinland-pfalz-in-3d.rlp.de/ (Abgerufen am
03.09.2025)

L5

Bestandsnutzungen im Plangebiet a Luftbild, hmal&stéblich, Quelle:
oRP<2026 >, dil-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet]

GeoBasis-DE / LVermGe-



https://www.rheinland-pfalz-in-3d.rlp.de/
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Impressionen des Planbereichs
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Blick auf Wohnbebauung mit Bauliicke im Vordergrund

1
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Blick entlang der Hauptstrae, Blickrichtung Westen
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1.6 Kulturdenkmaler/Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Kulturdenkmaler. Es ist dabei grundsatzlich mit dem
Vorkommen von Kleindenkmaélern, wie Grenzsteinen auszugehen.

2. Einordnung in die stadtebauliche Entwicklung und uberértliche Pla-
nung

2.1 Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz - (Stand: 4. Teilfort-
schreibung 2023) / Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald
(2017)

GemalR § 1 (4) BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Hier-
fir werden die durch den Bebauungsplan berlihrten Ziele und Grundséatze des Landesent-
wicklungsprogramm |V des Landes Rheinland-Pfalz und des Regionalen Raumordnungs-
plan Mittelrhein-Westerwald Uberprift und in die Abwagung einbezogen.

Im Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V), das am 14. Oktober 2008 als Verordnung
in Kraft getreten ist (4. Teilfortschreibung von 2025) sowie im Regionalen Raumord-
nungsplan Mittelrhein-Westerwald (2017), werden fir den Planbereich nachfolgende
Vorgaben und Aussagen benannt.

Landesentwicklungsprogramm IV

-

Auszug LEP IV, Plangebiet in Schwarz, unmaRstablich
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Raumstrukturgliederung:

Leitbild Daseinsvorsorge:
Leitbild Freiraumschutz:

Landschaftstypen (Analyse):
Erholungs- und Erlebnisrdume (Ana-

lyse):
Historische Kulturlandschaften:

Biotopverbund:
Leitbild Grundwasserschutz:
Leitbild Hochwasserschutz:
Klima:

Leitbild Landwirtschaft:
Leitbild Forstwirtschaft:
Leitbild Rohstoffsicherung:

Leitbild Erholung und Tourismus:
Leitbild Erneuerbare Energien:

Regionaler Raumordnungsplan Mitt

|

Auszug RROP, Plangebiet

Leitbild zur Raum- und Siedlungsstruk-

turentwicklung:
Zentrale Orte und Versorgungs

N
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Verdichtete Bereiche mit disperser Siedlungs-
struktur mit hoher Zentrenerreichbarkeit und
-auswahl

Kooperierende Mittelzentren Wirges, Dern-

bach, Montabaur
Randlich landesweit bedeutsamer Bereich fir

den Freiraumschutz (Regionaler Griinzug)
Offenlandbetonte Mosaiklandschaft
Keine besondere Aussage

Keine besondere Aussage

Randliche Lage
Bereich von herausragender Bedeutung

Keine besondere Aussage

Keine besondere Aussage
Randlich landesweit bedeutsamer Bereich

Keine besondere Aussage
Bedeutsame standortgebundene Vorkommen

mineralischer Rohstoffe
Keine besondere Aussage
Keine besondere Aussage

elrhein-Westerwald

B¢

S

N

14 |

X Ny
_s Leutersds

Schwerpunktentwicklungsraum

bereiche Mittelzentren Wirges, Dernbach, Grundzen-
tren Ransbach-Baumbach, Selters
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Klimaschutz, Regionale Griinziige und AuRerhalb Grinzige, Klimafunktionsberei-

Regionalparkprojekte: che, Regionalparkprojekte

Biotopverbund: Keine Besondere Aussage

Radon-Prognosekarte: Keine Besondere Aussage

Vorbehaltsgebiete fiir Erholung und AulRerhalb

Tourismus:

Historische Kulturlandschaften: Kannenbackerland, Bereich mit gehobener
Bedeutung

Funktionales StraBennetz: Keine Besondere Aussage

Funktionales Netz des 6ffentlichen Keine Besondere Aussage

Verkehrs:

Funktionales Radwegenetz: Keine Besondere Aussage

Windenergie: Keine Besondere Aussage

Planungsbedirftigkeit: Raumnutzungskonzept Montabaur

Grundwasserchemie, Landwirtschaft: Keine Besondere Aussage

Grundwasserschutz: Randlich aufRerhalb

Hochwasserschutz: Keine Besondere Aussage

Ressourcenschutz/ Rohstoffabbau: Randlich auRerhalb Vorranggebiet Rohstoff-
abbau

Forst: Keine Besondere Aussage

Wohnsiedlungsentwicklung
Die Planung sieht den Erhalt und die lokal angepasste Entwicklung bestehender, von
Wohnnutzung dominierter Bebauung vor.

Raumnutzungskonzept Montabaur

G162 - 164 sehen eine Entwicklung der Region zwischen den Rdumen Koblenz/ Neuwied
und Diez/Limburg vor durch interkommunale Zusammenarbeit und Starkung des Regional-
bewusstseins, sowie eine ausreichende Zurverfligungstellung von Flachen zur Entwick-
lung ohne Zersiedelung der Landschaft vor. Mit der vorliegenden Planung wird eine lang-
fristige Nutzung von Flachen auf eine der Landschaft angemessene Art sichergestellt.

Rohstoffe

Das Plangebiet befindet sich nérdlich einer im Rickbau befindlichen Tongrube. Da die
Planung nur bestehende Siedlungsbereich betrifft und sich letztlich auRerhalb der gesi-
cherten Rohstoffflachen befindet, kommt es zu keinen relevanten Interaktionen mit Zielen
und Grundséatzen der Regionalplanung.

Historische Kulturlandschaft: Kannenbackerland

Die Planung sieht die Sicherung bestehender Bebauung und eine langfristige, landschafts-
angepasste Entwicklung vor und ist damit unschadliche fir den Erhalt der Kulturland-
schaft.
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2.2 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

><< 5cm
5 bis = 10 cm
.10 bis < 30 cm
.30 bis < 50 cm
.50 bis = 100 cm
100 bis < 200 cm

.200 bis < 400 cm

.>= 400 cm

[¥] » Wassertiefen (SRI10, 4 Std.)

=7 extremer Starkregen (SRI10, 4 Std.)

E + FlieBrichtung (SRI10 4 Std.)

[¥] = FlieBgeschwindigkeit (SRI10, 4 Std.)
><keine Daten

0 bis <02 m/s

0,2 bis < 0,5 m/s
.U.S bis « 1,0 m/s
.1.0 bis < 2,0 m/s

.>= 2,0 mfs

Auszug aus der Sturzflutengefahrenkarte des rheinlandpfalzischen Landesamt fiir Umwelt
(https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte);
Plangebiet rot; ohne MaRstab

Die zentral verlaufenden Strallen ,Am Steinchen” und ,Steimelweg” fungieren in Nord-
Std-Richtung als Kanal fiir anfallendes Niederschlagswasser mit teils hohen FlieRge-
schwindigkeiten von 1-2 m/s. Zu einem Rickstau mit erheblichen Wassertiefen von bis

zu 1 m Tiefe kommt es nur am aulRersten, stdlichen Siedlungsrand.
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2.3 Flachennutzungsplanung

=5

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wirges, Plangebiet in Rot, un-
mafstéblich

Im aktuell rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wirges ist das
Plangebiet als gemischte Bauflache dargestellt. Der stdliche Bereich weist eine grol3e
Nahe mit dem Schutzgebiet ,Westerwélder Kuppenland” (FFH-7000-018) sowie Flachen
fir Abgrabungen oder die Gewinnung von Bodenschatzen, ,Vorranggebiete Rohstoffsi-
cherung RROP 2006” auf. Im Bebauungsplan werden keine Vorgaben getroffen, die von
denen des Flachennutzungsplans abweichen. Geringfligige raumliche Abweichungen vom
Flachennutzungsplan fallen unter die Parzellenunschéarfe des Planwerks.
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2.4 Bebauungsplanung / Satzungen nach dem Baugesetzbuch

Im Plangebiet gibt es bislang keine Bebauungsplane und andere relevante Satzungen.

2.5 Bestandssituation/Sonstige Planungen/Zwangspunkte

FFH-Schutzgebiet
Im stidostlichen Teil des Plangebiets befindet sich das Plangebiet in grol3er Ndhe zu dem
Schutzgebiet ,Westerwalder Kuppenland” (FFH-7000-018).

Biotopkartierte Flachen

Das Plangebiet befindet sich teil angrenzend an biotopkartierte Bereiche (Griinland), im
Nordwesten und -osten gibt es eine Uberlagerung. Suchraume sind im stiddstlichen Teil
betroffen.

K

Plangebiet und biotopkartierte Flachen https://Qodaten.naursutz.rlp.de/kartendienste_natur-
schutz/ abgerufen am 08.10.2025


https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/
https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/
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Planung vernetzter Biotopsysteme/Biotopverbund (Stand 2020)

Das Plangebiet wird primar von Siedlungsflachen eingenommen. Am siid- und nordwest-
lichen, sowie -6stlichen Rand des Plangebiets kommt es zu Uberlappungen mit als Wiesen-
und Weiden mittlerer Standorte dargestellten Flachen, welche im Norden priméar Ackerfla-
chen und im Siden ein Garten sind.

*

 J

i l“ k@:

Quellen und Quellbache Ackerflachen, Rebfluren, Obstplantagen
- Stillgewasser Siedlungsflachen
- Nass- und Feuchtwiesen (einschl. Kleinseggenriede) Flachenhafte Ziele: Linienhafte Ziele (Bache):

Magere Wiesen und Weiden mittlerer Standorte
Erhalt Erhalt

Wiesen und Weiden mittlerer Standorte

Entwicklung Entwicklung

Laubwalder

Weichholz-Flussauenwalder Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz

| e—
_
\m Entwicklung grofR¥flachiger Waldbiotope mit besonderer

Ubrige Walder und Forsten Biotoptypenvertragliche Nutzung

Strauchbestande Nachrichtlich

Pioniervegetation m FFH-Gebiete
Auszug aus der Planung vernetzter Biotopsysteme (2020) mit Plangebiet (rot gestrichelt), unmaR-
stéablich.

Bauverbots- und Baubeschréankungszone
Das Plangebiet liegt an der K 143, Teile des Plangebiets befinden sich auRerhalb der Orts-
durchfahrt.

Entlang der KreisstralRe K 143 muissen bauliche Anlagen aul3erhalb der zur ErschlieBung
der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten gemaR 8 22 (1) Lan-
desstraRengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) einen Abstand von mindestens 15 m, gemessen
vom aufReren Rand der befestigten Fahrbahn, einhalten. Innerhalb der in der Planzeichnung
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gekennzeichneten Bauverbotszone dirfen Hochbauten sowie Aufschiittungen oder Abgra-
bungen i.S.d. 8 22 (1) LStrG RLP nicht errichtet werden.

Entlang der KreisstralRe K 143 gilt auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grund-
stiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten gemall 8 23 (1) LStrG eine Baubeschran-
kungszone innerhalb eines Abstandes von 30 m, gemessen vom aulReren Rand der befes-
tigten Fahrbahn. Innerhalb dieser Baubeschrankungszone bedirfen Genehmigungen zur
Errichtung, wesentlichen Anderung oder wesentlichen andersartigen Nutzung von bauli-
chen Anlagen der Zustimmung durch die Stral3enbaubehérde i.S.d. § 23 (1) LStrG RLP.

Die Bauverbotszone wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.

Weitere Belange
Sonstige Ubergeordnete Belange werden durch das Verfahren des Bebauungsplans nach
dem derzeitigen Stand der Kenntnisse zusammenfassend nicht berlhrt.

2.6 Planungs- und Standortalternativen

Die Planung dient einer Regelung der Bebaubarkeit am bestehenden Siedlungskdérper von
Hosten. Ein alternativer Standort ist daher nicht moglich.

3. Planung
3.1 Planungskonzeption

Stadtebauliches Planungsziel ist insbesondere eine Regelung der Bebaubarkeit im Sied-
lungskoérper von Hosten, um landschaftlich angepasste Bebauung sicherzustellen.
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

[Wiwel Wirtschaftsweg

Sonstige Planzeichen

AUSZUg Bebauungsplan, unmalSstéiblich m Ur:;grenz;ng deLFlIélchen.;iiJ;on dersil:asuung freizuhalten sind
’H‘ auverbotszone 15,00 m zur

[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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Verkehrliche ErschlieBung
Die ortliche ErschlieBung erfolgt Uber die K 143. Der Ortsteil ist intern durch Gemein-
destral3en erschlossen.

Griin- und Freiflaichen
Es findet keine konkrete Festsetzung von Griinflachen statt. Unbebaute Flachen sind zu
begriinen, die bebaubaren Flachen sind Uber eine Grundflachenzahl festgelegt.

Entwdésserung
Die Entwasserung erfolgt unverandert Gber das bestehende Kanalsystem.

Immissionen

Immissionen entstehen primar durch die bestehende, zwischenzeitlich weitgehend einge-
stellte gewerbliche Nutzung (Betonsteinwerk) 6stlich des Plangebiets, ein Reinigungsun-
ternehmen im Osten des Plangebiets und den Verkehr der K 143. Der bestehende Zustand
wird durch die Planung nicht verandert.

Stadtebauliche Kenndaten

Gebietstyp

Flachen ohne Art der baulichen Nutzung 2,26 ha
StraRenverkehrsflache 0,47 ha
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg 0,03 ha
Gesamtflache 2,76 ha

3.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Es erfolgt keine Festsetzung der Art der baulichen Nutzung mit Ausnahme von Verkehrs-
flachen. Hintergrund ist, dass der Fokus des Bebauungsplans die bauliche Ausgestaltung
der Ortslage ist. Die konkrete Nutzung wird sich dagegen weiterhin unveréndert nach 8 34
BauGB ergeben.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch folgende Festsetzungen geregelt:
e die Grundflachenzahl (GRZ),

e Zahl der Vollgeschosse,

e Hd&he baulicher Anlagen.

Grundflachenzahl

Die Festsetzung orientiert sich an der Bestandsbebauung. Sie wird entsprechend mit 0,4
festgesetzt. Eine Uberschreitung um bis zu 50% ist gemaR § 19 (4) BauNVO zulassig.
Mit der Festsetzung wird eine ausreichende innere Durchgriinung des Ortsteils gesichert,
bei gleichzeitig angemessener Bebaubarkeit.

Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse entspricht der Bestandsbebauung und wird mit Zwei festge-
setzt. Ziel ist die Sicherung des stadtebaulichen Charakters der Ortslage.
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Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen ist mafl3geblich bestimmend flr die stadtebauliche sowie
visuelle Wirkung des zukiinftigen Orts- und Landschaftsbildes. Hierbei ist insbesondere
die Fernwirkung auf die Landschaft aufgrund der Ortsrandlage zu bericksichtigen. Die
Hdéhenentwicklung wurde so gewahlt, dass im Bereich der bestehenden Bebauung die
Uberwiegende Maximalhdhe zulassig ist. Hiermit wird die Wirkung des Ortsteils auf das
Landschaftsbild unverandert gesichert.

Gemal § 18 (1) BauNVO sind im Bebauungsplan zur Bestimmung der Héhe baulicher
Anlagen Bezugspunkte festzulegen. Diese sind wie folgt festgesetzt:

Im Bebauungsplan werden Hoéhenlinien als dauerhafte Referenzpunkte angegeben. Uber
Interpolation ist die maximale Hohe fir jeden Punkt des Gebaudes zu ermitteln, um sicher-
zustellen, dass diese nicht weiter als festgesetzt (iber dieses Geldnde aufragt. Damit wird
sichergestellt, dass auch sehr tiefe Grundstlicke eine landschaftlich angemessene Bebau-
ung erhalten. Untergeordnete technische Aufbauten dirfen dabei die festgesetzte Héhe
um bis zu 2 m Uberschreiten, was insbesondere fir flache Dachformen deren Nutzung
ermoglicht.

Maximale Gebaudehdhe

Darstellung der Ermittlung der maximalen Gebaudehohe iiber Interpolation der Hohenlinien

Fir flache Dachformen (Flachdach, Pultdach) wird eine geringere Gebdudehdhe zugelas-
sen, um die Errichtung von Staffelgeschossen mit einer erheblich gréReren Fassadenfront
als sie bei geneigten Dachern auftreten wirde, auszuschlielen. Die zuldssigen Vollge-
schosszahlen sind dabei jeweils uneingeschrankt umsetzbar.
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MindestgréRe von Baugrundstiicken
Ziel der Festsetzung ist eine der Bestandsbebauung angemessene Baudichte sicherzustel-
len. Durch die Festsetzung einer Mindestgrundstiicksgréf3e wird dies sichergestellt.

Héchstzulassige Zahl von Wohnungen je Wohngebdude
Ziel der Festsetzung ist eine der Bestandsbebauung angemessene Baudichte sicherzustel-
len. Durch die Festsetzung einer maximalen Wohnungsdichte wird dies sichergestellt.

3.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Mit den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen soll eine harmonische Einbindung des
Ortskorpers in die Landschaft dauerhaft sichergestellt werden. Hierzu ist ein Mindestmal3
an gestalterischen Festsetzungen erforderlich, um dieses Ziel zu erreichen. Die Festset-
zungen werden dabei auf das erforderliche Mal3 beschrankt.

Dachgestaltung
Um eine landschaftlich angemessene Dachlandschaft im Ortsteil zu erhalten, werden die
Dachformen auf die bereits vorkommenden Formen beschrankt.

Gestaltung unbebauter Flachen

Um die bestehende Durchgriinung des Plangebiets zu sichern, werden Vorgaben gemacht,
die eine Begriinung der nicht tGberbauten Flachen vorsehen. Neben den optischen Vorteilen
einer durchgriinten Ortslage stellen Griinflachen Lebensraume fir Tiere und Pflanzen dar,
kénnen Niederschlagswasser aufnehmen und damit das Kanalsystem entlasten, Feinstaub
binden und durch Verdunstung in den Sommermonaten kiihlend wirken.

3.4 Sonstiges

Klimaschutz (88 1 (5), 1a (5) BauGB)

Die Ortsgemeinde Leuterod erlaubt in dem vorliegenden Bebauungsplan aus Griinden des
Klimaschutzes eine flachige Nutzung von Dachflachen mit Solaranlagen und nimmt keine
Beschriankungen beziglich der Uberdachung von Stellplatzen mit Solaranlagen vor. Die
Festsetzungen entsprechen damit den Vorgaben des Landessolargesetzes.

Durch die Nutzung erneuerbarer Energien fiir die Energieversorgung der Gebaude, kénnen
CO2-Emissionen, die in der fossilen Stromproduktion entstehen, vermieden werden. Diese
MaRnahme ist daher ein Beitrag zur Verlangsamung des (globalen) Klimawandels, der lokal
bedrohliche Auswirkungen auf die Sicherheit der Bevolkerung hat. Je kWpeak installierter
Solarleistung (entspricht ca. 6-8 m2? PV-Modulflache) ist von 850 bis 1000 kWh Solar-
strom pro Jahr auszugehen. Bei einem CO2 Wert von Strom von 0,565 kg (Bundesmix,
Gemis Daten) je kWh ergibt sich je kWpeak eine jahrliche Einsparung von 565 kg CO2/a.
Die Festsetzung ist daher ein Beitrag zum Klimaschutz.

8713 Klimaschutzgesetz

(1) Die Trager offentlicher Aufgaben haben bei ihren Planungen und Entscheidungen den
Zweck dieses Gesetzes und die zu seiner Erfiillung festgelegten Ziele zu berticksichtigen.
Die  Kompetenzen der Lénder, Gemeinden und  Gemeindeverbéande, das
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Beriicksichtigungsgebot innerhalb ihrer jeweiligen Verantwortungsbereiche auszugestal-
ten, bleiben unberdihrt.

GemalR 81 dient das Gesetz der Erfiillung der nationalen Klimaschutzziele der Bundesre-
publik Deutschland und der europaischen Zielvorgaben zum Schutz vor Auswirkungen des
weltweiten Klimawandels. Die in 83 des Gesetzes beschriebenen nationalen Klimaschutz-
ziele sind, wie in 813 beschrieben, bei allen Planungen durch Bund, Lander und Gemeinden
zu bertcksichtigen. Das ultimative Ziel des Gesetzes ist die Erreichung der Klimaneutrali-
tat.

Es handelt sich vorliegend um eine Angebotsplanung. Unmittelbare Auswirkungen auf die
Klimaschutzziele sind nutzungs- und nicht planungsbedingt, sie kénnen daher von der
kommunalen Bauleitplanung nicht gesteuert werden.

4. Ver- und Entsorgung

Mit den Versorgungstragern werden rechtzeitig vor Baubeginn die verfligbaren Trassen,
notwendige Schutzmalinahmen, die eventuell erforderliche Verlegung, die Einzelheiten der
Bauausfiihrung abgestimmt sowie die Koordination untereinander organisiert. Dabei ist zu
berlicksichtigen, dass sich das Plangebiet in einer bereits erschlossenen Ortslage befindet.

4.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebiets soll, sofern noch nicht vorhanden, durch Anschluss
an das vorhandene Versorgungsnetz erfolgen. Die ErschlieBung mit Wasser wird rechtzei-
tig mit dem Versorgungstrager abgestimmt.

4.2 Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung im Plangebiet ist als im Bestand gesichert anzusehen.

4.3 Abwasserentsorgung

Die Entsorgung des Schmutzwassers des Plangebiets wird unverandert durch Anschluss
an die vorhandene Abwasserbeseitigung der Ortsgemeinde sichergestellt. Die Schmutz-
wasserbeseitigung ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

4.4 Energieversorgung

Die Versorgungsleitungen (bspw. Gas, Strom) sind durch Anschluss an das vorhandene
Versorgungsnetz sichergestellt.
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4.5 Abfallentsorgung

Die Entsorgung ist im Bestand gesichert.

4.6 Telekommunikation

Die Versorgung ist im Bestand gesichert.

5. Bodenordnung

Mit Ausnahme der 6ffentlichen Verkehrsflachen befindet sich das Plangebiet in Privatbe-
sitz. Ein Bodenordnungsverfahren wird nicht durchgefiihrt, da es sich beim vorliegenden
Bebauungsplan um eine Regelung im Bestand handelt.

6. Realisierung und Kosten

Die Ortsgemeinde Leuterod tragt die Kosten des Verfahrens.

7. Weitere betroffene Belange

Weitere von der Planung betroffene Belange sind derzeit nicht bekannt.
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8. Umweltbelange

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach 8 13a BauGB, welches keinen ge-
sonderten Umweltbericht bendtigt, ist von mehreren Voraussetzungen abhangig:
e Grundflache bis 20.000 m?,
e keine Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen von FFH- und Vogelschutzgebieten
oder Schutzglitern nach 8 1 (6) Nr. 7 b,
e keine Pflicht zu einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Die Grundflache des Plangebiets betrdgt ca. 0,9 ha und liegt damit unter der maximalen
Grundflache von 2 ha, welche im 8 13a BauGB vorgegeben wird.

Die Bebaubarkeit des Plangebiets ergibt sich gemalR § 34 BauGB aus dem Bestand. Dieser
wird weit Gberwiegend von Wohnbebauung gepragt, es sind entsprechend nur Nutzungen
zulassig, die mit dieser vertraglich sind. Entsprechende Nutzungen, die einem Allgemeinen
Wohngebiet oder einer Mischnutzung entsprachen unterliegen gemeinhin keiner UVP-

Pflicht.

Das Plangebiet befindet sich stellenweise in geringem Abstand zu einem Natura 2000
Gebiet (FFH-Gebiet ,Westerwalder Kuppenland” (FFH-7000-018)). Da die Planung eine
Bestandssicherung darstellt, welche den Status Quo beibehalt und eine Expansion des
Siedlungskorpers gegeniiber dem Schutzgebiet ausschlie3t, sind negative Auswirkungen
gegeniber der Bestandssituation auf das FFH-Gebiet auszuschlieRen.

s
lfn.slunw Bach

Aa
A

Heiligenhauschesfel

W
Uberlagerung Bebauungsplan mit dem FFH-Gebiet (rot-braun), Quelle: °©GeoBasis-DE / LVermGe-
oRP <2026 >, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet]
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Eine Zulassigkeit der Planung nach 8 13a BauGB ist demnach gegeben.
Im Folgenden werden die Auswirkungen auf die SchutzgUter beschrieben und bewertet.

Bewertung der Schutzgiiter

Schutzgut Zustand Bewertung

Mensch, vorbelastet Das Gebiet wird fiir Wohnen und im sldéstlichen Teil fir

menschliche Gewerbe genutzt. Aufgrund der Lage an der K 143 und

Gesundheit einem (absehbar aufgegebenen) Betonsteinwerk ist eine
Vorbelastung durch Schallemissionen zu erwarten.

Tiere unbekannt Im Plangebiet kommen teils groRere Garten mit wenig in-

tensiver Pflege vor. Ein Vorkommen planungsrelevanter
Arten (konkret Fledermduse, Vdgel) kann nicht ausge-
schlossen werden.

Pflanzen vorbelastet Das gesamte Plangebiet ist durch Bestandsbebauung vor-
gepragt. Es handelt sich Gberwiegend um eine Ein- bis
Mehrfamilienhausbebauung, mit umgebenden Gartenanla-
gen. Stellenweise sind verdichtete Nutzungen mit einem
hohem Versiegelungsgrad vorhanden. Das Plangebiet
weist 2 Uberlagerungen mit griinlandkartierten Bereichen
auf, die nachfolgend néher betrachtet werden.

U und Grinlandkartierung (hellgriin)/ Bioopkartiefungr(lila) mit Uber-
schneidungen (rote Ellipsen), Quelle: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2026>, dl-de/by-2-0,
www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet]
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Detailansicht des Bewuchses in Teilbereich A

Wie bereits im Luftbild ersichtlich ist, wird der Griinlandbereich A von einem schmalen
Grindlandstreifen eingenommen, der an seinem norddstlichen Ende von einem Feldgehdlz
eingenommen wird. Faktisch wird der Bereich von einem intensiv genutzten Rasen einge-
nommen, welcher bis auf wenige Zentimeter an das ndérdlich angrenzende Feld heran-
reicht. Wohl aufgrund der intensiven Pflege dominieren schnittvertragliche Arten. Die Cha-
rakterart von Flachland-Mahwiesen, der Glatthafer kommt nur auf einem sehr schmalen
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Streifen direkt am angrenzenden Feld vor. Nachfolgend eine kurze Aufzédhlung der festge-
stellten Arten mit Kennzeichnung der relevanten Arten (+ flr lebensraumtypische Arten,
- far Storzeiger). Die Voraussetzungen einer Flachland-Mahwiese werden nicht erfillt.

Art Deutscher Name Relevanz
Achillea millefolium Schafgarbe

Agrostis sp. Straul3gras

Ajuga reptans Kriechender Gilinsel
Arrhenaterium elatius Glatthafer +
Bellis perennis Ganseblimchen

Festuca rubra Rotschwingel +
Fragaria sp. Erdbeere

Glechoma hederacea Gundermann

Lysimachia nummularia Pfennigkraut

Medicago sp. Schneckenklee

Plantago lanceolata Spitzwegerich

Ranunculus repens Kriechender Hahnenful3 -
Trifolium repens WeilRklee -

Der im biotopkartieren Bereich ,A” vorkommende Lebensraumtyp ist damit nicht ,Fett-
wiese, Flachlandausbildung (Glatthaferwiese)” (EA1) sondern ,Parkrasen” (HM4c). Ein
pauschaler Schutz der Flachen ist entsprechend nicht zu erkennen.
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Detailansicht des Bewéuchses in Teilbereich B
Das Plangebiet befindet sich priméar im Bereich eines ca. 2013 zuriickgebauten Parkplatzes
(vgl. nachfolgendes Luftbild). Der Bereich ist offenbar (lberaus mager, der Bewuchs spér-
lich, Moos bedeckt flachig den Boden, die Artenvielfalt begrenzt. Typische Arten der
Flachland Mahwiesen, wie Glatthafer, kommen nur in schmalen Randstreifen entlang der
stdlich verlaufenden K 143 vor. Der westliche Bereich wird von Lagerflaichen und einem
stark beschadigten SuRkirschbaum eingenommen.
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Luftbild 2011 mit Katastergrenzn und Plangebietsgrenzen (schwarz), Quelle: ©°GeoBasis-DE /
LVermGeoRP <2026 >, dil-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet]

Lebensraumtypische Arten

Art Deutscher Name B
Alchemilla vulgaris Gemeiner Frauenmantel -
Alopecurus pratensis Wiesenfuchsschwanz -
Arrhenaterum elatius Glatthafer -
Campanula patula Wiesenglockenblume -
Campanula rapunculus Rapunzel-Glockenblume -
Carum carvi Wiesenkiimmel -
Centaurea jacea Wiesenflockenblume LF
Crepis biennis Wiesenpippau -
Daucus carota Wilde Méhre -
Dichoropetalum carvifolia Kimmel-Haarstrang -
Galium album WeilRes Labkraut -
Geranium pratense Wiesenstorchschnabel -
Helictotrichon pubescens Flaumhafer

Heracleum sphondylium Wiesenbarenklau -
Knautia arvensis Acker-Witwenblume -
Leontodon hispidus Steifhaariger Lowenzahn LF
Leucanthemum vulgare Wiesenmargerite L
Malva moschata Moschusmalve -
Pastinaca sativa Pastinake -
Pimpinella major GrolRRe Bibernelle -
Salvia pratensis Wiesensalbei -
Sanguisorba officinalis GroRRer Wiesenknopf -
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Saxifraga granulata Knoéllchen-Steinbrech -
Silaum silaus Gewohnliche Wiesensilge -
Tragopogon pratensis Wiesenbocksbart -
Trisetum flavenscens ssp. Flav | Goldhafer -
Veronica chamaedrys Gamander Ehrenpreis -
Vicia sepium Zaunwicke -
3
Erhaltungszustand
Achillea millefolium Gewohnliche Scharfgabe -
Anthoxanthum odoratum Ruchgras -
Briza media GewoOhnliches Zittergras -
Festuca rubra Rot-Schwingel -
Ranunculus acris Scharfer HahnenfulR -
Rhinanthus alectorolophus Zottiger Klappertopf -
Selinum carvifolia Kimmel-Silge -
Magerkeitszeiger
Agrostis canina Hunds-StrauRgras L
Allium angulosum Kantiger Lauch -
Betonica officinalis Heilziest -
Briza media Gemeines Zittergras -
Bromus erectus Aufrechte Trespe -
Campanula glomerata Knauel-Glockenblume -
Campanula rotundifolia Rundbléttrige Glockenblume | -
Carex leporina Hasenpfotensegge -
Carex nigra Braune Segge -
Carex panicea Hirse-Segge -
Carex rostrata Schnabelsegge -
Cerastium arvense Acker-Hornkraut L
Cirsium palustre Sumpf-Kratzdistel -
Dactylorhiza majalis Breitblattriges Knabenkraut | -
Danthonia decumbens Dreizahn -
Deschampsia flexuosa Drahtschmiele -
Equisetum palustre Sumpf-Schachtelhalm -
Galium boreale Nordisches Labkraut -
Galium saxatile Harzer Labkraut -
Galium uliginosum Moorlabkraut -
Galium verum agg. Echtes Labkraut Sa. -
Geranium pratense Wiesenstorchschnabel -
Helictotrichon pratense Echter Wiesenhafer -
Helictotrichon pubenscens Flaumhafer -
Hieracium caespitosum Wiesenhabichtskraut -
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut L
Holcus mollis Weiches Honiggras S
Hypericum maculatum Geflecktes Johanniskraut -
Hypochaeris maculata Geflecktes Ferkelkraut -
Hypochaeris radicata Gemeines Ferkelkraut -
Inula salicina Weidenalant -
Juncus conglomeratus Knéuelbinse -
Juncus filiformis Fadenbinse -
Juncus squarrosus Sparrige Binse -
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Lathyrus linifolius

Berg-Platterbse

Lathyrus palustris

Sumpfplatterbse

Leontodon hispidus Rauer Lowenzahn LF
Leontodon saxatilis Nickender Léwenzahn -
Leucanthemum vulgare agg. Wiesenmargerite Sa. -
Lotus corniculatus Gewohnlicher Hornklee L
Luzula campestris Feld-Hainsimse -
Luzula multiflora Vielblltige Hainsimse -
Meum athamanticum Barwurz -
Molinia arundinacea Rohr-Pfeifengras -
Molinia caerulea Pfeifengras -
Nardus stricta Borstgras -
Ophioglossum vulgatum Gemeine Natternzunge -
Pimpinella saxifraga Kleine Bibernelle -
Plantago media Mittlerer Wegerich -
Potentilla erecta Blutwurz -
Primula veris Wiesenschliisselblume -
Ranunculus bulbosus Knolliger Hahnenful® -
Ranunculus flammula Brennender Hahnenful’ -
Rhinanthus minor Kleiner Klappertopf S
Rhinanthus serotinus agg. Grofler Klappertopf Sa. -
Rhinanthus alectorolophus Zottiger Klappertopf -
Rumex acetosella Kleiner Sauerampfer -
Salvia pratensis Wiesensalbei -
Sanguisorba minor Kleiner Wiesenknopf -
Saxifraga granulata Koérnersteinbrech -
Selinum carvifolia Kimmel-Silge -
Serrulata tinctoria Farberscharte -
Silaum silaus Wiesensilau -
Stellaria graminea Grassternmiere -
Succisa pratensis Teufelsabbiss -
Trifolium alpestre Hugelklee -
Trifolium arvense Hasenklee -
Trifolium campestre Feldklee -
Trifolium medium Mittlerer Klee -
Trifolium montanum Bergklee -
Valeriana dioica Kleiner Baldrian -
Veronica officinalis Waldehrenpreis -
7

Storzeiger

Aegopodium podagraria

Giersch

Anthriscus sylvestris

Wiesenkerbel

Calamagrostis epigejos

Landreitgras

Cirsium arvense

Ackerkratzdistel

Heraclium mantegazzianum

Riesenbarenklau

Lolium multiflorum

Welsches Weidelgras

Lolium perenne

Deutsches Weidelgras

Phleum pratense

Wiesenlieschgras

Plantago major

Breitblattriger Wegerich

Poa annua

Einjahriges Rispengras

Poa triviales

Gemeines Rispengras
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Ranunculus repens Kriechender Hahnenful3 -
Reynoutria spec. Japanischer Kndterich -
Rubus ssp. Brombeere -
Rumex crispus Krauser Ampfer -
Rumex obtusifolius Stumpfblattriger Ampfer -
Solidago spec. Goldrute -
Taraxacum officinale Léwenzahn -
Trifolium repens WeilRklee -
Urtica dioica GrolRRe Brennnessel -

0

Der kleinflachige, westliche Lagerbereich unterscheidet sich in seinem Bewuchs erheblich von den
Ubrigen Flachen, ist dabei fiir das Gesamtgebiet aufgrund seiner geringen Gréf3e nicht reprasenta-
tiv. Der Bewuchs ist hoch und von guter Nahrstoffverfligbarkeit gekennzeichnet. Der auf der Gbri-
gen Flache abwesende Glatthafer kommt hier zusammen mit Stérzeigern wie kriechendem Hah-
nenful’, deutschem Weidelgras und stumpfblattrigem Ampfer vor.

Detailansicht des Bewuchses in Teilbereich B

Der im biotopkartieren Bereich ,B” vorkommende Lebensraumtyp ist damit nicht ,Fett-
wiese, Flachlandausbildung (Glatthaferwiese)” (EA1) sondern ein relativ artenarmes ,Ma-
gergrinland” (EDO). Randlich (Entlang der K 143 und im westlichen Lagerbereich) kom-
men auch hohere Wiesenbestdnde in Form einer Fettwiese (EAQ) auf geringfiigigen Fla-
chen vor. Ein pauschaler Schutz der Flachen ist nicht zu erkennen.
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Boden
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Im Plangebiet ist aufgrund der zahlreichen und teils groé-
Reren Garten von einer eingeschrankten Artenvielfalt aus-
zugehen.

Das Plangebiet ist mit Ausnahme einer Ackerparzelle im
Nordwesten (fir welche eine positive Bauvoranfrage und
bestehende ErschlieRung vorliegen) von bestehender Be-
bauung gepragt.

Das Plangebiet ist von einer losen Bebauung mit teils re-
lativ hohem Versiegelungsgrad gepragt. Der Boden des
Plangebiets ist erheblich beansprucht.

Im Plangebiet ist eine leitungsgebundene Entwésserung
vorhanden. Wesentliche Teile des Plangebiets sind im Be-
stand versiegelt.

Das Plangebiet Gberspannt den Ortskdrper von Hosten, es
ist von ortstypischen Emissionen (Abgase aus Motoren,
Heizungen) zu rechnen. Emissionen ausgehend vom 0st-
lich angrenzenden Gewerbebereich sind aktuell aufgrund
der Geschaftsaufgabe des Betonsteinwerks nicht zu er-
warten. Langfristig sind bei einer Umnutzung weitere
Emissionen moglich.

Durch den teils hohen Versiegelungsgrad sind Teile des
Plangebiets erheblich durch Aufheizung vorbelastet.
Waéhrend sich die bestehende Wohnbebauung in die Land-
schaft einfligt, treten die grofRen Werkshallen und Silobau-
ten des 6stlich angrenzenden Firmengeladndes optisch her-
vor.

Im Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschiitzten
Gebaude, ein Vorkommen archéologischer Fundstellen im
Plangebiet ist der GDKE Direktion Landesarchéaologie, Au-
Benstelle Koblenz bekannt.

Bebauungsplan , Ortsteil Hosten”, Ortsgemeinde Leuterod, Ortsteil Hosten, Verbands-

Auswirkungen der Planung
Durch die Planung kommt es im Einzelnen zu folgenden Auswirkungen auf die Schutzgi
ter:

Schutzgut Auswirkungen

Mensch, Mit der Planung wird der Charakter der Ortslage durch Vorgaben zur

menschliche baulichen Ausfiihrung von Anlagen gesichert. Es kommt zu keinen wei-

Gesundheit teren relevanten Verdnderungen.

Tiere Durch die Planung kommt es zu keinen negativen Veranderungen der
Bestandssituation. Im Plangebiet bereits zulassige Bebauung und Nut-
zung sind auch weiterhin zulassig.

Pflanzen Durch die Planung kommt es zu keinen negativen Veranderungen der
Bestandssituation. Im Plangebiet bereits zuldssige Bebauung und Nut-
zung sind auch weiterhin zulassig.

Biologische Durch die Planung kommt es zu keinen negativen Veranderungen der

Vielfalt Bestandssituation. Im Plangebiet bereits zuldssige Bebauung und Nut-
zung sind auch weiterhin zulassig.

Flache Durch die Planung kommt es zu keinen negativen Veranderungen der



Seite 36, Bebauungsplan ,Ortsteil Hosten”, Ortsgemeinde Leuterod, Ortsteil Hosten, Verbands-
gemeinde Wirges, Begriindung, Fassung fiir die Beteiligung gemaR 88 3(2) und 4(2)
BauGB, Stand September 2026

e S

Bestandssituation. Im Plangebiet bereits zulassige Bebauung und Nut-
zung sind auch weiterhin zulassig.

Boden Durch die Planung kommt es zu keinen negativen Veranderungen der
Bestandssituation. Im Plangebiet bereits zuldssige Bebauung und Nut-
zung sind auch weiterhin zulassig. Vorliegend kommt es zu einer etwas
restriktiveren Beschrankung der maximal zuldssigen Grundflache.

Wasser Durch die Planung kommt es zu keinen negativen Veranderungen der
Bestandssituation. Im Plangebiet bereits zuldssige Bebauung und Nut-
zung sind auch weiterhin zulassig. Vorliegend kommt es zu einer etwas
restriktiveren Beschrankung der maximal zuldssigen Grundflache, so-
wie Vorgaben zur Begrinung nicht Gberbauter Flachen und damit lang-
fristig potenziell zu einer Reduktion des anfallenden Niederschlagswas-
sers.

Luft Durch die Planung kommt es zu keinen negativen Veranderungen der
Bestandssituation. Im Plangebiet bereits zulassige Bebauung und Nut-
zung sind auch weiterhin zuldssig.

Klima Durch die Planung kommt es zu keinen negativen Veranderungen der
Bestandssituation. Im Plangebiet bereits zulassige Bebauung und Nut-
zung sind auch weiterhin zuléssig. Vorliegend kommt es zu einer etwas
restriktiveren Beschrdnkung der maximal zuldssigen Grundflache, so-
wie Vorgaben zur Begriinung nicht Gberbauter Flachen und damit lang-
fristig potenziell zu einer Reduktion der lokalen Aufheizung.

Landschaft Das Ziel der Planung sind Erhalt und landschaftsvertragliche Entwick-
lung der bestehenden Siedlungsstruktur. Landschaftsunangepasster
Bebauung wird entsprechend vorgebeugt, das Landschaftsbild erhal-
ten.

Kulturgu- Fir das Plangebiet existieren Erkenntnisse zum Vorkommen archéolo-

ter/Sachgliter gischer Fundstellen. Diese sind bei der baulichen Umsetzung von Pla-
nungen stets zu bericksichtigen. Durch die Planung kommt es dabei
zu keinen relevanten Veranderungen des Bestandes.
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Wirkungsgefiige
Das natirliche Wirkungsgeflige im Plangebiet und seiner Umgebung mit seinen gegensei-

tigen Wechselbeziehungen und Abhéngigkeiten der Landschaftsfaktoren Geologie, Boden,
Klima, Wasserhaushalt, Fldche, biologische Vielfalt, Pflanzen- und Tierwelt ist durch die
anthropogene Nutzung beeinflusst (Wohnen, Gewerbe). Umweltauswirkungen auf ein
Schutzgut kénnen indirekte Folgen fir ein anderes Schutzgut nach sich ziehen.

o E e
§ c ch . 2 =] g
% ;"3 e o S 2 ﬁ < - é é £
8 § |& |8 |8 |2 |8 |E |5 |5 |38
3 = & - o i 2 > 3 5 Z
Mensch 0 0 0 0 0 + 0 0 0
Pflanzen 0 + + 0 + + 0 0 0
Tiere 0 0 + 0 + + 0 0 o
Boden 0 + + 0 + 0 0 0 0
Flache 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Wasser 0 + + + 0 0 0 0 0
Klima 0 + 0 + 0 + 0 0 0
Luft 0 0 0 0 0 + 0 0 0
Landschaft 0 0 0 0 0 0 0 0
Kultur- und 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sachgiiter

Zu lesen als Wirkung der Spalte auf Zeile, z.B. 1. Spalte Wirkung Mensch/ menschlicher
Handeln auf Pflanzen

-- stark negative Wirkung
- negative Wirkung

0 neutrale/ keine Wirkung
+ positive Wirkung

+ + sehr positive Wirkung
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Kumulationswirkungen sind nicht festzustellen.

Besondere Auswirkungen auf die Planung durch den Klimawandel sind in Teilen des Plan-
gebiets im Falle von Starkregenereignissen zu erwarten. Bauliche Lésungen sind im Be-
stand auf der privaten Ebene zu berlicksichtigen. Dabei stellen die bestehenden StralRen
~Am Steinchen” und ,Steimelweg” bereits eine faktische Abflussrinne dar, die angren-
zende Bebauung schitzt.

Eine besondere Gefahr von Havarien jenseits des allgemeinen Lebensrisikos ist in der be-
stehenden Bebauung auszuschlieBen. Die Ansiedlung von Gewerben, welche mit Gefah-
renstoffen umgehen, ist nicht zu erwarten (Bebaubarkeit nach 8 34 BauGB). Es ist ent-
sprechend nicht mit einem erhdhten Unfallrisiko zu rechnen.

Negative Auswirkungen auf das sldlich gelegene, und auf geringen Flachen betroffene
Schutzgebiet ,,Westerwélder Kuppenland” (FFH-7000-018) sind nicht anzunehmen, da es
durch die Planungen zu keinen relevanten Veranderungen des Bestandszustands kommt.

MaBnahmen
Im Rahmen der Gebietsentwicklung Gber den 8 13a BauGB sind keine Ausgleichsmal3nah-
men erforderlich.
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8.1 Referenzliste der Quellen gemaR Anlage 1, Nr. 3d), BauGB

Im Folgenden wird die Referenzliste der Quellen aufgefiihrt, die fir die enthaltenen Be-
schreibungen und Bewertungen herangezogen wurden:

- Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz (4. Teilfortschreibung 2023)

- Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (2017)

- Biotoptypenkartieranleitung fir Rheinland-Pfalz, LokPlan GbR, 2020

- Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wirges

- Planung vernetzter Biotopsysteme, Landesamt fir Umwelt, https://map-final.rlp-
umwelt.de/Kartendienste/index.php?service = vbs

- Kartenviewer Boden, Landesamt fir Geologie und Bergbau, http://mapclient.Igb-
rlp.de//?app =Igb&view id=9

- Geoexplorer Wasser, Ministerium flr die Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobi-
litdt, https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/2025/

- Sturzflutkarte, Landesamt fir Umwelt RLP, https://wasserportal.rlp-um-
welt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte

- Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung mit Teilkarten,
https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/

- Geologische Radonkarte, Landesamt fir Umwelt, https://gda-wasser.rlp-um-
welt.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html? &applicationld =86183

- Heutige potenzielle natiirliche Vegetation, Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz,
https://map-final.rlp-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service =hpnv

- Denkmalliste Rheinland-Pfalz, Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,
https://gdke.rlp.de/wer-wir-sind/landesdenkmalpflege/anleitungen-antraege-for-
mulare-und-informationen/denkmalliste

- Fotoaufnahmen und Bestandsaufnahmen des Planungsbiiros Stadt-Land-plus
GmbH, 2021, 2025, 2026
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9. Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Die Ortsgemeinde Leuterod plant die Ausweisung eines Bebauungsplans fir den gesam-
ten, bisher nicht tberplanten Teil des Ortsteils Hosten, mit dem Ziel einer Regelung der
Bebaubarkeit im bestehenden Ortskdrper, um eine 6rtlich angepasste Bauweise sicherzu-
stellen. Da der Bebauungsplan ausschlieBlich Flachen des planerischen Innenbereichs be-
trifft, und keine Nutzungsverdichtung ermdglicht wird, erfolgt die Aufstellung des Bebau-
ungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Das Plangebiet wird im rechtsgtiltigen Fl&chennutzungsplan als gemischte Bauflachen dar-
gestellt. Da im Plangebiet im Rahmen des vorliegenden einfachen Bebauungsplans keine
Art der baulichen Nutzung vorgegeben wird, ergibt sich diese aus der faktischen, vorhan-
denen Nutzung/Bebauung. Geringfligige rdumliche Abweichungen vom Flachennutzungs-
plan fallen unter die Parzellenunschéarfe des Planwerks. Eine Anpassung des Flachennut-
zungsplans ist daher nicht erforderlich.

Das stdlich gelegene Schutzgebiet ,Westerwalder Kuppenland” (FFH-7000-018) ist von
der Planung ebenso wenig betroffen wie sonstige Umweltbelange, da die Planung einzig
einen Schutz der Bestandssituation bezweckt und damit restriktivere Vorgaben macht, als
dies allein nach der bisher glltigen Bebaubarkeit nach § 34 BauGB der Fall wére.

Die Planung ist daher als vertréglich zu beurteilen.
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